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11. В
ступ

л
ен
и
е договор

а в си
л
у. 

11.1. Д
оговор вступает в силу с м

ом
ента его регистрации в У

правле-
нии ю

стиции Х
абаровского края. 

11.2. Д
оговор составлен на 7 (сем

и) листах и подписан в 3 (трех) эк-
зем

плярах, им
ею

щ
их ю

ридическую
 силу оригинала. 

П
одписанны

е тексты
 Д
оговора и прилож

ений к нем
у хранятся по од-

ном
у экзем

пляру у А
рендатора, А

рендодателя и регистрирую
щ
ей органи-

зации. 12. К
 договор

у в к
ач
естве н

еотъ
ем
л
ем
ой

 ч
асти

 п
р
и
л
ож

ен
о: 

1. С
хем

а зем
ельного участка, предоставленного в аренду. 

2. Х
арактеристика зем

ельного участка и ины
х объектов недвиж

им
о-

сти. 
13. Ю

р
и
ди
ч
еск

и
е адр

еса стор
он

. 
 

А
Р
Е
Н
Д
О
Д
А
Т
Е
Л
Я

 
ю
ридический адрес А

ллея Т
руда 13 

_______________________________

А
Р
Е
Д
А
Т
О
Р
А

  
адрес прож

ивания________________ 
________________________________
 

П
О
Д
П
И
С
И

 С
Т
О
Р
О
Н

 
А
рендодатель 

адм
инистрация города в лице зам

ес-
тителя главы

 адм
инистрации  

Р
ож

енцева Ю
рия П

етровича  
__________________________

 

А
рендатор 

_______________________________ 
                                      Ф

. И
. О

. граж
данина 

_______________________________ 
 _______________________________ 

 
 

М
. П

. 
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У
Д
К

 347:349.41  
Б
Б
К

 67.625я7 
К

762 
 

Р
ец
ен
зен

т
ы

: 
А

. И
. П

опеско, доктор технических наук, проф
ессор,  

генеральны
й директор О

О
О

 И
нж

енерно-консультационная  
ф
ирм

а «А
льтернатива»; 

Е
. Б

. М
атвеева, ф

едеральны
й судья Ц

ентрального районного суда 
г. К

ом
сом

ольска-на-А
м
уре 

      
   К
ош

к
и
н
а, С

. Д
. 

К
762        Р

егулирование зем
ельны

х отнош
ений в граж

данском
 законода- 

          тельстве : учеб. пособие / С
. Д

. К
ош

кина.  2-е изд., доп. и перераб. –  
           К

ом
сом

ольск-на-А
м
уре : Ф

Г
Б
О
У

 В
П
О

 «К
нА

Г
Т
У

», 2012. – 83 с. 

          IS
B

N
 978-5-7765-0950-6 

 
В

 учебном
 пособии характеризую

тся возм
ож

ны
е субъекты

 зем
ель-

ны
х отнош

ений: ф
изические и ю

ридические лица. Р
ассм

атриваю
тся ос-

новны
е виды

 им
ущ

ественны
х сделок с зем

лей: купля-продаж
а, залог, м

ена, 
дарение, наследование, рента зем

ельны
х участков и др. 

П
особие вклю

чает практические задачи, конкретны
е ю

ридические 
ситуации, образцы

 реальны
х докум

ентов по оф
орм

лению
 сделок с зем

лей. 
У
чебное 

пособие 
предназначено 

для 
бакалавров 

по 
направлению

 
120700.62  «Зем

леустройство и кадастры
». 

 
У
Д
К

 347:349.41  
Б
Б
К

 67.625я7  
IS

B
N

 978-5-7765-0950-6                             ©
 Ф
Г
Б
О
У

 В
П
О

 «К
ом

сом
ольский- 

                                                                           на-А
м
уре государственны

й  
                                                                           технический университет»,  
                                                                           2012 
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П
О
Л
У
Ч
А
Т
Е
Л
Ю

 Р
Е
Н
Т
Ы

 проценты
 в разм

ере 0,1 %
 еж

еквартальной сум
м
ы

 
ренты

 за каж
ды

й день просрочки. 
8. 

П
рава П

О
Л
У
Ч
А
Т
Е
Л
Я

 Р
Е
Н
Т
Ы

 м
огут передаваться ины

м
 лицам

 
путем

 уступки требования или по наследству. О
бязанности П

Л
А
Т
Е
Л
Ь

-
Щ
И
К
А

 Р
Е
Н
Т
Ы

 переходят вм
есте с переходом

 права собственности на ука-
занны

й зем
ельны

й участок. 
9. 

П
Л
А
Т
Е
Л
Ь
Щ
И
К

 Р
Е
Н
Т
Ы

 им
еет право во всякое врем

я отказаться 
от дальнейш

ей вы
платы

 ренты
 путем

 ее вы
купа при условии, что отказ бу-

дет заявлен плательщ
иком

 не м
енее, чем

 за три м
есяца до прекращ

ения 
вы

платы
. У

казанное право не м
ож

ет бы
ть осущ

ествлено ранее, чем
 за 10 

(десять) лет. 
10. 

П
осле государственной регистрации и перехода прав договора в 

органах регистрации г. Б
рянска П

Л
А
Т
Е
Л
Ь
Щ
И
К

 Р
Е
Н
Т
Ы

 становится собст-
венником

 зем
ельного участка и приним

ает на себя обязанности по уплате 
зем

ельного налога и других обязанностей зем
лепользования. 

11. 
С
одерж

ание ст. 288, 292, 318, 460, 593 Г
раж

данского кодекса Р
Ф

 
сторонам

 разъяснено. 
12. 

Р
асходы

 по заклю
чению

 настоящ
его договора оплачивает П

Л
А

-
Т
Е
Л
Ь
Щ
И
К

 Р
Е
Н
Т
Ы

. 
13. 

Э
кзем

пляр 
настоящ

его 
договора 

хранится 
в 
делах 

нотариуса  
г. Б

рянска______________ по адресу г. Б
рянск, ул. Л

енина, дом
 27, и по эк-

зем
пляру вы

дается каж
дой из сторон. 

 
П
О
Д
П
И
С
И

 С
Т
О
Р
О
Н

: 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

6 
ф
евраля 

2001 
года 

настоящ
ий 

договор 
удостоверен 

м
ною

, 
_____________, нотариусом

  города Б
рянска. 

Д
оговор 

подписан 
сторонам

и 
в 
м
оем

 
присутствии. 

У
становлены

 
личности сторон, их дееспособность, а такж

е принадлеж
ность гр. Х

арито-
нову 

М
. 
Т

. 
зем

ельного 
участка. 

Т
екст 

договора 
прочитан 

нотариусом
 

вслух. Д
оговор подлеж

ит государственной регистрации в органах государ-
ственной регистрации г. Б

рянска. 
Зарегистрировано в реестре за №

 ______________________________ 
В
зы
скано по тариф

у _________________________________________ 
Н
отариус____________________________________________ 
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да
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Л
У
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А
Т
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Л
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Е
Н
Т
Ы
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Ш
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его в аренду, в безвозм
ездное срочное пользование или залог, которы

е 
влекут отказ от принадлеж

ащ
их подопечном

у прав, раздел им
ущ

ества или 
вы

дел из него долей, а такж
е соверш

ение лю
бы

х других сделок, влекущ
их 

ум
еньш

ение им
ущ

ества подопечного. 
О
пекун, попечитель, их супруги и близкие родственники не вправе 

соверш
ать сделки с подопечны

м
, за исклю

чением
 передачи им

ущ
ества по-

допечном
у в качестве дара или в безвозм

ездное пользование, а такж
е пред-

ставлять подопечного при заклю
чении сделок или ведения судебны

х дел 
м
еж

ду подопечны
м

 и супругом
 опекуна или попечителя и их близким

и 
родственникам

и. 
Д
овер

и
тел

ьн
ое уп

р
авл

ен
и
е зем

ельной недвиж
им

остью
 заклю

чается 
в том

, что лицо, не являю
щ
ееся собственником

 зем
ельного участка, на ос-

новании договора осущ
ествляет действия по управлению

 этим
 зем

ельны
м

 
участком

 и в интересах собственника. 
Н
а основании возм

ож
ности доверительного управления зем

ельны
м

 
участком

 подопечного орган опеки и попечительства м
ож

ет определить 
управляю

щ
его, составить договор о доверительном

 управлении (ст. 38 Г
К

 
Р
Ф

). 
К

 ф
изическим

 лицам
 такж

е относятся и
н
ди
ви
дуал

ьн
ы
е п

р
едп

р
и

-
н
и
м
ател

и
. 
Э
то 

граж
дане, 

ведущ
ие 

предприним
ательскую

 
деятельность 

сам
остоятельно, без образования ю

ридического лица. В
 сельском

 хозяйст-
ве прим

ером
 индивидуального предприним

ательства является крестьян-
ское (ф

ерм
ерское) хозяйство. Закон «О

 крестьянском
 (ф

ерм
ерском

) хозяй-
стве» в настоящ

ее врем
я признан утративш

им
 силу согласно Ф

З «О
 введе-

нии в действие Зем
ельного кодекса Р

оссийской Ф
едерации», поэтом

у пока 
правовое регулирование статуса крестьянского хозяйства относится ис-
клю

чительно к Г
К

 Р
Ф

. 
 

1.2.2. Ю
р
и
д
и
ч
ески

е л
и
ц
а 

 
Ю
ридическим

 лицом
 признается организация, у которой им

ущ
ество 

м
ож

ет бы
ть в собственности, хозяйственном

 ведении или оперативном
 

управлении и которое отвечает по своим
 обязательствам

 этим
 им

ущ
ест-

вом
. Ю

ридическое лицо м
ож

ет приобретать и осущ
ествлять им

ущ
ествен-

ны
е и личны

е неим
ущ

ественны
е права, нести обязанности, бы

ть истцом
 и 

ответчиком
 в суде. К

ром
е этого, ю

ридические лица долж
ны

 им
еть сам

о-
стоятельной баланс и см

ету (ст. 48 Г
К

 Р
Ф

). 
В

 Г
раж

данском
 кодексе перечислены

 виды
 ю

ридических лиц – это 
хозяйственны

е товарищ
ества и общ

ества, производственны
е и потреби-

тельские 
кооперативы

, 
государственны

е 
и 

м
униципальны

е 
унитарны

е 
предприятия, а такж

е ф
инансируем

ы
е собственником

 учреж
дения, общ

е-

 77 

дится зем
ельны

м
 отделом

 У
А
иГ

 адм
инистрации города и дополнительно 

причитаю
щ
иеся сум

м
ы

 уплачиваю
тся А

рендатором
 в оговоренны

е сроки. 
2.7. К

ром
е внесения арендной платы

 согласно п. 2.1 договора А
рен-

датор обязан вы
полнять следую

щ
ие виды

 работ: производить санитарную
 

уборку территории вдоль участка от ограж
дения до проезж

ей части, не до-
пускать зам

усоривания придорож
ного кю

вета, следить за сохранностью
 

зелены
х насаж

дений вдоль границ участка. 
3. О

собы
е усл

ови
я договор

а. 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

4. П
р
ава и

 обязан
н
ости

 А
р
ен
додател

я. 
4.1. А

рендодатель им
еет право: 

4.1.1. Д
осрочно расторгнуть договор в судебном

 порядке в случае 
наруш

ения А
рендатором

 условий договора, направив не м
енее чем

 за 30 
календарны

х дней уведом
ление А

рендатору о нам
ерениях расторгнуть до-

говор с указанием
 причин расторж

ения. 
4.1.2. О

сущ
ествлять контроль за использованием

 и охраной зем
ель, 

предоставленны
х А

рендатору. 
4.1.3. Н

а ком
пенсацию

 убы
тков, вклю

чая упущ
енную

 вы
году, при-

чиненны
х ухудш

ением
 качества арендуем

ы
х зем

ель в результате деятель-
ности А

рендатора. 
4.1.4. В

носить по согласованию
 с А

рендатором
 в договор необхо-

дим
ы
е изм

енения и уточнения в случае внесения таковы
х в действую

щ
ее 

законодательство или в норм
ативны

е А
кты

, регулирую
щ
ие использование 

зем
ель города. 

4.1.5. В
носить в государственны

е органы
, осущ

ествляю
щ
ие Г

ос-
зем

контроль, требования о приостановлении работ, ведущ
ихся А

рендато-
ром

 с наруш
ением

 законодательства, норм
ативны

х А
ктов или условий,  

установленны
х договором

. 
4.1.6. Т

ребовать через суд вы
полнения А

рендатором
 всех условий 

договора. 
4.1.7. П

о истечении срока аренды
 оценивать состояние участка, его 

пригодность для использования по целевом
у назначению

. 
4.2. А

рендодатель обязан: 
 

4.2.1. В
ы
полнять в полном

 объем
е все условия договора. 

 
4.2.2.П

ередавать участок в состоянии, соответствую
щ
ем

 условиям
 

договора. 
 

4.2.3. Н
е вм

еш
иваться в хозяйственную

 деятельность А
рендатора, 

если она не противоречит условиям
 договора и зем

ельном
у законодатель-

ству Р
Ф

. 
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ус
тр
ан
ен
о 
в 
ог
ов
ор
ен
ны

е 
С
то
ро
на
м
и 
ср
ок
и,

 н
е 
вл
еч
ет

 з
а 
со
бо
й 
ра
ст
ор
ж
е-

ни
е 
до
го
во
ра

. 
6.

2.
 З
а 
на
ру
ш
ен
ие

 у
сл
ов
ий

 д
ог
ов
ор
а 
ст
ор
он
ы

 н
ес
ут

 о
тв
ет
ст
ве
нн
ос
ть

 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 д
ей
ст
ву
ю
щ
им

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

. 
7.

 Э
к
ст
р
ем
ал
ьн
ы
е 
об
ст
оя
те
л
ьс
тв
а.

 
П
од

 э
кс
тр
ем
ал
ьн
ы
м
и 
об
ст
оя
те
ль
ст
ва
м
и 
по
ни
м
аю

тс
я 
об
ст
оя
те
ль
ст
ва

 
не
пр
ео
до
ли
м
ой

 с
ил
ы

, 
та
ки
е 
ка
к 
по
ж
ар

, 
на
во
дн
ен
ие

, 
во
ен
ны

е 
де
йс
тв
ия

 и
 

т.
д.

, 
пр
еп
ят
ст
ву
ю
щ
ие

 о
дн
ой

 и
з 
С
то
ро
н 
ис
по
лн
ят
ь 
св
ои

 о
бя
за
нн
ос
ти

 п
о 
до

-
го
во
ру

, ч
то

 о
св
об
ож

да
ет

 е
е 
от

 о
тв
ет
ст
ве
нн
ос
ти

 з
а 
не
ис
по
лн
ен
ие
м

 э
ти
х 
об
я-

за
те
ль
ст
в.

 О
б 
эт
их

 о
бя
за
те
ль
ст
ва
х 
ка
ж
да
я 
ст
ор
он

 о
бя
за
на

 н
ем
ед
ле
нн
о 
из

-
ве
ст
ит
ь 
др
уг
ую

. 
С
оо
бщ

ен
ие

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 п
од
тв
ер
ж
де
но

 д
ок
ум

ен
то
м

, 
вы

-
да
нн
ы
м

 у
по
лн
ом

оч
ен
ны

м
 н
а 
то

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ы
м

 о
рг
ан
ом

. П
ри

 п
ро
до
лж

и-
те
ль
но
ст
и 
эк
ст
ре
м
ал
ьн
ы
х 
об
ст
оя
те
ль
ст
в 
св
ы
ш
е 

6 
(ш
ес
ти

) 
м
ес
яц
ев

 С
то
ро

-
ны

 д
ол
ж
ны

 в
ст
ре
ти
ть
ся

 д
ля

 в
ы
ра
бо
тк
и 
вз
аи
м
оп
ри
ем
ле
м
ог
о 
ре
ш
ен
ия

, 
св
я-

за
нн
ог
о 
с 
пр
од
ол
ж
ен
ие
м

 д
ей
ст
ви
я 
до
го
во
ра

.  
8.

 Р
ас
см
от
р
ен
и
е 
сп
ор
ов

. 
Зе
м
ел
ьн
ы
е 
сп
ор
ы

, 
во
зн
ик
аю

щ
ие

 п
ри

 р
еа
ли
за
ци
и 
до
го
во
ра

, 
ра
зр
еш

а-
ю
тс
я 
ад
м
ин
ис
тр
ац
ие
й 
го
ро
да

, 
в 
пр
ед
ел
ах

 е
е 
ко
м
пе
те
нц
ии

, 
в 
те
че
ни
е 

30
 

дн
ей

 с
 д
ат
ы

 з
ая
вл
ен
ия

 А
ре
нд
ат
ор
а.

 П
ри

 н
ев
оз
м
ож

но
ст
и 
до
ст
иж

ен
ия

 с
ог
ла

-
си
я 
в 
ко
м
ис
си
и 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ая

 с
то
ро
на

 о
бр
ащ

ае
тс
я 
с 
ис
ко
вы

м
 з
ая
вл
ен
и-

ем
 в

 с
уд

, 
ар
би
тр
аж

ны
й  
су
д 
ил
и 
тр
ет
ей
ск
ий

 с
уд

. 
С
то
ро
ны

 п
ри
зн
аю

т 
ре
ш
е-

ни
е 
су
до
в 
ок
он
ча
те
ль
ны

м
 и

 о
бя
за
те
ль
ны

м
 д
ля

 о
бе
их

 С
то
ро
н.

 Д
ог
ов
ор

, м
о-

ж
ет

 б
ы
ть

, р
ас
то
рг
ну
т 
по

 о
бо
ю
дн
ом

у 
со
гл
ас
ию

 с
то
ро
н.

 
9.

 И
зм
ен
ен
и
е 
до
го
во
р
а 
ар
ен
ды

. 
9.

1.
 И
зм
ен
ен
ия

, 
до
по
лн
ен
ия

 и
 п
оп
ра
вк
и 
к 
ус
ло
ви
ям

 д
ог
ов
ор
а 
бу
ду
т 

де
йс
тв
ит
ел
ьн
ы

 т
ог
да

, к
ог
да

 о
ни

 с
де
ла
ны

 в
 п
ис
ьм
ен
но
й 
ф
ор
м
е 
и 
по
дп
ис
ан
ы

 
уп
ол
но
м
оч
ен
ны

м
и 

пр
ед
ст
ав
ит
ел
ям
и 

до
го
ва
ри
ва
ю
щ
их
ся

 
ст
ор
он

, 
кр
ом

е 
сл
уч
ае
в,

 у
по
м
ян
ут
ы
х 
в 
до
го
во
ре

. 
10

. Д
оп
ол
н
и
те
л
ьн
ы
е 
ус
л
ов
и
я 
до
го
во
р
а.

 
10

.1
. 
А
ре
нд
ат
ор

 п
од
тв
ер
ж
да
ет

 А
ре
нд
од
ат
ел
ю

, 
чт
о 
на

 д
ен
ь 
по
дп
ис
а-

ни
я 
до
го
во
ра

 у
 А
ре
нд
ат
ор
а 
от
су
тс
тв
ов
ал
и 
от
ве
тс
тв
ен
но
ст
ь 
ил
и 
об
яз
ат
ел
ь-

ст
ва

 к
ак
ог
о-
ли
бо

 р
од
а,

 к
от
ор
ы
е 
м
ог
ли

 п
ос
лу
ж
ит
ь 
пр
ич
ин
ой

 д
ля

 р
ас
то
рж

е-
ни
я 
до
го
во
ра

 и
, 
чт
о 
он

 и
м
ее
т 
пр
ав
о 
за
кл
ю
ча
ть

 д
ог
ов
ор

 б
ез

 к
ак
их

-л
иб
о 

ин
ы
х 
ра
зр
еш

ен
ий

. 
К
аж

да
я 
из

 С
то
ро
н  
по
дт
ве
рж

да
ет

, 
чт
о 
он
а 
по
лу
чи
ла

 в
се

 
не
об
хо
ди
м
ы
е 
ра
зр
еш

ен
ия

 д
ля

 в
ст
уп
ле
ни
я 
в 
до
го
во
р 
ар
ен
ды

, 
и 
чт
о 
ли
ца

, 
по
дп
ис
ав
ш
ие

 е
го

, у
по
лн
ом

оч
ен
ы

 н
а 
эт
о.

 
10

.2
. 
О
тс
ро
чк
а 
ил
и 
не
во
зм
ож

но
ст
ь 
дл
я 
лю

бо
го

 и
з 
ст
ор
он

 с
об
лю

ст
и 

св
ои

 п
ра
ва

 п
о 
до
го
во
ру

 н
е 
вл
еч
ет

 з
а 
со
бо
й 
не
со
бл
ю
де
ни
е 
эт
ог
о 
пр
ав
а 
в 

да
ль
не
йш

ем
. 

10
.3

. 
Ре
ор
га
ни
за
ци
я 
А
ре
нд
од
ат
ел
я 

, 
а 
та
кж

е 
пе
ре
м
ен
а 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 
У
ча
ст
ка

 н
е  
яв
ля
ет
ся

 о
сн
ов
ан
ие
м

 д
ля

 о
дн
ос
то
ро
нн
ег
о 
ра
ст
ор
ж
ен
ия

 д
ог
ов
ор
а.

 

 5 

В
В
Е
Д
Е
Н
И
Е

 
 

М
ы

 я
вл
яе
м
ся

 с
ви
де
те
ля
м
и 
и 
уч
ас
тн
ик
ам
и 
са
м
ы
х 
гл
уб
ок
их

 и
зм
ен
ен
ий

 
в 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
от
но
ш
ен
ия
х 
в 
Р
ос
си
и 
за

 п
ос
ле
дн
ие

 8
0 
ле
т.

 
Л
ик
ви
ди
ро
ва
на

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ая

 м
он
оп
ол
ия

 н
а 
зе
м
лю

, 
ус
та
но
вл
ен
ы

 
ра
зл
ич
ны

е 
ф
ор
м
ы

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 и
 д
ру
ги
х 
ве
щ
ны

х 
пр
ав

 н
а 
зе
м
ел
ь-

ну
ю

 н
ед
ви
ж
им

ос
ть

, 
на
чи
на
ет

 р
аб
от
ат
ь 
ры

но
к 
эт
ог
о 
ви
да

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
П
ри
ня
ти
е 
но
во
го

 З
ем
ел
ьн
ог
о 
ко
де
кс
а 
зн
ач
ит
ел
ьн
о 
ук
ре
пи
ло

 н
ор
м
ат
ив
но

-
пр
ав
ов
ую

 б
аз
у 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
от
но
ш
ен
ий

, 
че
тк
о 
оп
ре
де
ли
ло

 п
ол
но
м
оч
ия

 р
аз

-
ли
чн
ы
х 
су
бъ
ек
то
в 
по

 п
ов
од
у 
зе
м
ли

. 
У
ст
ан
ов
ле
н 
и 
че
тк
о 
оп
ре
де
ле
н 
пе
ре

-
че
нь

 з
ем
ел
ь,

 и
зъ
ят
ы
х 
из

 о
бо
ро
та

 и
ли

 о
гр
ан
ич
ен
ны

х 
в 
об
ор
от
е.

 З
на
чи
те
ль
но

 
ра
сш

ир
ен
ы

 п
ра
ва

 а
ре
нд
ат
ор
ов

. 
О
со
бе
нн
о 
ва
ж
но

 т
о,

 ч
то

 с
 п
ри
ня
ти
ем

 н
ов
о-

го
 З
ем
ел
ьн
ог
о 
ко
де
кс
а 
вс
ту
па
ет

 в
 с
ил
у 
гл
ав
а 

17
 Г
ра
ж
да
нс
ко
го

 к
од
ек
са

 
«П

ра
во

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 и
 д
ру
ги
е 
ве
щ
ны

е 
пр
ав
а 
на

 з
ем
лю

».
 

С
вя
зь

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
пр
ав
а 
с 
гр
аж

да
нс
ки
м

 п
ри
об
ре
ла

 н
ов
ое

 з
на
че
ни
е 
с 

на
ча
ло
м

 з
ем
ел
ьн
ой

 р
еф
ор
м
ы

 в
 Р
ос
си
и,

 в
ос
ст
ан
ов
ле
ни
ем

 п
ра
ва

 ч
ас
тн
ой

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
ем
лю

 и
 п
ри
зн
ан
ие
м

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 н
ед
ви
ж
и
м
о-

ст
ью

, в
кл
ю
ча
ем
ой

 в
 и
м
ущ

ес
тв
ен
н
ы
й

 о
бо
р
от

. 
С
пе
ци
ф
ик
а 
зе
м
ли

, 
яв
ля
ю
щ
ей
ся

 о
дн
ов
ре
м
ен
но

 н
е 
то
ль
ко

 о
бъ
ек
то
м

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и,

 х
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я,

 н
о 
и 
пр
ир
од
ны

м
 о
бъ
ек
то
м

 
и 
ре
су
рс
ом

, 
пр
ед
оп
ре
де
ли
ла

 
не
об
хо
ди
м
ос
ть

 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
я 
от
но
ш
ен
ий

, 
св
яз
ан
ны

х 
с 
во
вл
еч
ен
ие
м

 з
ем
ли

 в
 о
бо
ро
т 
но
рм

ам
и 
ка
к 
гр
аж

да
нс
ко
го

, т
ак

 и
 

зе
м
ел
ьн
ог
о 
пр
ав
а.

 С
оп
ри
ко
сн
ов
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
пр
ав
а 
с 
гр
аж

да
нс
ки
м

 п
ро

-
яв
ля
ет
ся

 в
 т
ес
но
м

 п
ер
еп
ле
те
ни
и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
и 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

х 
от
но
ш
ен
ий

, 
об
ус
ло
вл
ен
ны

х 
св
яз
ью

 п
ра
ва

 н
а 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
с 
пр
ав
ом

 н
а 
ст
ро
ен
ия

, 
по
се
вы

, 
на
са
ж
де
ни
я,

 н
ах
од
ящ

ие
ся

 н
а 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, 
в 
пр
ав
е 
ог
ра
ни

-
че
нн
ог
о 
по
ль
зо
ва
ни
я 
чу
ж
им

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

, в
 с
уд
еб
но
й 
за
щ
ит
е 
пр
ав

, 
в 
во
зм
ещ

ен
ии

 у
бы

тк
ов

, п
ри
чи
не
нн
ы
х 
на
ру
ш
ен
ие
м

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
пр
ав

. 
Ц
ел
ь 
со
ст
ав
ле
ни
я 
на
ст
оя
щ
ег
о 
по
со
би
я 
 
ра
ск
ры

ти
е 
те
сн
ой

 
св
яз
и 

 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
от
но
ш
ен
ий

 с
 г
ра
ж
да
нс
ки
м

 п
ра
во
м

, 
ра
зр
аб
от
ке

 м
ет
од
ик
и 
пр
и-

м
ен
ен
ия

 н
ор
м

 г
ра
ж
да
нс
ко
го

 п
ра
ва

 в
 п
ра
во
от
но
ш
ен
ия
х 
по

 п
ов
од
у 
зе
м
ли

. 
Д
ан
но
е 
по
со
би
е 

– 
вт
ор
ое

 д
оп
ол
не
нн
ое

 и
 п
ер
ер
аб
от
ан
но
е 
из
да
ни
е.
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1. О
Б
Ъ
Е
К
Т
Ы

 И
 С
У
Б
Ъ
Е
К
Т
Ы

 З
Е
М
Е
Л
Ь
Н
Ы
Х

 О
Т
Н
О
Ш
Е
Н
И
Й

 
 

1.1. О
б
ъ
екты

 (зем
ел

ь
н
ы
е

 уч
ас
тки

) 
 

Зем
ельны

м
 законодательством

 четко определены
 объекты

 зем
ельны

х 
отнош

ений (ст. 6 ЗК
 Р
Ф

), но в отличие от зем
ельного  в граж

данском
 зако-

нодательстве рассм
атриваю

тся только объекты
 (зем

ельны
е участки), по 

поводу которы
х м

огут возникнуть им
ущ

ественны
е отнош

ения. 
Э
то, преж

де всего зем
ли, предоставленны

е граж
данам

 для индивиду-
ального ж

илого строительства на территории поселений, зем
ли для гараж

-
ного, дачного строительства, ведения садоводства, личного подсобного хо-
зяйства, ж

ивотноводства, сенокош
ения и вы

паса скота. Э
ти угодья предос-

тавляю
тся м

естной адм
инистрацией из ф

ондов перераспределения зем
ель 

или ф
онда запаса. 
К
ром

е зем
ель граж

дан, для индивидуальны
х предприним

ателей, дея-
тельность которы

х не связана с сельскохозяйственны
м

 производством
, зе-

м
ельны

е участки предоставляю
тся для обслуж

ивания зданий и сооруж
е-

ний, представляю
щ
их основу предприним

ательской деятельности. 
Д
ля ведения крестьянского хозяйства зем

ли, как правило, предостав-
ляю

тся из ф
онда зем

ель сельскохозяйственного назначения. 
К

 объектам
 зем

ельны
х отнош

ений относятся такж
е зем

ельны
е участ-

ки, на которы
х располож

ены
 приватизированны

е пром
ы
ш
ленны

е предпри-
ятия, а такж

е зем
ельны

е угодья реорганизованны
х бы

вш
их колхозов, сов-

хозов. О
борот этих зем

ельны
х участков с 2003 года регулируется ф

еде-
ральны

м
 законом

 «О
б обороте зем

ель сельскохозяйственного назначения» 
от 24 ию

ля 2002 года №
101. П

еречень зем
ель, изъяты

х или ограниченны
х в 

обороте, представлен в ст. 27 ЗК
 Р
Ф

. Зем
ли, находящ

иеся в распоряж
ении 

граж
дан, индивидуальны

х предприним
ателей, ю

ридических лиц, долж
ны

 
использоваться в соответствии с их целевы

м
 назначением

 и соблю
дением

 
требований законодательства. 
 

1.2. С
уб
ъ
е
кты

 
 

1.2.1. Г
р
аж

д
ан
е

 (ф
и
зи
ч
ески

е
 л
и
ц
а) 

 
С
огласно ст. 18 Г

К
 Р
Ф

, граж
дане м

огут им
еть им

ущ
ество (зем

ельны
е 

участки) на праве собственности, наследовать и завещ
ать это им

ущ
ество; 

заним
аться предприним

ательской и лю
бой иной, не запрещ

енной законом
 

деятельностью
, создавать ю

ридические лица сам
остоятельно или совм

ест-
но с другим

и граж
данам

и и ю
ридическим

и лицам
и; соверш

ать лю
бы

е не 
противоречащ

ие закону сделки и участвовать в обязательствах. В
се это и 

есть содерж
ание п

р
авосп

особн
ости

 граж
дан, которая возникает в м

ом
ент 

его рож
дения и прекращ

ается см
ертью

. 
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кооператив в пределах срока договора аренды
, при условии письм

енного 
согласия А

рендодателя. 
5.2. А

рендатор обязан: 
 

5.2.1. И
спользовать участок в соответствии с целевы

м
 назначением

 
и условиям

и его предоставления. 
 

5.2.2. В
ы
полнять в полном

 объем
е все условия договора. 

 
5.2.3. С

воеврем
енно, в соответствии с договором

, вносить аренд-
ную

 плату. 
 

5.2.4. Н
е допускать действий, приводящ

их к ухудш
ению

 качест-
венны

х характеристик участка, экологической обстановки на арендуем
ой 

территории, а такж
е к загрязнению

 территории и прилегаю
щ
их зем

ель. 
 

5.2.5. П
осле окончания действия договора передать по акту участок 

А
рендодателю

 в состоянии и качестве не хуж
е первоначального. 

 
5.2.6. О

беспечивать А
рендодателю

, органам
 государственного кон-

троля за использованием
 и охраной зем

ель свободны
й доступ на участок 

для проверки использования зем
ель. 

 
5.2.7. В

ы
полнять в соответствии с требованиям

и соответствую
щ
их 

служ
б условий эксплуатации городских подзем

ны
х и назем

ны
х ком

м
уни-

каций, сооруж
ений, дорог, и т. п. и не препятствовать их рем

онту и обслу-
ж
иванию

. 
 

5.2.8. В
 случае использования участка граж

данином
 другой страны

, 
или передачи прав на здание и сооруж

ения в десятидневны
й срок напра-

вить А
рендодателю

 письм
енное уведом

ление об этом
. 

 
5.2.9. В

 случае изм
енения адреса или ины

х реквизитов в десяти-
дневны

й срок направить А
рендодателю

 письм
енное извещ

ение об этом
. 

5.2.10. Н
е наруш

ать прав других зем
лепользователей. 

 
5.2.11. Н

е препятствовать ю
ридическим

 органам
, осущ

ествляю
щ
им

 
(на основании соответствую

щ
его реш

ения уполном
оченного органа вла-

сти) геодезические, геологические, зем
леустроительны

е и другие исследо-
вания и изы

скания, в проведении этих работ. 
 

5.2.12. У
странить за свой счет У

лучш
ения, произведенны

е без со-
гласия А

рендодателя по его письм
енном

у требованию
. 

 
5.2.13. О

свободить зем
ельны

й участок в случае расторж
ения дого-

вора. 
6. О

тветствен
н
ость стор

он
. 

6.1. В
 случае неисполнения одной из сторон (Н

аруш
ивш

ая С
торона) 

долж
ны

м
 образом

 обязательства по договору (Н
аруш

ение), другая сторона 
направляет 

Н
аруш

ивш
ей 

стороне 
письм

енное 
уведом

ление, 
в 
котором

  
будут излож

ены
 с надлеж

ащ
им

и подробностям
и ф

акты
, составляю

щ
ие ос-

нову Н
аруш

ения. В
 случае неустранения Н

аруш
ения в течение 30 кален-

дарны
х дней с м

ом
ента получения уведом

ления о нем
 соответствую

щ
ая 

сторона им
еет право обратиться в суд. Н

аруш
ение, которое м

ож
ет бы

ть 
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ср
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В
кладчик (ком

м
андит) им

еет право:  
получать часть прибы

ли товарищ
ества, причитаю

щ
егося на его долю

 
в складочном

 капитале, согласно учредительном
у договору;  

по окончании ф
инансового года вы

йти из товарищ
ества и получить 

свой вклад в порядке, предусм
отренном

 учредительны
м

 договором
,  

передать свою
 долю

 или часть доли в складочном
 капитале товари-

щ
ества вкладчику или третьем

у лицу, а не полном
у товарищ

у (подпункт 4 
п. 2 ст. 85 Г

К
 Р
Ф

). П
ри этом

 нельзя исклю
чить возм

ож
ность передачи доли 

(части доли) от вкладчика к полном
у товарищ

у при единогласном
 реш

ении 
других полны

х товарищ
ей. Е

диногласное реш
ение в этом

 случае необхо-
дим

о, поскольку это влечет за собой изм
енение долевого участия полны

х 
товарищ

ей в его складочном
 капитале. 

В
кладчик им

еет право внести в складочны
й капитал, в том

 числе и 
зем

ельны
й участок. И

 тогда он будет отвечать по обязательствам
 товари-

щ
ества своим

 зем
ельны

м
 участком

 как своей долей в капитале товарищ
е-

ства. Н
о если зем

ля вкладчика не стала частью
 его вклада в ком

м
андитном

 
товарищ

естве, 
то 

взы
скания 

по 
обязательствам

 
товарищ

ества 
не 

м
огут 

бы
ть обращ

ены
 на зем

ельны
й участок, как и на другое им

ущ
ество вклад-

чика, не входящ
ее в его долю

 складочного капитала. 
П
ри ликвидации ком

м
андитного товарищ

ества вкладчики получаю
т 

преим
ущ

ественное право на получение своего вклада (зем
ельного участка) 

перед полны
м
и товарищ

ам
и (статьи 82-86 Г

К
 Р
Ф

). 
О
бщ

еством
 с огр

ан
и
ч
ен
н
ой

 ответствен
н
остью

 (О
О
О

) назы
вается 

хозяйственное общ
ество, учреж

денное одним
 или нескольким

и лицам
и, 

уставной капитал которого разделен н
а дол

и
 определенны

х учредитель-
ны

м
и докум

ентам
и разм

еров; участники общ
ества с ограниченной ответ-

ственностью
 не отвечаю

т по его обязательствам
 и несут риск убы

тков, свя-
занны

х с деятельностью
 общ

ества, в пределах стоим
ости внесенны

х им
и 

вкладов (ст. 87 Г
К

 Р
Ф

). 
П
олное ф

ирм
енное наим

енование общ
ества на русском

 язы
ке долж

-
но содерж

ать полное наим
енование общ

ества и слова "с ограниченной от-
ветственностью

". 
С
окращ

енное 
ф
ирм

енное 
наим

енование 
общ

ества 
на 

русском
 язы

ке долж
но содерж

ать полное или сокращ
енное наим

енование 
общ

ества и слова "с ограниченной ответственностью
" или аббревиатуру 

О
О
О

. У
правляю

т им
ущ

еством
 О
О
О

 и зем
лей, находящ

ейся в его распоря-
ж
ении, органы

 управления – общ
ее собрание участников, а такж

е исполни-
тельны

й орган, представленны
й одним

 лицом
 или группой лиц. П

олнота 
ком

петенции органов управления общ
еством

, порядок принятия им
и ре-

ш
ений определяется Ф

едеральны
м

 законом
 об общ

ествах с ограниченной 
ответственностью

 (от 08.02.98 №
 14-Ф

З) и Г
раж

данским
 К
одексом

. 

 73 

П
О
Д
П
И
С
И

 С
Т
О
Р
О
Н

: 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

5 
апреля 

 
2002 

года 
настоящ

ий 
договор 

удостоверен 
м
ною

, 
_____________, нотариусом

  города С
ы
серти С

вердловской области. 
Д
оговор подписан сторонам

и в м
оем

 присутствии. Л
ичности сторон 

установлены
, их дееспособность, а такж

е принадлеж
ность дарим

ы
х 4/8 до-

лей ж
илого дом

а гр. М
едведевой А

. К
. проверены

. Т
екст договора прочи-

тан нотариусом
 вслух. 

Н
астоящ

ий договор подлеж
ит государственной регистрации в орга-

нах государственной регистрации С
вердловской области. 

Зарегистрировано в реестре за №
 ______________________________ 

В
зы
скано по тариф

у _________________________________________ 
Н
отариус __________________________________________________ 
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сти, но после этого участок переходит в собственность ю
ридического лица 

и перестает бы
ть собственностью

 того, кто его внес. 
В

 этом
 случае зем

лей распоряж
ается организация (товарищ

ество, 
общ

ество). 
В

 п
ол
н
ом

 товар
и
щ
естве его участники осущ

ествляю
т предприни-

м
ательскую

 деятельность от им
ени сам

ого товарищ
ества и отвечаю

т по 
обязательствам

 товарищ
ества принадлеж

ащ
им

 им
 им

ущ
еством

. К
ак и дру-

гие ю
ридические лица, полны

е товарищ
ества им

ею
т право на зем

ельны
й 

участок, которы
й м

ож
ет находиться в собственности товарищ

ества или 
использоваться им

 на основании иного права. 
В
аж

ны
м

 м
ом

ентом
 регулирования зем

ельны
х отнош

ений в товари-
щ
естве являю

тся отнош
ения членов товарищ

ества к его им
ущ

еству (зе-
м
ельны

м
 участком

). 
П
ри добровольном

 вы
бы

тии или исклю
чении участника из полного 

товарищ
ества, продолж

аю
щ
его свою

 деятельность, вы
бы

ваю
щ
ем
у (исклю

-
ченном

у) участнику вы
плачивается в деньгах или в натуре стоим

ость его 
доли в складочном

 капитале товарищ
ества, если иное не предусм

отрено 
учредительны

м
 договором

. С
тоим

ость доли не равна стоим
ости внесенно-

го вклада. О
на определяется по балансу, составляем

ом
у на м

ом
ент вы

бы
-

тия товарищ
а, и представляет собой процент от общ

ей стоим
ости активов 

товарищ
ества.  

Д
ля зем

ельны
х отнош

ений это значит, что если участник внес в 
складочны

й капитал свой зем
ельны

й участок, то при вы
ходе из товарищ

е-
ства обратно он м

ож
ет его получить только в том

 случае, если это преду-
см
отрено 

уч
р
еди

тел
ьн
ы
м

 
договор

ом
 
или 

если 
на 

это 
соглаш

аю
тся  

остальны
е члены

 товарищ
ества. В

 противном
 случае вы

бы
ваю

щ
ий член 

товарищ
ества вправе рассчиты

вать только на стоим
ость своего зем

ельного 
участка, которы

й остается в собственности полного товарищ
ества. 

У
частник полного товарищ

ества вправе с согласия остальны
х его 

участников передать свою
 долю

 (зем
ельны

й участок) в складочном
 капи-

тале или ее часть другом
у участнику товарищ

ества либо третьем
у лицу. 

П
ри передаче доли (части доли) ином

у лицу к нем
у переходят пол-

ностью
 или в соответствую

щ
ей части права, принадлеж

авш
ие участнику, 

передавш
ем
у долю

. Л
ицо, котором

у передана доля (часть доли), несет от-
ветственность по обязательствам

 товарищ
ества в порядке, установленном

 
в ст. 75 Г

К
 Р
Ф

. Т
ак, участник, вы

бы
вш

ий из товарищ
ества, отвечает по 

обязательствам
 товарищ

ества, возникш
их до м

ом
ента его вы

бы
тия, нарав-

не с оставш
им

ися участникам
и в течение двух лет со дня утверж

дения от-
чета о деятельности товарищ

ества за год. 
П
рибы

ль и убы
тки полного товарищ

ества распределяю
тся пропор-

ционально долям
 участников товарищ

ества в складочном
 капитале, если 

не предусм
отрено в договоре иное. 
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О
Б
Р
А
З
Е
Ц

 О
Ф
О
Р
М
Л
Е
Н
И
Я

 Д
О
Г
О
В
О
Р
А

 А
Р
Е
Н
Д
Ы

 

 
 

Д
О
Г
О
В
О
Р

 №
_________ А

Р
Е
Н
Д
Ы

 
зем

ел
ьн
ого уч

астк
а, н

еобходи
м
ого дл

я обсл
уж

и
ван

и
я  

и
н
ди
ви
дуал

ьн
ого ж

и
л
ого дом

а 
 

 
Г
ород К

ом
сом

ольск-на-А
м
уре 

«___»____________2002 г. 
 А
рендодатель 

– 
адм

инистрация 
города 

К
ом

сом
ольска-на-А

м
уре 

в 
лице зам

еститель главы
 адм

инистрации города Р
ож

енцева Ю
рия П

етрови-
ча 

действую
щ
его 

на 
основании 

прав 
по 

доверенности 
№

1-27/2073 
от 

20.09.01 с одной стороны
 и А

рендатор  _____________________________ 
________________________________________________________________                
                                                         Ф

.И
.О

. граж
данина 

________________________________________________________________ 
                                                паспортны

е данны
е, дом

аш
ний адрес. 

с другой стороны
, заклю

чили договор о ниж
еследую

щ
ем

: 

1. П
р
едм

ет договор
а. 

1.1. А
рендодатель сдал, а арендатор принял в пользование на усло-

виях 
аренды

 
в 

соответствии 
с 

распоряж
ением

 
Г
лавы

 
города  

№
 _____от_______________________________________________________ 

________________________________________________________________ 
                                                                               срок циф

рам
и и прописью

 

зем
ельны

й 
участок, 

из 
зем

ель 
поселений, 

им
ею

щ
ий 

кадастровы
й  

№
 27:22:______________________ площ

адью
 _____________м

2, располо-
ж
енны

й в ____________________округе города по адресу_______________ 
________________________________________________________________
__________________, заним

аем
ы
й индивидуальны

м
 ж
илы

м
 дом

ом
 в гра-

ницах, указанны
х на прилагаем

ом
 к Д

оговору плане зем
ельного участка (в 

дальнейш
ем

 им
енуем

ы
й участок), и в качественном

 состоянии как он есть. 
1.2. Н

а прилагаем
ом

 к Д
оговору схем

е участка нанесены
 все извест-

ны
е объекты

 недвиж
им

ости (здания, сооруж
ения, инж

енерны
е ком

м
уни-

кации, зелены
е зоны

), располож
енны

е на участке и находящ
иеся в собст-

венности, пользовании, хоз. ведении, оперативном
 управлении А

рендода-
теля, А

рендатора или ины
х лиц и установлены

 границы
 сервитутов, обре-

м
еняю

щ
ие права арендованны

м
 участком

. 
1.3. В

не границ участка по Д
оговору распространяю

тся права огра-
ниченного пользования на зем

лях соседних участков (сервитуты
, предос-
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О
Б
Р
А
З
Е
Ц

 О
Ф
О
Р
М
Л
Е
Н
И
Я

 З
А
В
Е
Щ
А
Н
И
Я

 

 
ЗА

В
Е
Щ
А
Н
И
Е

 
 Г
ор
од

 К
ом

со
м
ол
ьс
к-
на

-А
м
ур
е 

 
В
то
ро
е 
ав
гу
ст
а 
дв
е 
ты
ся
чи

 в
то
ро
го

 г
од
а 

 Я
, 
С
ур
ов

 Г
ен
на
ди
й 
В
ик
то
ро
ви
ч,

 п
ро
ж
ив
аю

щ
ий

 в
 г

. 
К
ом

со
м
ол
ьс
ке

-
на

-А
м
ур
е 
по

 Л
ес
но
й 
ул
иц
е 
в 
до
м
е 

3,
 н
ас
то
ящ

им
 з
ав
ещ

ан
ие
м

 д
ел
аю

 с
ле

-
ду
ю
щ
ее

 р
ас
по
ря
ж
ен
ие

: 
1.

 
И
з 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ег
о 
м
не

 и
м
ущ

ес
тв
а 
я 
за
ве
щ
аю

: 
- 

до
м
ов
ла
де
ни
е,

 с
ос
то
ящ

ее
 и
з 
од
но
эт
аж

но
го

 д
ер
ев
ян
но
го

 д
ом

а 
об

-
щ
ей

 п
ло
щ
ад
ью

 6
3 
м

2  и
 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 р
ас
по
ло
ж
ен
ны

е 
в 
г.

 К
ом

со
-

м
ол
ьс
ке

-н
а-
А
м
ур
е 
по

 Л
ес
но
й 
ул
иц
е 
по
д 
№

 3
, 
 
м
ое
м
у 
сы
ну

 А
ле
кс
ан
др
у 

Г
ен
на
дь
ев
ич
у 
С
ур
ов
у;

 
- 

вс
е 
де
не
ж
ны

е 
сб
ер
еж

ен
ия

, 
на
хо
дя
щ
ие
ся

 в
 к
ом

м
ер
че
ск
ом

 б
ан
ке

 
«Д

зе
м
ги

» 
на

 м
ом

ен
т 
м
ое
й 
см
ер
ти

, 
 м
ое
й 
до
че
ри

 А
ле
кс
ан
др
е 
Г
ен
на
дь
ев
не

 
С
ур
ов
ой

;  
- 

вс
е 
ос
та
ль
но
е 
им

ущ
ес
тв
о,

 а
 т
ак
ж
е 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

е 
пр
ав
а,

 к
от
ор
ы
е 

ко
 д
ню

 м
ое
й 
см
ер
ти

 о
ка
ж
ут
ся

 м
не

 п
ри
на
дл
еж

ащ
им

и,
 г
де

 б
ы

 т
ак
ов
ы
е 
не

 
на
хо
ди
ли
сь

 и
 в

 ч
ем

 б
ы

 о
ни

 н
е 
вы

ра
ж
ал
ис
ь,

 
 Ц
ве
та
ев
ой

 С
ве
тл
ан
е 
Д
м
ит
ри

-
ев
не

. 
2.

 
С
од
ер
ж
ан
ие

 с
т.

 1
14

9 
Г
ра
ж
да
нс
ко
го

 к
од
ек
са

 Р
Ф

 м
не

 н
от
ар
иу
со
м

 
ра
зъ
яс
не
но

. 
3.

 
Н
ас
то
ящ

ее
 з
ав
ещ

ан
ие

 с
ос
та
вл
ен
о 
в 
дв
ух

 э
кз
ем
пл
яр
ах

, и
з 
ко
то
ры

х 
пе
рв
ы
й 
эк
зе
м
пл
яр

 х
ра
ни
тс
я 
в 
де
ла
х 
но
та
ри
ал
ьн
ой

 к
он
то
ры

, а
 в
то
ро
й 
вы

да
-

ет
ся

 з
ав
ещ

ат
ел
ю

 С
ур
ов
у 
Г
ен
на
ди
ю

 В
ик
то
ро
ви
чу

 
 П
од
пи
сь

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

 
2 

ав
гу
ст
а 

20
02

 
го
да

 
на
ст
оя
щ
ее

 
за
ве
щ
ан
ие

 
уд
ос
то
ве
ре
но

 
м
но
ю

 
__

__
__

__
__

__
__

, н
от
ар
иу
со
м

 г
ор
од
а 
К
ом

со
м
ол
ьс
ка

-н
а-
А
м
ур
е.

 
За
ве
щ
ан
ие

 п
од
пи
са
но

 С
ур
ов
ы
м

 Г
ен
на
ди
ем

 В
ик
то
ро
ви
че
м

 в
 м

ое
м

 
пр
ис
ут
ст
ви
и.

 Л
ич
но
ст
ь 
за
ве
щ
ат
ел
я 
ус
та
но
вл
ен
а,

 д
ее
сп
ос
об
но
ст
ь 
пр
ов
ер
е-

на
. 

За
ре
ги
ст
ри
ро
ва
но

 в
 р
ее
ст
ре

 з
а 
№

 _
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
_ 

В
зы
ск
ан
о 
по

 т
ар
иф

у 
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
_ 

Н
от
ар
иу
с 

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
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Е
сл
и 
у 
уч
ас
тн
ик
а 
по
лн
ог
о 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а 
ес
ть

 с
об
ст
ве
нн
ы
е 
до
лг
и,

 т
о 

об
ра
щ
ен
ие

 в
зы
ск
ан
ия

 н
а 
ег
о 
до
лю

 в
 с
кл
ад
оч
но
м

 к
ап
ит
ал
е 
по
лн
ог
о 
то
ва

-
ри
щ
ес
тв
а 
до
пу
ск
ае
тс
я 
ли
ш
ь 
пр
и 
не
до
ст
ат
ке

 и
но
го

 е
го

 и
м
ущ

ес
тв
а 
дл
я 
по

-
кр
ы
ти
я 
до
лг
ов

. 
К
ре
ди
то
р 
та
ко
го

 у
ча
ст
ни
ка

 в
пр
ав
е 
по
тр
еб
ов
ат
ь 
от

 п
ол
но
го

 т
ов
ар
и-

щ
ес
тв
а 
вы

де
ла

 
ча
ст
и 

им
ущ

ес
тв
а 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а,

 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ей

 
до
ле

 
до
лж

ни
ка

 в
 с
кл
ад
оч
но
м

 к
ап
ит
ал
е  
с 
це
ль
ю

 о
бр
ащ

ен
ия

 в
зы
ск
ан
ия

 н
а 
эт
о 

им
ущ

ес
тв
о.

 П
од
ле
ж
ащ

ая
 в
ы
де
лу

 ч
ас
ть

 и
м
ущ

ес
тв
а 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а 
ил
и 
ег
о 

ст
ои
м
ос
ть

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
по

 б
ал
ан
су

, 
со
ст
ав
ле
нн
ом

у 
на

 м
ом

ен
т 
пр
ед
ъя
вл
е-

ни
я 
кр
ед
ит
ор
ам
и 
тр
еб
ов
ан
ия

 о
 в
ы
де
ле

. 
О
бр
ащ

ен
ие

 в
зы
ск
ан
ия

 н
а 
им

ущ
ес
тв
о,

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ее

 д
ол
е 
уч
ас
т-

ни
ка

 в
 с
кл
ад
оч
но
м

 к
ап
ит
ал
е 
по
лн
ог
о 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а,

 п
р
ек
р
ащ

ае
т 
ег
о 
уч
а-

ст
ие

 в
 т
ов
ар
ищ

ес
тв
е 

(с
т.

 8
0 
Г
К

 Р
Ф

).
 

С
уд
ьб
а 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 п
ол
но
го

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 
св
яз
ан
а 
и 
с 
ег
о 

ли
кв
ид
ац
ие
й.

 П
ор
яд
ок

 л
ик
ви
да
ци
и 
ю
ри
ди
че
ск
их

 л
иц

, 
ус
та
но
вл
ен
ны

й 
ст

. 
63

 Г
К

 Р
Ф

, 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ри
м
ен
им

 к
 п
ол
но
м
у 
то
ва
ри
щ
ес
тв
у,

 и
 в

 с
оо
тв
ет
ст

-
ви
и 
с 
п.

 7
 э
то
й 
ст
ат
ьи

 о
ст
ав
ш
ее
ся

 п
ос
ле

 у
до
вл
ет
во
ре
ни
я 
тр
еб
ов
ан
ий

 к
ре
ди

-
то
ро
в 
им

ущ
ес
тв
о 
ли
кв
ид
ир
уе
м
ог
о 
ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ли
ца

 (
по
лн
ог
о 
то
ва
ри
щ
е-

ст
ва

) 
пе
ре
да
ет
ся

 е
го

 у
чр
ед
ит
ел
ям

 (
уч
ас
тн
ик
ам

),
 и
м
ею

щ
им

 в
ещ

ны
е 
пр
ав
а 

на
 э
то

 и
м
ущ

ес
тв
о,

 е
сл
и 
ин
ое

 н
е 
пр
ед
ус
м
от
ре
но

 з
ак
он
ом

 и
ли

 у
чр
ед
ит
ел
ь-

ны
м
и 
до
ку
м
ен
та
м
и 
по
лн
ог
о 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а.

 С
ле
до
ва
те
ль
но

, 
пр
и 
ли
кв
ид
а-

ци
и 
по
лн
ог
о 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и,

 с
ос
та
вл
яю

щ
ие

 д
ол
ю

 е
го

 
уч
ас
тн
ик
ов

, 
во
зв
ра
щ
аю

тс
я 
им

 ж
е,

 п
ос
ко
ль
ку

 э
ти

 у
ча
ст
ни
ки

 и
м
ею

т 
на

 н
их

 
ве
щ
ны

е 
пр
ав
а,

 е
сл
и 
ин
ое

 н
е 
пр
ед
ус
м
от
ре
но

 у
чр
ед
ит
ел
ьн
ы
м

 д
ог
ов
ор
ом

 и
ли

 
др
уг
им

и 
но
рм

ат
ив
ны

м
и 
пр
ав
ов
ы
м
и 
ак
та
м
и.

 
Т
ов
ар
и
щ
ес
тв
о 
н
а  
ве
р
е 

(к
ом

м
ан
ди
тн
ое

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
о)

 –
 э
то

 т
ов
ар
и-

щ
ес
тв
о,

 в
 к
от
ор
ом

 н
ар
яд
у 
с 
уч
ас
тн
ик
ам
и,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
щ
им

и 
пр
ед
пр
ин
и-

м
ат
ел
ьс
ку
ю

 д
ея
те
ль
но
ст
ь 
от

 и
м
ен
и 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а 
и 
ко
то
ры

е 
от
ве
ча
ю
т 
по

 
об
яз
ат
ел
ьс
тв
ам

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 
св
ои
м

 и
м
ущ

ес
тв
ом

 (
на
пр
им

ер
, 
зе
м
ел
ьн
ы
м
и 

уч
ас
тк
ам
и 

по
лн
ы
х 

то
ва
ри
щ
ей

),
 
ес
ть

 
од
ин

 
ил
и 

не
ск
ол
ьк
о 

уч
ас
тн
ик
ов

-
вк
ла
дч
ик
ов

 (
ко
м
м
ан
ди
то
в)

, 
ко
то
ры

е 
н
е 
п
р
и
н
и
м
аю

т 
уч
ас
ти
я 
в 
пр
ед
пр
и-

ни
м
ат
ел
ьс
ко
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а,

 н
о 
не
су
т 
ри
ск

 у
бы

тк
ов

 в
 п
ре
де

-
ла
х 
су
м
м

 в
не
се
нн
ы
х 
им

и 
вк
ла
до
в.

 
П
ол
ны

е 
то
ва
ри
щ
и 
в 
ко
м
м
ан
ди
тн
ом

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
е 
не
су
т 
от
ве
тс
тв
ен

-
но
ст
ь 
по

 о
бя
за
те
ль
ст
ва
м

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 
та
к 
ж
е,

 к
ак

 и
 у
ча
ст
ни
ки

 п
ол
но
го

 т
о-

ва
ри
щ
ес
тв
а 

(с
т.

 8
2 
Г
К

 Р
Ф

).
 

Ф
ир
м
ен
но
е 
на
им

ен
ов
ан
ие

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 
на

 в
ер
е 
до
лж

но
 с
од
ер
ж
ат
ь 

ли
бо

 и
м
ен
а 
вс
ех

 п
ол
ны

х 
то
ва
ри
щ
ей

 и
 с
ло
ва

 «
то
ва
ри
щ
ес
тв
о 
на

 в
ер
е»

 и
ли

 
«к
ом

м
ан
ди
тн
ое

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
о »

, 
ли
бо

 и
м
я 
не

 м
ен
ее

 о
дн
ог
о 
по
лн
ог
о 
то
ва

-
ри
щ
а 
с 
до
ба
вл
ен
ие
м

 с
ло
в 

«и
 к
ом

па
ни
я»

. 
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П
олное ф

ирм
енное наим

енование общ
ества на русском

 язы
ке долж

-
но содерж

ать полное наим
енование общ

ества и указание на тип общ
ества 

(закры
тое или откры

тое). С
окращ

енное ф
ирм

енное наим
енование общ

ест-
ва на русском

 язы
ке долж

но содерж
ать полное или сокращ

енное наим
ено-

вание общ
ества и слова "закры

тое акционерное общ
ество" или "откры

тое 
акционерное общ

ество" либо аббревиатуру "ЗА
О

" или "О
А
О

". 
У
частие акционерны

х общ
еств как закры

того, так и откры
того типа  

в 
зем

ельны
х 
отнош

ениях 
в 
качестве 

субъектов 
аналогично 

участию
 
в  

зем
ельны

х отнош
ениях полном

у товарищ
еству, товарищ

еству с ограни-
ченной ответственностью

 и т.д. А
кционерное общ

ество м
ож

ет использо-
вать зем

лю
 от своего им

ени на предусм
отренны

х законом
 правовы

х осно-
ваниях. 

У
частники 

акционерного 
общ

ества, 
подобно 

участникам
 
других 

ю
ридических лиц, м

огут внести в уставной капитал свой зем
ельны

й уча-
сток, которы

й переходит в собственность А
О

, а правовой реж
им

 такого 
зем

ельного участка аналогичен правовом
у реж

им
у общ

ества с ограничен-
ной ответственностью

. 
С
ущ

ествует ещ
е один вид общ

ества, которы
й относится к ком

м
ерче-

ским
 организациям

: это доч
ер
н
и
е и

 зави
си
м
ы
е общ

ества. Э
ти общ

ества 
находятся в зависим

ом
 полож

ении по отнош
ению

 к основном
у общ

еству 
или товарищ

еству. Е
сли зем

ельны
й участок находится в пользовании, вла-

дении и распоряж
ении дочернего или зависим

ого общ
ества, этим

 участком
 

распоряж
аю

тся сам
и общ

ества, если в рам
ках соглаш

ения дочернего общ
е-

ства с основны
м

 общ
еством

 или товарищ
еством

 или по условию
 деятель-

ности зависим
ого общ

ества не предусм
атривается иное. Н

априм
ер, по до-

говору с основны
м

 общ
еством

 дочернем
у общ

еству запрещ
ается продаж

а 
зем

ельны
х участков без согласия основной организации. М

огут сущ
ество-

вать и другие условия, направленны
е на ограничение права распоряж

ения 
зем

лей или ее использования. Т
о ж

е сам
ое м

ож
но отнести и к зависим

ом
у 

общ
еству, 

на 
деятельность 

которого 
м
ож

ет 
влиять 

участвую
щ
ее 

в 
его  

уставном
 капитале общ

ество, благодаря том
у, что им

еет по закону более 
20 %

 голосую
щ
их акций акционерного общ

ества или 20 %
 уставного капи-

тала общ
ества с ограниченной ответственностью

. 
К
ооп

ер
ати

в (ар
тел

ь) 
 основанное на членстве объединение лю

дей 
и организаций, созданное для достиж

ения общ
их эконом

ических и соци-
альны

х целей, связанны
х с удовлетворением

 м
атериальны

х или ины
х по-

требностей членов, внесш
их долю

 (пай) в созданны
й для этого ф

онд, при-
знаю

щ
их участие в рисках и результатах организации и участвую

щ
их в её 

ф
ункционировании в качестве пайщ

иков, управляя ею
 дем

ократическим
 

путём
. К
ооператив  эконом

ическое предприятие, основанное на совм
ест-

ной деятельности и взаим
опом

ощ
и членов кооператива. К

ооператив им
еет 
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5. Д
о заклю

чения настоящ
его договора отчуж

даем
ы
й участок и дом

 
ником

у не залож
ены

, не проданы
, в споре или под запрещ

ением
 (арестом

) 
не состоят. 

6. Р
асходы

 по заклю
чению

 настоящ
его договора оплачиваю

т обе 
стороны

 в равны
х долях. 

7. П
раво собственности на зем

ельны
й участок возникает у П

О
К
У

-
П
А
Т
Е
Л
Я

 с м
ом

ента государственной регистрации настоящ
его договора и 

перехода прав в органы
 государственной регистрации С

вердловской об-
ласти. 8. Н

астоящ
ий договор составлен в трех экзем

плярах, один из кото-
ры

х хранится в делах нотариуса ________________ города Е
катеринбурга 

С
вердловской области, второй вы

дается М
итроф

ановой Е
. В

., третий – 
Б
обровой Н

. А
. 

П
О
Д
П
И
С
И

 С
Т
О
Р
О
Н

: 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

20 
апреля 

1999 
года 

настоящ
ий 

договор 
удостоверен 

м
ною

, 
_____________, нотариусом

  города Е
катеринбурга С

вердловской области. 
Д
оговор подписан в м

оем
 присутствии. Л

ичности сторон установлены
, их 

дееспособность, а такж
е принадлеж

ность отчуж
даем

ого зем
ельного участ-

ка, ж
илого дом

а, построек и насаж
дений М

итроф
ановой Е

. В
. проверены

. 
Д
оговор прочитан вслух. 

Н
астоящ

ий договор подлеж
ит государственной регистрации в орга-

нах 
государственной 

регистрации 
С
вердловской 

области 
на 

основании  
ст. 164 Г

К
 Р
Ф

 по м
есту нахож

дения дом
а. 

Зарегистрировано в реестре за №
 ______________________________ 

В
зы
скано по тариф

у _________________________________________ 
Н
отариус __________________________________________________ 
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С
ы
се
рт
и,

 п
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О
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вщ

ик
ов
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А
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щ
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Л
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 к
в .
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ор
он
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за
кл
ю
чи
ли

 н
ас
то
ящ

ий
 д
ог
ов
ор

 о
 н
иж

ес
ле

-
ду
ю
щ
ем

: 
1.

 
Г
р.

 М
ед
ве
де
ва

 А
. 
К

. 
по
да
ри
ла

 г
р.

 М
ед
ве
де
ву

 О
. 
А

. 
че
ты
ре

 в
ос
ь-

м
ы
х 

(4
/8

) 
до
ли

 ж
ил
ог
о 
ш
ла
ко
бе
то
нн
ог
о 
до
м
а,

 н
ах
од
ящ

ег
ос
я 
в 
го
ро
де

 С
ы

-
се
рт
и,

 п
о 
ул
иц
е 
О
бу
вщ

ик
ов

, 
в 
до
м
е 
№

 5
2 
по
ле
зн
ой

 п
ло
щ
ад
ью

 3
8,

5 
(т
ри

-
дц
ат
ь 
во
се
м
ь 
це
лы

х 
пя
ть

 д
ес
ят
ы
х)

 м
2 , 
в 
то
м

 ч
ис
ле

 ж
ил
ой

 –
 3

0,
1 

(т
ри
дц
ат
ь 

це
лы

х 
од
на

 д
ес
ят
ая

) 
м

2 , 
с 
хо
зя
йс
тв
ен
ны

м
и,

 б
ы
то
вы

м
и 
ст
ро
ен
ия
м
и,

 р
ас
по

-
ло
ж
ен
ны

х 
на

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 р
аз
м
ер
ом

 4
46

 (
че
ты
ре
ст
а 
со
ро
к 
ш
ес
ть

) 
м

2 . 
2.

 
Г
р.

 М
ед
ве
де
во
й 
А

. 
К

. 
да
ри
м
ы
е 

4/
8 
до
ли

 ж
ил
ог
о 
до
м
а 
пр
ин
ад
ле

-
ж
ат

 н
а 
пр
ав
е 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 п
о 
до
го
во
ру

 к
уп
ли

-п
ро
да
ж
и,

 у
до
ст
ов
ер
ен
но
м
у 

С
ы
се
ре
тс
ко
й 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
но
та
ри
ал
ьн
ой

 к
он
то
ро
й 
С
ве
рд
ло
вс
ко
й 
об

-
ла
ст
и 

23
 и
ю
ня

 1
99

7 
го
да

, 
по

 р
ее
ст
ру

 з
а 
№

1-
22

25
1,

 з
ар
ег
ис
тр
ир
ов
ан
но
м
у 
в 

С
ы
се
ре
тс
ко
м

 б
ю
ро

 т
ех
ни
че
ск
ой

 и
нв
ен
та
ри
за
ци
и 

25
 и
ю
ня

 1
99

7 
го
да

 з
а 

№
12

8-
75

, 
ин
ве
нт
ар
но
е 
де
ло

 2
89

5,
 п
о 
сп
ра
вк
е 
Б
Т
И

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 г
. 
С
ы

-
се
рт
ь 
от

 2
1 
м
ар
та

 1
99

8 
го
да

 з
а 
№

 2
11

. 
3.

 
Г
р.

 М
ед
ве
де
в 
О

. А
. у
ка
за
нн
ы
й 
да
р 
пр
ин
им

ае
т.

 
4.

 
Д
ар
им
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о 
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и 
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м
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25
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ят
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 д
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ят
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ле
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м
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25
17

 (
пя
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со
т 
де
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о 
дв
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ся
чи

 п
ят
ьс
от
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на
дц
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ь)
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уб
ле
й.

 
5.

 
Д
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ю
че
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оя
щ
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до
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во
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им

ы
е  

4/
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ли
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о 

до
м
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ы
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од
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ы
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по
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 п
од
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щ
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со
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оя
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6.

 
С
од
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ж
ан
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47

 Г
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Ф
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Р
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хо
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 п
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со
ве
рш

ен
ию

 н
ас
то
ящ
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о 
до
го
во
ра
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пл
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ив
ае
т 
од
а-

ря
ем
ы
й 

– 
гр

. М
ед
ве
де
в 
О

. А
.  

8.
 
Н
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то
ящ

ий
 д
ог
ов
ор

 с
ос
та
вл
ен

 в
 д
ву
х 
эк
зе
м
пл
яр
ах

, 
од
ин

 и
з 
ко
то

-
ры

х 
хр
ан
ит
ся

 в
 д
ел
ах

 н
от
ар
иу
са
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__
__

 г
ор
од
а 
С
ы
се
рт
и 
С
ве
рд
ло
в-
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бл
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, в
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й 
вы

да
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ся

 о
да
ря
ем
ом

у 
 г
р.

 М
ед
ве
де
ву

 О
. А

. 
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В
ы
сш

им
 о
рг
ан
ом

 о
бщ

ес
тв
а 
яв
ля
ет
ся

 О
бщ
ее

 с
об
ра
ни
е 
уч
ас
т
ни
ко
в 

об
щ
ес
т
ва

.  
В
се

 у
ча
ст
ни
ки

 о
бщ

ес
тв
а 
им

ею
т 
пр
ав
о 
пр
ис
ут
ст
во
ва
ть

 н
а 
об
щ
ем

 с
об

-
ра
ни
и 
уч
ас
тн
ик
ов

 о
бщ

ес
тв
а,

 п
ри
ни
м
ат
ь 
уч
ас
ти
е 
в 
об
су
ж
де
ни
и 
во
пр
ос
ов

 
по
ве
ст
ки

 д
ня

 и
 г
ол
ос
ов
ат
ь 
пр
и 
пр
ин
ят
ии

 р
еш

ен
ий

. 
К
аж

ды
й 
уч
ас
тн
ик

 о
б-

щ
ес
тв
а 
им

ее
т 
на

 О
бщ

ем
 с
об
ра
ни
и 
уч
ас
тн
ик
ов

 о
бщ

ес
тв
а 
чи
сл
о 
го
ло
со
в,

 
пр
оп
ор
ци
он
ал
ьн
ое

 е
го

 д
ол
е 
в 
ус
та
вн
ом

 к
ап
ит
ал
е  
об
щ
ес
тв
а,

 з
а 
ис
кл
ю
че
ни

-
ем

 с
лу
ча
ев

, п
ре
ду
см
от
ре
нн
ы
х 
Ф
З 
от

 0
8.

02
.9

8 
№

 1
4-
Ф
З.

  
К
ом

пе
те
нц
ия

 О
бщ

ег
о 
со
бр
ан
ия

 у
ча
ст
ни
ко
в 
об
щ
ес
тв
а 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 
ус
та
во
м

 о
бщ

ес
тв
а 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 Ф

З 
от

 0
8.

02
.9

8 
№

14
-Ф
З.

 К
 и
ск
лю

чи
-

те
ль
но
й 
ко
м
пе
те
нц
ии

 О
бщ

ег
о 
со
бр
ан
ия

 у
ча
ст
ни
ко
в 
об
щ
ес
тв
а 
от
но
ся
тс
я:

 
 
оп
ре
де
ле
ни
е 
ос
но
вн
ы
х 

на
пр
ав
ле
ни
й 

де
ят
ел
ьн
ос
ти

 
об
щ
ес
тв
а,

 
а 

та
кж

е 
пр
ин
ят
ие

 р
еш

ен
ия

 о
б 
уч
ас
ти
и 
в 
ас
со
ци
ац
ия
х 
и 
др
уг
их

 о
бъ
ед
ин
ен
ия
х 

ко
м
м
ер
че
ск
их

 о
рг
ан
из
ац
ий

; 
 
из
м
ен
ен
ие

 у
ст
ав
а 
об
щ
ес
тв
а,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 и
зм
ен
ен
ие

 р
аз
м
ер
а 
ус
та
в-

но
го

 к
ап
ит
ал
а 
об
щ
ес
тв
а;

 
 
вн
ес
ен
ие

 и
зм
ен
ен
ий

 в
 у
чр
ед
ит
ел
ьн
ы
й 
до
го
во
р;

 
 
об
ра
зо
ва
ни
е 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ы
х 
ор
га
но
в 
об
щ
ес
тв
а 
и 
до
ср
оч
но
е 
пр
е-

кр
ащ

ен
ие

 и
х 
по
лн
ом

оч
ий

, а
 т
ак
ж
е 
пр
ин
ят
ие

 р
еш

ен
ия

 о
 п
ер
ед
ач
е 
по
лн
ом

о-
чи
й 
ед
ин
ол
ич
но
го

 и
сп
ол
ни
те
ль
но
го

 о
рг
ан
а 
об
щ
ес
тв
а 
ко
м
м
ер
че
ск
ой

 о
рг
а-

ни
за
ци
и 

ил
и 

ин
ди
ви
ду
ал
ьн
ом

у 
пр
ед
пр
ин
им

ат
ел
ю

, 
ут
ве
рж

де
ни
е 
та
ко
го

 
уп
ра
вл
яю

щ
ег
о 
и 
ус
ло
ви
й 
до
го
во
ра

 с
 н
им

; 
 
из
бр
ан
ие

 и
 д
ос
ро
чн
ое

 п
ре
кр
ащ

ен
ие

 п
ол
но
м
оч
ий

 р
ев
из
ио
нн
ой

 к
о-

м
ис
си
и 

(р
ев
из
ор
а)

 о
бщ

ес
тв
а;

 
 
ут
ве
рж

де
ни
е 
го
до
вы

х 
от
че
то
в 
и 
го
до
вы

х 
бу
хг
ал
те
рс
ки
х 
ба
ла
нс
ов

; 
 
пр
ин
ят
ие

 
ре
ш
ен
ия

 
о 
ра
сп
ре
де
ле
ни
и 
чи
ст
ой

 
пр
иб
ы
ли

 
об
щ
ес
тв
а 

м
еж

ду
 у
ча
ст
ни
ка
м
и 
об
щ
ес
тв
а;

 
 
ут
ве
рж

де
ни
е 

(п
ри
ня
ти
е)

 д
ок
ум

ен
то
в,

 р
ег
ул
ир
ую

щ
их

 в
ну
тр
ен
ню

ю
 

де
ят
ел
ьн
ос
ть

 о
бщ

ес
тв
а 

(в
ну
тр
ен
ни
х 
до
ку
м
ен
то
в 
об
щ
ес
тв
а)

; 
 
пр
ин
ят
ие

 р
еш

ен
ия

 о
 р
аз
м
ещ

ен
ии

 о
бщ

ес
тв
ом

 о
бл
иг
ац
ий

 и
 и
ны

х 
эм
ис
си
он
ны

х 
це
нн
ы
х 
бу
м
аг

; 
 
на
зн
ач
ен
ие

 а
уд
ит
ор
ск
ой

 п
ро
ве
рк
и,

 у
тв
ер
ж
де
ни
е 
ау
ди
то
ра

 и
 о
пр
е-

де
ле
ни
е 
ра
зм
ер
а 
оп
ла
ты

 е
го

 у
сл
уг

; 
 
пр
ин
ят
ие

 р
еш

ен
ия

 о
 р
ео
рг
ан
из
ац
ии

 и
ли

 л
ик
ви
да
ци
и 
об
щ
ес
тв
а;

 
 
на
зн
ач
ен
ие

 л
ик
ви
да
ци
он
но
й 
ко
м
ис
си
и 
и 
ут
ве
рж

де
ни
е 
ли
кв
ид
ац
и-

он
ны

х 
ба
ла
нс
ов

 и
 д
р.

 
К
ак

 и
 у
ча
ст
ни
ки

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 

(п
ол
но
го

 и
ли

 к
ом

м
ан
ди
тн
ог
о)

 у
ча
ст

-
ни
ки

 О
О
О

 м
ог
ут

 в
не
ст
и 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
в 
ка
че
ст
ве

 д
ол
и 
в 
ус
та
вн
ой

 к
а-

пи
та
л 
и 
то
гд
а 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ст
ан
ов
ит
ся

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть
ю

 О
О
О

.  
Р
ас
по
ря
ди
ть
ся

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

, 
ст
ав
ш
им

 
до
ле
й 
в 
им

ущ
ес
тв
е 

об
щ
ес
тв
а,

 у
ча
ст
ни
к 
м
ож

ет
 с
ле
ду
ю
щ
им

 о
бр
аз
ом

: 
пе
ре
да
ть

 и
ли

 у
ст
уп
ит
ь 
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свою
 зем

ельную
 долю

 в уставном
 капитале общ

ества или ее часть одном
у 

или нескольким
 участникам

 данного общ
ества; произвести отчуж

дение 
своей зем

ельной доли третьем
у лицу, если иное не предусм

отрено в уставе 
общ

ества. 
У
частники общ

ества пользую
тся преим

ущ
ественны

м
 правом

 покуп-
ки зем

ельной доли пропорционально разм
ерам

 своих долей. Е
сли участни-

ки общ
ества не воспользую

тся своим
 преим

ущ
ественны

м
 правом

 в теч
е-

н
и
е м

есяца со дня извещ
ения, то зем

ельная доля участника м
ож

ет бы
ть от-

чуж
дена тр

етьем
у л

и
ц
у.  

Е
сли отчуж

дение зем
ельной доли третьем

у лицу невозм
ож

но, а дру-
гие участники общ

ества от ее покупки отказы
ваю

тся, общ
ество обязано 

вы
платить участнику ее действительную

 стоим
ость. 

В
 случае приобретения зем

ельной доли участника О
О
О

 сам
им

 общ
е-

ством
, оно обязано реализовать ее другим

 участникам
 или третьим

 лицам
 в 

сроки и в порядке, предусм
отренном

 Законом
 об общ

ествах с ограничен-
ной ответственностью

, либо ум
еньш

ить свой уставной капитал, которы
й 

состоит из стоим
ости вкладов его участников. 

С
огласно ст. 94 Г

К
 Р
Ф

, участник О
О
О

 вправе в лю
бое врем

я вы
йти 

из общ
ества независим

о от согласия других его участников. П
ри этом

 ем
у 

долж
на бы

ть вы
плачена стоим

ость части им
ущ

ества, соответствую
щ
ей его 

доле в уставном
 капитале общ

ества. Т
аким

 образом
, участник общ

ества с 
ограниченной ответственностью

, вступая в него со своим
 зем

ельны
м

 уча-
стком

, при вы
ходе из общ

ества м
ож

ет рассчиты
вать получить назад только 

его стои
м
ость, а н

е зем
л
ю

 в н
атур

е. 
П
ри ликвидации или реорганизации общ

ества с ограниченной ответ-
ственностью

 судьба зем
ельны

х участков в уставном
 капитале общ

ества 
следует общ

ем
у порядку ликвидации ю

ридических лиц, о чем
 говорилось 

вы
ш
е. Р

азличие м
еж

ду реорганизацией и ликвидацией О
О
О

 состоит в том
, 

что в результате реорганизации предполагается переход прав и обязанно-
стей, принадлеж

ащ
их прекращ

аю
щ
ем
у свою

 деятельность общ
еству, к его 

правопреем
никам

, а при ликвидации по общ
ем
у правилу нет правопреем

-
ства и, соответственно, права и обязанности прекращ

аю
щ
его свою

 дея-
тельность общ

ества утрачиваю
тся. Р

еально такое отличие вы
раж

ается в 
том

, что при реорганизации кредиторы
 прекращ

аю
щ
его деятельность об-

щ
ества, установив, кто является правопреем

ником
 общ

ества, м
огут предъ-

явить свои требования в отнош
ении принадлеж

ащ
их им

 прав к таким
 пра-

вопреем
никам

. 
У
ставной капитал общ

ества с доп
ол
н
и
тел

ьн
ой

 ответствен
н
остью

 
(О
Д
О

) так ж
е, как и уставной капитал О

О
О

, разделен на доли определен-
ны

х учредительны
м
и докум

ентам
и разм

еров. Н
о участники такого общ

е-
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ственны
х прав и претензий третьих лиц, о которы

х гр. А
ф
иногенов В

. Г
. не 

м
ог не знать. 

8. 
О
бм

ен зем
ельны

м
и участкам

и по настоящ
ем
у договору произво-

дится без доплат. 
9. 

Р
асходы

 по заклю
чению

 настоящ
его договора уплачиваю

тся сто-
ронам

и в равны
х долях. 

10. Н
астоящ

ий договор составлен в трех экзем
плярах, один их кото-

ры
х хранится в делах ______________, нотариуса Зарайского района М

ос-
ковской области, а остальны

е вы
даю

тся участникам
 договора. 

11. В
 качестве неотъем

лем
ой части к договору прилагаю

тся: 
- 

план или чертеж
 границ зем

ельного У
Ч
А
С
Т
К
А

 1; 
- 

план или чертеж
 границ зем

ельного У
Ч
А
С
Т
К
А

 2; 
- 

акт установления норм
ативной цены

 Зем
ельного У

Ч
А
С
Т
К
А

 1, 
вы

данны
й районны

м
 ком

итетом
 по зем

ельны
м

 ресурсам
 и зем

леустройству; 
- 

акт установления норм
ативной цены

 Зем
ельного У

Ч
А
С
Т
К
А

 2, 
вы

данны
й районны

м
 ком

итетом
 по зем

ельны
м

 ресурсам
 и зем

леустройству. 
 П
О
Д
П
И
С
И

 С
Т
О
Р
О
Н

: 
________________________________________________________________
________________________________________________________________ 

4 
ноября 

2002 
года 

настоящ
ий 

договор 
удостоверен 

м
ною

, 
_____________, нотариусом

 Зарайского района М
осковской области. Д

о-
говор подписан в м

оем
 присутствии. Л

ичности сторон установлены
, их де-

еспособность, а такж
е принадлеж

ность сторонам
 обм

ениваем
ы
х зем

ель-
ны

х участков проверены
. Т
екст договора м

ены
 прочитан вслух. 

Н
астоящ

ий договор подлеж
ит государственной регистрации в орга-

нах государственной регистрации М
осковской области. 

Зарегистрировано в реестре за №
 ______________________________ 

В
зы
скано по тариф

у _________________________________________ 
Н
отариус __________________________________________________ 
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Г
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2.
2-

64
-

56
6,

 р
ас
по
ло
ж
ен

 в
 п

. 
П
ул
ко
во
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ы
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щ
ес
тв
а 
м
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ы
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ты
м
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за
кр
ы
ты
м
и.

  
А
кц
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рн
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бщ

ес
тв
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ча
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ни
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 к
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ор
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м
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тч
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да
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ри

-
на
дл
еж

ащ
ие

 и
м

 а
кц
ии

 б
ез

 с
ог
ла
си
я 
др
уг
их

 а
кц
ио
не
ро
в,

 н
аз
ы
ва
ет
ся

 о
тк
ры

-
ты
м

. 
О
тк
ры

то
е 
об
щ
ес
тв
о 
вп
ра
ве
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ро
во
ди
ть

 о
тк
ры

ту
ю
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од
пи
ск
у 
на
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ы
пу
с-
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ы
е 
им

 а
кц
ии
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 о
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щ
ес
тв
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 и
х 
св
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од
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ж
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бо

-
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й 
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ст
оя
щ
ег
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Ф
ед
ер
ал
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ог
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за
ко
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 и
ны

х 
пр
ав
ов
ы
х 
ак
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Р
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си
й-

ск
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 Ф
ед
ер
ац
ии

.  
Е
сл
и 
ак
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ре
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уг
а  
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 т
о 
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е 
ак
ци
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ер
но
е 
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щ
ес
тв
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-
ет
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ак
р
ы
ты

м
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Т
ак
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 А
О

 н
е 
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ве
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ро
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ди
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тк
ры

ту
ю

 п
од
пи
ск
у 
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вы

пу
ск
ае
м
ы
е 
им

 а
кц
ии
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 и
х 
св
об
од
ну
ю

 п
ро
да
ж
у.

 
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

  
   

   
   

   
   

   
1  О

зн
ач
ае
т 
пр
ав
о 
кр
ед
ит
ор
а 
по
сл
е 
пр
ед
ъя
вл
ен
ия

 и
ск
а 
ос
но
вн
ом

у 
до
лж

ни
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 в
зы
ск
ат
ь 
не

-
до
по
лу
че
нн
ую

 ч
ас
ть

 д
ол
га

 с
 д
ру
го
го

 о
бя
за
нн
ог
о 
ли
ца

. 
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Д
ля достиж

ения этих целей ф
ондам

 м
ож

ет понадобиться и зем
ля, как 

лю
бая другая недвиж

им
ость, наприм

ер, зем
ли под зданиям

и и сооруж
е-

ниям
и зданий. Э

тим
и зем

лям
и ф

онды
 как ю

ридические лица м
огут вла-

деть, пользоваться, распоряж
аться в соответствии со своим

и целям
и. 

И
м
ущ

ество, а значит, возм
ож

но, и зем
ельны

е участки, переданны
е 

ф
онду его учредителям

и, являю
тся собственностью

 ф
ондов. В

 случае лик-
видации ф

онда его оставш
ееся им

ущ
ество н

е дел
и
тся м

еж
ду учредителя-

м
и, а направляется на цели, указанны

е в уставе ф
онда. 

Т
аким

 образом
, учредитель, передавая ф

онду зем
ельны

й участок,  
теряет на него право без ш

анса его возвратить. 
У
ч
р
еж

ден
и
е – это такж

е неком
м
ерческая организация, созданная 

собственником
 для осущ

ествления управленческих, социально-культурны
х 

или ины
х ф

ункций неком
м
ерческого характера и ф

инансируем
ая им

 пол-
ностью

 или частично. И
м
ущ

еством
, а значит и зем

лей, учреж
дение пользу-

ется на праве оперативного управления. 
 

К
о
н
тр
о
л
ь
н
ы
е в

о
п
р
о
сы

: 
 1. К

ак т
ракт

ую
т
ся зем

ельны
е объект

ы
 в граж

данском
 законода-

т
ельст

ве? 
2. Ч

т
о т

акое правоспособност
ь и дееспособност

ь? 
3. Ч

т
о т

акое опека и попечит
ельст

во? 
4. Д

айт
е определения понят

ия «Ф
изические лица».  

5. О
характ

еризуйт
е ком

м
ерческие организации: общ

ест
ва и т

ова-
рищ

ест
ва. 

6. Н
азовит

е сущ
ест

венны
е особенност

и кооперат
ивов. 

7. Ч
т
о т

акое унит
арное предприят

ие?  
8. К

акие организации от
носят

ся к неком
м
ерческим

? О
характ

ери-
зуйт

е эт
и организации. 

 2. П
Р
А
В
О

 С
О
Б
С
Т
В
Е
Н
Н
О
С
Т
И

 И
 Д
Р
У
Г
И
Е

 В
Е
Щ
Н
Ы
Е

 П
Р
А
В
А

  
Н
А

 З
Е
М
Л
Ю

 
 

2.1. О
б
щ
и
е п

о
л
о
ж
ен
и
я

 
 

С
обствен

н
ость – это необходим

ое условие как для эконом
ической 

свободы
 и ж

изни отдельного человека, так и для эконом
ической свободы

 и 
ж
изни всего человеческого общ

ества и государства. 
К
онституция Р

Ф
, закрепляя ф

орм
ы

 и виды
 собственности на зем

лю
, 

устанавливает возм
ож

ность их перехода от одних собственников к другим
, 

таким
 образом

 осущ
ествляя оборот

 зем
ельны

х участков. О
днако статья 

129 Г
раж

данского кодекса этот оборот ограничивает в общ
ественны

х ин-
тересах; такж

е ограничено содерж
ание прав всякого пользователя зем

лей.  
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ф
ерм

еры
 (плательщ

ики ренты
) реш

или отказаться от вы
платы

 ренты
 путем

 
ее вы

купа, о чем
 договорились с получателем

 ренты
 – супругам

и В
асилье-

вы
м
и и прекратили вы

плату ренты
 ещ

е до окончания сделки.  
К
акие наруш

ения просм
атриваю

тся в действиях ф
ерм

еров? 
 С
и
туац

и
я 2. П

лательщ
ик ренты

 предприним
атель Б

ы
стров реш

ил 
вы

купить ренту – зем
ельны

й участок, которы
й ем

у бесплатно передал пен-
сионер К

ры
лов.  

К
акова будет вы

купная цена ренты
? С

делайте ссы
лку на норм

атив-
но-правовы

е акты
. 

 С
и
туац

и
я 3. Г

осударственное учреж
дение по управлению

 недвиж
и-

м
остью

 заклю
чило с пенсионером

 И
вановы

м
, собственником

 двухком
нат-

ной квартиры
, договор пож

изненной ренты
. В

 договоре плательщ
ик ренты

 
обязуется вы

плачивать пенсионеру рентны
е платеж

и в разм
ере четы

рех 
м
иним

альны
х разм

еров оплаты
 труда еж

ем
есячно. В

 течение текущ
его го-

да платеж
и поступали регулярно, но по истечении второго года платеж

и 
стали поступать нерегулярно. П

олучатель ренты
 обратился в суд с требо-

ванием
 о расторж

ении договора пож
изненной ренты

.   
П
равом

очны
 
ли 

требования 
получателя 

ренты
? 
Д
айте 

ссы
лку 

на 
норм

ативно-правовы
е акты

. 
 С
и
туац

и
я 4. С

упруги К
нязевы

 передали дом
 с приусадебны

м
 участ-

ком
 ком

м
ерсанту К

олоскову с целью
 получения пож

изненной ренты
. Б

ы
л 

заклю
чен договор о пож

изненной ренте, где бы
ло указано, что разм

ер рен-
ты

 составил 1200 р. на двоих супругов в м
есяц. Н

а ры
нке недвиж

им
ости в 

это врем
я резко возросла цена на усадьбы

 в пригородной зоне, поэтом
у  

супруги К
нязевы

 потребовали пересм
отра разм

ера ренты
 в сторону увели-

чения. К
ом

м
ерсант К

олосков отказался вы
полнить их просьбу, и супруги 

обратились в суд.  
К
аким

 м
ож

ет бы
ть реш

ение суда? 
 С
и
туац

и
я 5. К

ом
м
ерческая ф

ирм
а «О

рион» заклю
чила с граж

данкой 
О
сиповой В

.А
. договор ренты

 о пож
изненном

 содерж
ании. Ф

ирм
а (пла-

тельщ
ик ренты

) получила право собственности на индивидуальны
й ж

илой 
дом

 с приусадебны
м

 участком
. О

сиповой еж
ем
есячно вы

плачивалась рен-
та в разм

ере двух м
иним

альны
х зарплат. Затем

 ф
ирм

а «О
рион» заклю

чила 
договор купли-продаж

и с предприним
ателем

 на дом
 и зем

ельны
й участок 

О
сиповой, не уведом

ив ее об этом
. О

сипова обратилась в суд с просьбой о 
расторж

ении договора пож
изненной ренты

.  
К
ак долж

на разреш
иться ситуация? Д

айте ссы
лку на норм

ативно-
правовы

е акты
. 

 68
 

П
Р
И
Л
О
Ж
Е
Н
И
Е

 2
 

О
Б
Р
А
З
Е
Ц

 О
Ф
О
Р
М
Л
Е
Н
И
Я

 Д
О
Г
О
В
О
Р
А

 К
У
П
Л
И

–
П
Р
О
Д
А
Ж
И

 

 
Д
О
Г
О
В
О
Р

 К
У
П
Л
И
П

Р
О
Д
А
Ж
И

 
 Г
ор
од

 Е
ка
те
ри
нб
ур
г 
С
ве
рд
ло
вс
ко
й 
об
ла
ст
и 

Д
ва
дц
ат
ог
о 
ап
ре
ля

 т
ы
ся
ча

 д
ев
ят
ьс
от

 д
ев
ят
ог
о 
го
да

 
М
ы

, 
М
ит
ро
ф
ан
ов
а 
Е
ле
на

 
В
ла
ди
м
ир
ов
на

, 
пр
ож

ив
аю

щ
ая

 
в 
го
ро
де

 
Е
ка
те
ри
нб
ур
ге

, 
ул

. 
М
ак
ар
ен
ко

, 
д.

 3
3-
а,

 к
в.

 4
4,

 и
м
ен
уе
м
ая

 в
 д
ал
ьн
ей
ш
ем

 
«П

Р
О
Д
А
В
Е
Ц

» 
с 
од
но
й 
ст
ор
он
ы

, 
и 
Б
об
ро
ва

 Н
ат
ал
ья

 А
нт
он
ов
на

, 
пр
ож

и-
ва
ю
щ
ая

 в
 г
ор
од
е 
Е
ка
те
ри
нб
ур
ге

, 
ул

. 
В
ое
во
ди
на

, 
д.

 1
0,

 к
в.

 1
9,

 и
м
ен
уе
м
ая

 в
 

да
ль
не
йш

ем
 «
П
О
К
У
П
А
Т
Е
Л
Ь

»,
 с

 д
ру
го
й 
ст
ор
он
ы

, 
за
кл
ю
чи
ли

 д
ог
ов
ор

 о
 

ни
ж
ес
ле
ду
ю
щ
ем

: 
1.

 П
Р
О
Д
А
В
Е
Ц

 п
ро
да
л,

 а
 П
О
К
У
П
А
Т
Е
Л
Ь

 к
уп
ил

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

ра
зм
ер
ом

 3
90

 (
тр
ис
та

 д
ев
ян
ос
то

) 
м

2  п
од

 н
ом

ер
ом

 п
ят
на
дц
ат
ы
м

, 
на
хо
дя

-
щ
ий
ся

 в
 к
ол
ле
кт
ив
но
м

 с
ад
у 

«Э
не
рг
ет
ик

-8
» 
А
О

 «
С
ве
рд
ло
вэ
не
рг
о»

, п
ре
до
с-

та
вл
ен
ны

й 
ем
у 
дл
я 
са
до
во
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пр
ям
ую

 с
вя
зь
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 э
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м
ич
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м
и 
ин
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ле
тв
о-

ре
ни
я 
со
бс
тв
ен
ны

х 
по
тр
еб
но
ст
ей

 
в 
то
ва
ра
х 
и 
ус
лу
га
х,

 
пе
рв
он
ач
ал
ьн
ое

 
им

ущ
ес
тв
о 
ко
то
ро
го

 с
кл
ад
ы
ва
ет
ся

 и
з 
па
ев
ы
х 
вз
но
со
в.

 
С
пе
ци
ф
ик
а 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
зе
м
ли

 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ы
м

 
по
тр
еб
и-

те
ль
ск
им

 к
оо
пе
ра
ти
во
м

 р
ег
ул
ир
уе
тс
я 
За
ко
но
м

 Р
Ф

 «
О

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен

-
но
й 
ко
оп
ер
ац
ии

».
 О
тл
ич
ие

 п
от
ре
би
те
ль
ск
ог
о 
ко
оп
ер
ат
ив
а 
от

 п
ро
из
во
дс
т-

ве
нн
ог
о 
в 
ор
га
ни
за
ци
и 
им

ущ
ес
тв
а 
су
щ
ес
тв
ен
но

 о
тл
ич
ае
тс
я 
те
м

, ч
то

 п
от
ре

-
би
те
ль
ск
ие

 к
оо
пе
ра
ти
вы

 н
е 
об
ра
зу
ю
т 
не
де
ли
м
ы
х 
ф
он
до
в.

 Э
то

 з
на
чи
т,

 ч
то

 
чл
ен

 к
оо
пе
ра
ти
ва

, 
вн
ес
ш
ий

 в
 к
ач
ес
тв
е 
па
ев
ог
о 
вз
но
са

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 
м
ож

ет
 б
ес
пр
еп
ят
ст
ве
нн
о 
по
лу
чи
ть

 е
го

 н
аз
ад

 п
ри

 в
ы
хо
де

 и
з 
ко
оп
ер
ат
ив
а.

  
П
ри
м
ер
ом

 п
от
ре
би
те
ль
ск
ог
о 
ко
оп
ер
ат
ив
а 
яв
ля
ю
тс
я 
са
до
во
дч
ес
ки
е 
и 

ог
ор
од
ни
че
ск
ие

 к
оо
пе
ра
ти
вы

, 
а 
та
кж

е 
ст
ро
ит
ел
ьн
ы
е,

 д
ач
ны

е 
и 
га
ра
ж
ны

е 
ко
оп
ер
ат
ив
ы

. 
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К
ооперативы

 создаю
т ф

онды
, которы

е состоят из части им
ущ

ества 
кооператива, куда входят паи членов кооператива. Е

сли участник коопера-
тива передает в качестве полного взноса зем

ельны
й участок или право на 

него, то этот участок переходит в неделим
ы
й ф

онд, и участник кооперати-
ва, если захочет вы

йти из него, м
ож

ет получить обратно свой пай, но в на-
туре зем

ельны
й участок к нем

у уж
е не вернется, бы

вш
ий участник коопе-

ратива получит тол
ьк
о стои

м
ость зем

ли. И
склю

чение составляет ликви-
дация кооператива, когда зем

ельны
е участки возвращ

аю
тся к бы

вш
им

 вла-
дельцам

. 
У
н
и
тар

н
ое п

р
едп

р
и
яти

е является ком
м
ерческой организацией, ко-

торая не наделена правом
 собственности на им

ущ
ество, закрепленное за 

ней собственником
 этого им

ущ
ества.  

И
м
ущ

ество, вы
деляем

ое унитарном
у предприятию

 при его создании, 
находится в государственной или м

униципальной собственности и при-
надлеж

ит ем
у на праве хозяйственного ведения или оперативного управ-

ления. Зем
ельны

й участок такж
е м

ож
ет принадлеж

ать как им
ущ

ество этим
 

предприятиям
 
на 

праве 
хозяйственного 

или 
оперативного 

управления  
(ст. 113 Г

К
 Р
Ф

). 
Ф
ирм

енное наим
енование унитарного предприятия долж

но содер-
ж
ать указание на собственника его им

ущ
ества. В

 уставе долж
но бы

ть чет-
ко указано, ком

у (Р
оссийской Ф

едерации, каком
у конкретно субъекту Р

ос-
сийской Ф

едерации или органу м
естного сам

оуправления) принадлеж
ит 

им
ущ

ество унитарного предприятия на праве собственности.  
У
нитарны

е предприятия, основанны
е на п

раве хозяй
ст

вен
н
ого ве-

ден
и
я  (ст. 114 Г

К
 Р
Ф

), создаю
тся по реш

ению
 уполном

оченного на то го-
сударственного органа или органа м

естного сам
оуправления. 

У
чредительны

м
 докум

ентом
 унитарного предприятия считается его 

устав, утверж
даем

ы
й м

инистерством
, ведом

ством
 или другим

 ф
едераль-

ны
м

 органом
, на которы

й в соответствии с действую
щ
им

 законодательст-
вом

 возлож
ена координация и регулирование деятельности в соответст-

вую
щ
ей отрасли (сф

ере управления). У
став государственного и м

уници-
пального предприятия долж

ен содерж
ать, кром

е обы
чны

х сведений, необ-
ходим

ы
х для лю

бого ю
ридического лица, данны

е о предм
ете и целях его 

деятельности, а такж
е о разм

ере уставного ф
онда предприятия. У

нитарное 
предприятие   единственная ком

м
ерческая организация, обладаю

щ
ая гра-

ж
данским

и правам
и и обязанностям

и, прям
о связанны

м
и с той деятельно-

стью
, которая указана в уставе. 
С
обственник им

ущ
ества предприятия, основанного на праве хозяй-

ственного ведения, не отвечает по обязательствам
 предприятия, за исклю

-
чением

 случаев, если банкротство унитарного предприятия вы
звано указа-

ниям
и собственника.  
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И
Е

 
 

В
 п
ре
дс
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вл
ен
но
м

 у
че
бн
ом

 п
ос
об
ии

 п
ро
ан
ал
из
ир
ов
ан
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св
яз
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зе
м
ел
ь-

ны
х 
от
но
ш
ен
ий

 с
 г
ра
ж
да
нс
ки
м

 з
ак
он
од
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ел
ьс
тв
ом

, 
чт
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ля
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не
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ш
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и 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

х 
от
но
ш
ен
ий

 п
о 
по
во
ду

 з
ем

-
ли

. З
ем
ел
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, д
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не

 д
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 р
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Н
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да
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да
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 ш
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вы
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ен
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 р
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ы
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оп
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ий

 с
 з
ем
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но
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не
дв
иж

им
ос
ть
ю

, 
та
ки
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ка
к 
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пл
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пр
од
аж

а,
 а
ре
нд
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 з
ал
ог

, 
ре
нт
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зе

-
м
ел
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уч
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ов
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Т
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 в
зя
ты
м
и 
из

 п
ра
кт
ик
и 
зе
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чт
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 у
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У
ни
та
рн
ы
е 
пр
ед
пр
ия
ти
я,

 о
сн
ов
ан
ны

е 
на

 п
ра
ве

 о
п
ер
ат

и
вн
ог
о 
уп
ра
в-

ле
н
и
я,

 
 к
аз
ен
ны

е 
пр
ед
пр
ия
ти
я 

(с
т.

 1
15

 Г
К

 Р
Ф

) 
 
об
ра
зу
ю
тс
я 
на

 б
аз
е 
им

у-
щ
ес
тв
а,

 н
ах
од
ящ

ег
ос
я 
в 
ф
ед
ер
ал
ьн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
су
бъ

-
ек
то
в 
Р
Ф

 и
 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. 
У
чр
ед
ит
ел
ьн
ы
м

 д
ок
ум

ен
то
м

 
ка
зе
нн
ог
о 

пр
ед
пр
ия
ти
я 

яв
ля
ет
ся

 
ус
та
в,

 
ут
ве
рж

де
нн
ы
й 

пр
ав
ит
ел
ьс
тв
ом

 
Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

, 
су
бъ
ек
то
м

 Р
Ф

 и
ли

 о
рг
ан
ом

 м
ес
тн
ог
о 
са
м
оу
пр
ав

-
ле
ни
я.
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е 
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ед
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ти
е 
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е 
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ор
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дв
иж
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ы
м
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 н
ед
ви

-
ж
им

ы
м

 и
м
ущ

ес
тв
ом
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пе
ци
ал
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ог
о 
на

 т
о 
ра
зр
еш

ен
ия

 с
о 
ст
ор
он
ы

 с
об
ст

-
ве
нн
ик
а.

 
Ф
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м
ен
но
е 
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им

ен
ов
ан
ие
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ре
дп
ри
ят
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сн
ов
ан
но
го

 н
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ав
е 
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а-

ти
вн
ог
о 
уп
ра
вл
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ия
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до
лж

но
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од
ер
ж
ат
ь 
ук
аз
ан
ие

 н
а 
то

, 
чт
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ед
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яв
ля
ет
ся
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ен
ны

м
. 
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П
ро
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 и
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од
ы

, 
по
лу
че
нн
ы
е 
от

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
м
ущ

ес
тв
а,

 н
а-

хо
дя
щ
ег
ос
я 
в 
хо
зя
йс
тв
ен
но
м

 в
ед
ен
ии

 и
ли
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ти
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 у
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ни
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 т
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ж
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ы
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ре
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м
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о  
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ы
м
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сн
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ия
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по
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уп
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т 
в 
хо
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ен
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е 
ве
де
ни
е 
ил
и 
оп
ер
ат
ив
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уп
ра
вл
ен
ие

 п
ре
дп
ри
ят
ия

 в
 п
ор
яд
ке

, у
ст
ан
ов
ле
нн
ом

 Г
К

 Р
Ф

 и
 д
ру
ги
м
и 
за
ко

-
на
м
и 
дл
я 
пр
ио
бр
ет
ен
ия

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. 
К
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ед
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ак
он
ом

 п
ор
яд

-
ке

 о
бъ
ед
ин
яю

тс
я 
на

 о
сн
ов
е 
об
щ
но
ст
и 
ду
хо
вн
ы
х 
ил
и 
ин
ы
х 
не
м
ат
ер
иа
ль
ны

х 
по
тр
еб
но
ст
ей

 (
ст

. 1
17

 Г
К

 Р
Ф

).
 Э
то
т 
ви
д 
ор
га
ни
за
ци
й 
по
ль
зу
ет
ся

 п
ра
ва
м
и 
и 

не
се
т 
об
яз
ан
но
ст
и 
на
ра
вн
е 
с 
др
уг
им

и 
уч
ас
тн
ик
ам
и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
от
но
ш
ен
ий

. 
Р
аз
ни
ца

 з
ак
лю

ча
ет
ся

 в
 т
ом

, 
чт
о 
не
ко
то
ры

е 
об
щ
ес
тв
ен
ны

е 
ор
га
ни
за
ци
и 
по

 
за
ко
ну

 п
ол
ьз
ую

тс
я 
ль
го
та
м
и 
пр
и 
на
ло
го
об
ло
ж
ен
ии

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

. 
К

 н
ек
ом
м
ер
че
ск
им

 о
рг
ан
из
ац
ия
м

 о
тн
ос
ят
ся

 т
ак
ж
е 
ра
зл
ич
ны

е 
ф
он
ды

 
 

ор
га
ни
за
ци
и,

 н
е 
им

ею
щ
ие

 
чл
ен
ст
ва

, 
ко
то
ры

е 
уч
ре
ж
да
ю
тс
я 
гр
аж

да
на
м
и 

ил
и 
ю
ри
ди
че
ск
им

и 
ли
ца
м
и 
на

 о
сн
ов
е 
до
бр
ов
ол
ьн
ы
х 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

х 
вз
но

-
со
в,

 п
ре
сл
ед
ую

щ
ие

 с
оц
иа
ль
ны

е,
 б
ла
го
тв
ор
ит
ел
ьн
ы
е,

 к
ул
ьт
ур
ны

е,
 о
бр
аз
о-

ва
те
ль
ны

е 
и 
ин
ы
е 
об
щ
ес
тв
ен
но

 п
ол
ез
ны

е 
це
ли

 (
ст

. 1
18

 Г
К

 Р
Ф

).
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ли участники общ
ей собственности отказались приобрести долю

 долж
ни-

ка, кредитор вправе требовать по суду продаж
и доли долж

ника с публич-
ны

х торгов (ст. 255 Г
К

 Р
Ф

). 
И
м
ущ

ество, н
аж

и
тое суп

р
угам

и
 во врем

я брака, является совм
ест-

ной собственностью
, если договором

 м
еж

ду ним
и не установлен иной ре-

ж
им

 этого им
ущ

ества. 
И
м
ущ

ество, принадлеж
ащ

ее каж
дом

у из супругов до вступления в 
брак, а такж

е полученное одним
 из супругов во врем

я брака в дар или в 
порядке наследования, является его собственностью

. 
В
ещ

и индивидуального пользования, за исклю
чением

 драгоценно-
стей и других предм

етов роскош
и, хотя и приобретенны

е во врем
я брака за 

счет общ
их средств супругов, признаю

тся собственностью
 того супруга, 

которы
й им

и пользовался. 
П
равила определения долей супругов в общ

ем
 им

ущ
естве при его 

разделе и порядок такого раздела устанавливаю
тся зак

он
одател

ьством
 о 

бр
ак
е и

 сем
ье. 

В
 
совм

естной 
собственности 

членов 
крестьянского 

(ф
ерм

ерского) 
хозяйства находится зем

ельны
й участок, хозяйственны

е постройки, насаж
-

дения, скот и т.д. 
П
ри прекращ

ении деятельности крестьянского хозяйства в связи с 
вы

ходом
 
из 

него 
всех 

членов 
им

ущ
ество 

подлеж
ит 

разделу 
согласно  

ст. 252, 254 Г
К

 Р
Ф

. Е
сли из хозяйства уходит один из его членов, то зе-

м
ельны

е участки не делятся, а вы
ходящ

ий из членов хозяйства им
еет пра-

во на получение ком
пенсации, соразм

ерной его доле в общ
ем

 им
ущ

естве. 
Т
аковы

 общ
ие норм

ы
 по регулированию

 права собственности в гра-
ж
данском

 законодательстве, которы
е прим

еним
ы

 при рассм
отрении права 

собственности на зем
лю

. 
Т
ак, 

лица, 
им

ею
щ
ие 

в 
собственности 

зем
ельны

й 
участок, 

вправе 
п
р
одавать его, дар

и
ть, отдавать в зал

ог или сдавать в ар
ен
ду и распо-

ряж
аться им

 ины
м

 способом
, постольку, поскольку соответствую

щ
ие зем

-
ли на основании закона не исклю

чены
 из оборота или не ограничены

 в 
обороте. Н

а основании закона и в установленном
 им

 порядке определяю
т-

ся зем
ли сельскохозяйственного назначения и иного назначения, использо-

вание которы
х для других целей не допускается или ограничивается (ст. 

260 Г
К

 Р
Ф

). 
Т
ерриториальны

е границы
 зем

ельного участка определяю
тся в по-

рядке, установленном
 зем

ельны
м

 законодательством
, на основе докум

ен-
тов, вы

даваем
ы
х собственнику государственны

м
и органам

и по зем
ельны

м
 

ресурсам
 и зем

леустройству. П
раво собственности на зем

ельны
й участок 

распространяется на находящ
иеся в границах этого участка поверхностны

й 
(почвенны

й) слой и водны
е объекты

, находящ
иеся на нем

 растения (ст. 261 
Г
К

 Р
Ф

). В
 то ж

е сам
ое врем

я граж
дане им

ею
т право свободно,  без каких-
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С
и
туац

и
я 4. А

ссоциация ф
ерм

еров заклю
чила договор с А

О
 «К

ос-
м
ос» об аренде зем

ель А
О

 под сенокос. П
ри пользовании зем

ельны
м
и уго-

дьям
и ф

ерм
еры

 попутно добы
вали торф

, залеж
и которого вы

ходили на по-
верхность заболоченны

х участков. П
равом

ерны
 ли действия ф

ерм
еров? 

 С
и
туац

и
я 5. Г

раж
данин С

ем
енов, собственник зем

ельной доли, ко-
торая бы

ла ем
у вы

делена в натуре для ведения личного подсобного хозяй-
ства, заклю

чил с ф
ерм

ерам
и договор в 1997 году об аренде зем

ельного 
участка. С

рок аренды
 в договоре не бы

л оговорен. 20 апреля 1998 года С
е-

м
енов объявил ф

ерм
ерам

, что хочет расторгнуть договор аренды
, так как 

сам
 реш

ил использовать этот зем
ельны

й участок, начав посевную
 в м

ае. 
Ф
ерм

еры
 не согласились и обратились в суд.  

К
аким

 долж
но бы

ть реш
ение суда? 

 С
и
туац

и
я 6. П

редприним
атель А

нисим
ов заклю

чил с м
естной адм

и-
нистрацией договор аренды

 на зем
ельны

й участок для разм
ещ

ения палатки 
по продаж

е овощ
ей. Н

ачало действия аренды
 согласно договору 10 сен-

тября 1999 года, но адм
инистрация к этом

у сроку не предоставила пред-
приним

ателю
 зем

ельны
й участок. Заготовленны

е к продаж
е овощ

и час-
тично приш

ли в негодность, так как не бы
ли воврем

я реализованы
. П

ред-
приним

атель обратился в суд с требованием
 к адм

инистрации о возм
ещ

е-
нии ем

у убы
тков.  

К
аким

 долж
но бы

ть реш
ение суда? 

 С
и
туац

и
я 7. А

О
 «О

ктябрь» сдало в аренду граж
данину С

оловьеву 
зем

ельны
й участок для посадки кукурузы

. П
о этом

у участку проходила 
тропинка, которой пользовались ж

ители соседнего дачного поселка для 
прохода к озеру. С

оловьев перепахал эту тропинку, заявив, что вправе рас-
поряж

аться арендуем
ы
м

 участком
 по своем

у усм
отрению

. Д
ачники обра-

тились к руководству А
О

 с просьбой обязать С
оловьева восстановить тро-

пу, так как не м
огут пользоваться водны

м
 объектом

. А
О

 отказалось реш
ать 

этот вопрос.  
Ч
то нуж

но предпринять дачникам
, чтобы

 восстановить свои права? 
 С
и
туац

и
я 8. В

 договоре аренды
 зем

ельного участка бы
ло оговорено, 

что разм
ер арендной платы

 будет корректироваться в зависим
ости от тем

-
пов инф

ляции. А
рендодатель потребовал увеличения арендной платы

 каж
-

дое полугодие. П
равом

ерны
 ли требования арендодателя? 

 С
и
туац

и
я 9. П

редприним
атель К

иселев арендовал у А
О

 «О
ктябрь» 

зем
ельны

й участок с яблоневы
м

 садом
 с установленной в договоре аренд-

ной платой. В
 связи с м

ассовы
м

 наш
ествием

 ш
елкопряда урож

ай яблок 
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ян
но
го

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

. Б
ан
к 
со
гл
ас
ил
ся

 т
ол
ьк
о 
на

 з
ал
ог

 с
тр
ои
те
ль
но
й 
не
дв
и-

ж
им

ос
ти

.  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 б
ан
ка

? 
 С
и
ту
ац
и
я 

5.
 З
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ча
ст
ны

х 
пр
ед
пр
ин
им

ат
ел
ей

 р
аз
м
е-

ро
м

 0
,5

 г
а,

 к
от
ор
ы
й 
бы

л 
у 
ни
х 
на

 п
ра
ве

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, б
ы
л 
за
ло
ж
ен

 в
 б
ан
ке

 
на

 3
 г
од
а.

 Н
а 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 н
ах
од
ил
ас
ь 
пл
ат
на
я 
ав
то
ст
оя
нк
а,

 п
ре
дп
ри

-
ни
м
ат
ел
и 
ре
ш
ил
и 
ее

 п
ер
ен
ес
ти

. 
За
ло
го
де
рж

ат
ел
ь 

(б
ан
к)

 к
ат
ег
ор
ич
ес
ки

 б
ы
л 

пр
от
ив

, 
м
от
ив
ир
уя

 э
то

 т
ем

, 
чт
о 
ве
ро
ят
но
ст
ь 
во
зв
ра
щ
ен
ия

 к
ре
ди
та

 в
 э
то
м

 
сл
уч
ае

 н
ич
то
ж
на

. 
П
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
и 
пе
ре
не
сл
и 
ав
то
ст
оя
нк
у,

 б
ан
к 
по
да
л 
в 

су
д 
ис
к 
о 
до
ср
оч
но
м

 р
ас
то
рж

ен
ии

 д
ог
ов
ор
а 
по

 и
по
те
ке

 и
 в
оз
вр
ат
е 
кр
ед
ит
а.

  
К
ак

 р
еш

ит
ся

 в
оп
ро
с?

 Д
ай
те

 с
сы
лк
у 
на

 н
ор
м
ат
ив
ны

е 
пр
ав
ов
ы
е 
ак
ты

. 
 С
и
ту
ац
и
я 

6.
 Г
ра
ж
да
ни
н 
Н
ав
ол
оч
ки
н 
за
ло
ж
ил

 с
во
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
а-

ст
ок

, 
на
хо
дя
щ
ий
ся

 в
 ч
ер
те

 г
ор
од
а,

 к
ом

м
ер
че
ск
ом

у 
ба
нк
у 
по
д 
де
не
ж
ны

й 
кр
ед
ит

 н
а 

2 
го
да

. З
ат
ем

 г
ра
ж
да
ни
н 
Н
ав
ол
оч
ки
н 
ре
ш
ил

 п
ро
да
ть

 н
ах
од
ящ

ий
-

ся
 н
а 
эт
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 д
ом

. 
Б
ан
к 
не

 д
ал

 с
ог
ла
си
я 
на

 э
ту

 с
де
лк
у 
и 

об
ра
ти
лс
я 
в 
су
д,

 с
чи
та
я 
ее

 н
ед
ей
ст
ви
те
ль
но
й,

 а
 д
ей
ст
ви
я 
за
ло
го
да
те
ля

 н
е-

пр
ав
ом

ер
ны

м
и.

  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

7.
 Г
ра
ж
да
ни
н 
С
ы
рк
ев
ич

 з
ал
ож

ил
 с
во
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й  
уч
ас
то
к,

 
ко
то
ры

й 
на
хо
ди
лс
я 
у 
не
го

 н
а 
пр
ав
е 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
и 
ис
по
ль
зо
ва
лс
я 
дл
я 
ве

-
де
ни
я 
ли
чн
ог
о 
по
дс
об
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

. П
ос
ле

 е
го

 с
м
ер
ти

 в
се

 з
ал
ог
ов
ы
е 
об
я-

за
те
ль
ст
ва

 п
ер
еш

ли
 к

 с
ы
ну

. 
С
ы
н 
ре
ш
ил

 и
сп
ол
ьз
ов
ат
ь 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

дл
я 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а 
ко
тт
ед
ж
а 
и 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 к
ак

 д
ач
у.

  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 н
ас
ле
дн
ик
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

8.
 З
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ра
зм
ер
ом

 0
,1

 г
а 
бы

л 
за
ло
ж
ен

 з
ал
о -

го
да
те
ле
м

 б
ан
ку

. 
Н
а 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 н
ах
од
ил
ся

 д
ом

, 
на

 к
от
ор
ы
й 
ра
с-

пр
ос
тр
ан
яе
тс
я 
пр
ав
о 
за
ло
га

. 
За
ло
го
да
те
ль

 р
еш

ил
 п
ри
ст
ро
ит
ь 
к 
до
м
у 
до

-
по
лн
ит
ел
ьн
ое

 п
ом

ещ
ен
ие

. 
За
ло
го
де
рж

ат
ел
ь 
по
тр
еб
ов
ал

 и
зм
ен
ен
ия

 д
ог
ов
о-

ра
 о
б 
ип
от
ек
е,

 т
ак

 к
ак

 п
ос
чи
та
л,

 ч
то

 э
то

 с
тр
ои
те
ль
ст
во

 у
ху
дш

ит
 о
бе
сп
еч
е-

ни
е 
пр
ед
ос
та
вл
ен
но
го

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
ю

 и
по
те
ко
й 
эт
ог
о 
уч
ас
тк
а.

  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
я?

 
 

6.
6.

 С
и
ту
ац

и
и

 п
о

 т
е
м
е 

«
Р
е
н
та

» 
 С
и
ту
ац
и
я 

1.
 С
об
ст
ве
нн
ик
и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
до
ле
й 
пр
ес
та
ре
лы

е 
су
пр
уг
и 

В
ас
ил
ье
вы

 з
ак
лю

чи
ли

 с
 ф
ер
м
ер
ам
и 
до
го
во
ра

 п
ос
то
ян
но
й 
ре
нт
ы

. 
В

 к
ач
ес
т-

ве
 р
ен
тн
ы
х 
пл
ат
еж

ей
 ф
ер
м
ер
ы

 с
на
бж

ал
и 
су
пр
уг
ов

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
й 

пр
од
ук
ци
ей

. 
Ч
ер
ез

 2
 г
од
а 
по
сл
е 
за
кл
ю
че
ни
я 
до
го
во
ра

 п
ос
то
ян
но
й 
ре
нт
ы
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Н
ар
яд
у 
с 
пр
ав
ам
и 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
им

ею
тс
я 
др
уг
ие

 п
ра
во
вы

е 
ф
ор
м
ы

, 
со
ст
ав
ля
ю
щ
ие

 т
ит
ул

 п
ра
в 
на

 з
ем
лю

 в
 к
ач
ес
тв
е 
ве
щ
ны

х 
пр
ав

: 
пр
ав
о 
п
ож

и
з-

н
ен
н
ог
о 
н
ас
л
ед
уе
м
ог
о 
вл
ад
ен
и
я 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

, 
пр
ав
о 
п
ос
то
ян
н
о-

го
 (
бе
сс
р
оч
н
ог
о)

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 и
 с
ер
ви
ту
ты

 (
пр
ав
о 

ог
ра
ни
че
нн
ог
о 
по
ль
зо
ва
ни
я 
со
се
дн
им

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

).
 

П
ос
ко
ль
ку

 в
ещ

ны
е 
пр
ав
а 
на

 з
ем
лю

 я
вл
яю

тс
я 
пр
ои
зв
од
ны

м
и 
от

 п
ра
ва

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и,

 т
о 
эт
и 
пр
ав
а 
уж

е 
пр
ав

 с
об
ст
ве
нн
ик
а.

 В
м
ес
те

 с
 т
ем

 в
ещ

ны
е 

пр
ав
а 
на

 з
ем
лю

 о
бл
ад
аю

т 
и 
оп
ре
де
ле
нн
ой

 с
ам
ос
то
ят
ел
ьн
ос
ть
ю

, 
по
ск
ол
ьк
у 

пе
ре
хо
д 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
к 
др
уг
ом

у 
ли
цу

 н
е 
яв

-
ля
ет
ся

 о
сн
ов
ан
ие
м

 п
ре
кр
ащ

ен
ия

 в
ещ

ны
х 
пр
ав

 н
а 
эт
от

 у
ча
ст
ок

 (
ст

. 
21

6 
Г
К

 
Р
Ф

).
 Т
ак
ие

 п
ра
ва

 н
а 
зе
м
лю

 п
ри
на
дл
еж

ат
 л
иц
ам

, 
не

 я
вл
яю

щ
им

ся
 е
е 
со
бс
т-

ве
нн
ик
ам
и,

 н
о 
им

ею
щ
им

 в
оз
м
ож

но
ст
ь 
в 
то
м

 и
ли

 и
но
м

 о
бъ
ем
е 
ис
по
ль
зо

-
ва
ть

 ч
уж

ие
 у
ча
ст
ки

 в
 с
во
их

 и
нт
ер
ес
ах

 б
ез

 п
ос
ре
дн
ич
ес
тв
а 
др
уг
их

 л
иц

 и
 

со
бс
тв
ен
ни
ка

. 
О
ни

 с
ох
ра
ня
ю
тс
я 
и 
пр
и 
см
ен
е 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 з
ем
ли

, 
т.
е.

 с
ле

-
ду
ю
т 
не

 з
а 
со
бс
тв
ен
ни
ко
м

, 
а 
за

 с
ам
им

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

, 
ка
к 
бы

 о
бр
е-

м
ен
яя

 е
го

. 
Н
ал
ич
ие

 в
ещ

н
ы
х 
пр
ав

 н
а 
то
т  
ил
и 
ин
ой

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

 
яв
ля
ет
ся

 
оп
ре
де
ле
нн
ы
м

 
ог
ра
ни
че
ни
ем

 
пр
ав
а 
са
м
ог
о 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 
эт
ой

 
зе
м
ли

. 

2.
2.

 П
р
ав

о
 с
о
б
с
тв
ен
н
о
с
ти

 н
а

 з
ем

л
ю

 
 

С
об
ст
ве
нн
ик
у 
пр
ин
ад
ле
ж
ат

 п
ра
ва

 в
л
ад
ен
и
я,

 п
ол
ьз
ов
ан
и
я 
и 
р
ас
п
о-

р
яж

ен
и
я 
св
ои
м

 и
м
ущ

ес
тв
ом

. 
С
об
ст
ве
нн
ик

 в
пр
ав
е 
по

 с
во
ем
у 
ус
м
от
ре
ни
ю

 
со
ве
рш

ат
ь 
в 
от
но
ш
ен
ии

 п
ри
на
дл
еж

ащ
ег
о 
ем
у 
им

ущ
ес
тв
а 
лю

бы
е 
де
йс
тв
ия

, 
не

 п
ро
ти
во
ре
ча
щ
ие

 з
ак
он
у 
и 
не

 н
ар
уш

аю
щ
ие

 п
ра
ва

 и
 и
нт
ер
ес
ы

 д
ру
ги
х 
ли
ц,

 
в 
то
м

 ч
ис
ле

 о
тч
уж

да
ть

 с
во
е 
им

ущ
ес
тв
о 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
др
уг
им

 л
иц
ам

, п
е-

ре
да
ва
ть

 и
м

, о
ст
ав
ая
сь

 с
об
ст
ве
нн
ик
ом

, п
ра
ва

 в
ла
де
ни
я,

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
 р
ас

-
по
ря
ж
ен
ия

 и
м
ущ

ес
тв
ом

. 
В
ла
де
ни
е,

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

 и
 р
ас
по
ря
ж
ен
ие

 з
ем
ле
й 
и 
др
уг
им

и 
пр
ир
од

-
ны

м
и 
ре
су
рс
ам
и 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 в
 т
ой

 м
ер
е,

 в
 к
ак
ой

 и
х 
об
ор
от

 д
оп
ус
ка
ет

-
ся

 з
ак
он
ом

 (
ст

. 2
09

 Г
К

 Р
Ф

).
 

В
 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

 п
ри
зн
аю

тс
я  
ча
ст
на
я,

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ая

, 
м
у-

ни
ци
па
ль
на
я 
и 
ин
ы
е 
ф
ор
м
ы

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 (
ст

. 
21

2 
Г
К

 Р
Ф

).
 С
уб
ъе
кт
ам
и 

пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
м
ог
ут

 б
ы
ть

 г
ра
ж
да
не

 и
 ю
ри
ди
че
ск
ие

 л
иц
а 

(с
т.

 2
13

 Г
К

 
Р
Ф

).
 В
оз
ни
кн
ов
ен
ие

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 в
оз
ни
ка
ет

 с
 м
ом

ен
та

 г
ос
уд
ар
ст

-
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 (
ст
ат
ья

 2
19

 Г
К

 Р
Ф

).
 

В
 с
лу
ча
е 
са
м
ов
ол
ьн
ой

 п
ос
тр
ой
ки

 л
иц
о,

 о
су
щ
ес
тв
ив
ш
ее

 е
е,

 н
е 
пр
ио
б-

ре
та
ет

 н
а 
не
е 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и.

 О
но

 н
е 
вп
ра
ве

 р
ас
по
ря
ж
ат
ьс
я 
по
ст
ро
й-

ко
й 

– 
пр
од
ав
ат
ь,

 д
ар
ит
ь,

 с
да
ва
ть

 в
 а
ре
нд
у,

 с
ов
ер
ш
ат
ь 
др
уг
ие

 с
де
лк
и.

 С
ам
о-

во
ль
на
я 
по
ст
ро
йк
а 
по
дл
еж

ит
 с
но
су

 о
су
щ
ес
тв
ив
ш
им

 е
е 
ли
цо
м

 л
иб
о 
за

 е
го

 
сч
ет

. 
Н
о 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 
са
м
ов
ол
ьн
ую

 
по
ст
ро
йк
у 
м
ож

ет
 
бы

ть
 

п
р
и
зн
ан
о 
су
до
м

 з
а 
ли
цо
м

, 
ос
ущ

ес
тв
ив
ш
им

 п
ос
тр
ой
ку

 н
а 
не

 п
ри
на
дл
еж

а-
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щ
ем

 ем
у зем

ельном
 участке, при условии, что данны

й участок будет в ус-
тановленном

 порядке предоставлен этом
у лицу под возведенную

 построй-
ку (ст. 222 Г

К
 Р
Ф

). 
К
л
ад, то есть зары

ты
е в зем

ле или сокры
ты
е ины

м
 способом

 деньги 
или ценны

е предм
еты

, собственник которы
х не м

ож
ет бы

ть установлен, 
либо в силу закона утратил на них право, поступает в собственность лица, 
котором

у принадлеж
ит зем

ельны
й участок, строение и т.п., где клад бы

л 
сокры

т, и лица, обнаруж
ивш

его клад, в р
авн

ы
х дол

ях, если соглаш
ением

 
м
еж

ду ним
и не установлено иное. 

П
ри обнаруж

ении клада лицом
, производивш

им
 раскопки или поиск 

ценностей без согласия на это собственника зем
ельного участка или иного 

им
ущ

ества, где клад бы
л сокры

т, клад подлеж
ит передаче собственнику 

зем
ельного участка или иного им

ущ
ества. 

В
 случае обнаруж

ения клада, содерж
ащ

его вещ
и, относящ

иеся к п
а-

м
ятн

и
к
ам

 и
стор

и
и

 или к
ул
ьтур

ы
, они подлеж

ат передаче в государст
-

вен
н
ую

 собст
вен

н
ост

ь. П
ри этом

 собственник зем
ельного участка или 

иного им
ущ

ества, где клад бы
л сокры

т, и лицо, обнаруж
ивш

ее клад, им
ею

т 
право на получение вм

есте вознаграж
дения в разм

ере 50 %
 стоим

ости 
клада. В

ознаграж
дение распределяется м

еж
ду ним

и поровну. Э
то не отно-

сится к лицам
, в круг трудовы

х и служ
ебны

х обязанностей которы
х входи-

ло проведение раскопок и поиска, направленны
х на обнаруж

ение клада (ст. 
233 Г

К
 Р
Ф

). 
Е
сли граж

данин или ю
ридическое лицо добросовестно, откры

то и 
непреры

вно владеет недвиж
им

остью
 (зем

ельны
м

 участком
), собственни-

ком
 которого он не является более п

ятн
адц

ати
 лет, он приобретает право 

собственности на это им
ущ

ество. 
Г
раж

дане и ю
ридические лица в силу п

р
и
обр

етател
ьн
ой

 давн
ости

 
им

ею
т право на защ

иту своего владения против третьих лиц, не являю
-

щ
ихся собственникам

и им
ущ

ества. 
Г
раж

дане и ю
ридические лица, ссы

лаю
щ
иеся на давность врем

ени, 
м
огут присоединить ко врем

ени своего владения, все врем
я, в течение ко-

торого этим
 им

ущ
еством

 владел тот, чьим
 правопреем

ником
 это лицо яв-

ляется (ст. 234 Г
К

 Р
Ф

). 
П
раво собственности прекращ

ается при отч
уж

ден
и
и

 собственником
 

своего им
ущ

ества другим
 лицам

, отк
аза собственника от права собствен-

ности, ги
бел

и
 или ун

и
ч
тож

ен
и
я им

ущ
ества (ст. 235 Г

К
 Р
Ф

). 
П
р
и
н
уди

тел
ьн
ое изъятие им

ущ
ества у собственника не допускается, 

кром
е случаев, когда на основании, предусм

отренном
 законом

, произво-
дятся:  

обращ
ение взы

скания на им
ущ

ество по обязательствам
 (ст. 237); 

 
отчуж

дение им
ущ

ества, которое в силу закона не м
ож

ет принад-
леж

ать данном
у лицу (ст. 238); 
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С
и
туац

и
я 14. А

рендодатель в лице м
естной адм

инистрации реш
ил 

расторгнуть договор аренды
 с граж

данином
 В
ороновы

м
, ссы

лаясь на то, 
что арендатор не произвел посадки и не содерж

ит зем
ельны

й участок в 
надлеж

ащ
ем

 виде (участок зарос сорнякам
и). А

рендатор объяснил, что 
участок не осваивался из-за болезни, и обязался в сам

ы
е кратчайш

ие сроки 
исправить полож

ение. А
дм

инистрация не согласилась и передала этот уча-
сток в аренду другом

у лицу.  
П
равом

ерны
 ли действия адм

инистрации? 
 

6.5. С
и
туац

и
и

 п
о

 те
м
е «

И
п
о
те
ка (зал

о
г)  

зем
ел

ь
н
ы
х

 уч
ас
тко

в
» 

 С
и
туац

и
я 1. Ф

ерм
ер П

опов залож
ил свой зем

ельны
й участок разм

е-
ром

 100 га ком
м
ерческом

у кредитном
у банку «С

лавянский» под кредит  
40 ты

с. р. при 12 %
 годовы

х сроком
 на 3 года. П

о истечении срока ф
ерм

ер 
не см

ог вернуть кредит, так как засуха не позволила получить хорош
ий 

урож
ай. Б

анк (залогодерж
атель) потребовал обращ

ения взы
скания на за-

лож
енны

й зем
ельны

й участок. Э
тот участок бы

л вы
ставлен на торги и 

продан за 60 ты
с. р. Д

оля расходов за участие в торгах составила 2 %
 от 

продаж
ной среды

.  
Б
удет ли возвращ

ена какая-то часть вы
рученны

х средств залогода-
телю

?  С
и
туац

и
я 2. П

роизводственны
й кооператив залож

ил свой зем
ель-

ны
й участок, находящ

ийся у него в собственности кредитном
у банку и по-

лучил ссуду 20 ты
с. р. Г

одовой процент по кредиту составил 15 %
 годо-

вы
х. С

рок возврата кредита 1 год. К
ооператив не возвратил ссуду в банк в 

полож
енны

й срок, и залогодерж
атель (банк) произвел обращ

ение взы
ска-

ния на зем
ельны

й участок, которы
й бы

л вы
ставлен на публичны

е торги. 
Н
о торги не состоялись ввиду неявки покупателей.  

К
акова дальнейш

ая судьба зем
ельного участка? 

 С
и
туац

и
я 3. П

осле см
ерти главы

 крестьянского хозяйства оно рас-
палось, а наследники (их бы

ло 10) получили по 0,03 га зем
ли в собствен-

ность. О
дин из наследников принял реш

ение залож
ить свой зем

ельны
й 

участок, чтобы
 взять кредит. Залогодерж

ателем
 долж

ен бы
л стать кредит-

ны
й банк. Р

ассм
отрев условия залога, банк отказал наследнику.  

П
равом

ерен ли отказ банка? 
 С
и
туац

и
я 4. О

рганизация реш
ила залож

ить в банк под кредит свою
 

недвиж
им

ость (сооруж
ения), которая находилась у нее в собственности 

вм
есте с зем

ельны
м

 участком
, которы

м
 она пользовалась на праве посто-
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бы
л 
ун
ич
то
ж
ен

. 
П
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
ь 
К
ис
ел
ев

 о
бр
ат
ил
ся

 к
 р
ук
ов
од
ст
ву

 А
О

 
«О

кт
яб
рь

» 
с 
пр
ос
ьб
ой

 о
б 
ум

ен
ьш

ен
ии

 р
аз
м
ер
а 
ар
ен
дн
ой

 п
ла
ты

. 
Р
ук
ов
о-

дс
тв
о 
не

 с
ог
ла
си
ло
сь

 с
 п
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
ем

, 
за
яв
ив

, 
чт
о 
ус
ло
ви
я 
до
го
во
ра

 
ну
ж
но

 в
ы
по
лн
ят
ь.

  
К
ак

 р
еш

ит
ь 
пр
об
ле
м
у?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

10
. 
П
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
ь 

А
ле
кс
ее
в 

ар
ен
до
ва
л 

у 
м
ес
тн
ой

  
ад
м
ин
ис
тр
ац
ии

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ср
ок
ом

 н
а 

10
 л
ет

. 
Н
а 
уч
ас
тк
е 
бы

ли
 п
о-

ст
ро
ен
ы

 а
вт
ом

ас
те
рс
ки
е.

 Ч
ер
ез

 г
од

 п
ос
ле

 з
ак
лю

че
ни
я 
до
го
во
ра

 а
ре
нд
ы

 н
а 

ар
ен
ду
ем
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 п
ро
из
ош

ел
 п
ро
ры

в 
во
до
пр
ов
од
но
й 
тр
уб
ы

, 
по

 к
от
ор
ой

 в
од
а 
по
ст
уп
ал
а 
в 
бл
иж

ай
ш
ие

 д
ом

а.
 П
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
ь 
пр
ои
зв
ел

 
ли
кв
ид
ац
ию

 а
ва
ри
и 
и 
по
сл
ед
ую

щ
ий

 р
ем
он
т 
за

 с
во
й 
сч
ет

. 
За
те
м

 о
н 
по
тр
е-

бо
ва
л 
от

 м
ес
тн
ой

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 в
оз
м
ещ

ен
ия

 п
он
ес
ен
ны

х 
за
тр
ат

. 
А
дм

и-
ни
ст
ра
ци
я 
от
ка
за
ла
сь

 в
оз
м
ес
ти
ть

 у
бы

тк
и 
пр
ед
пр
ин
им

ат
ел
ю

, 
сс
ы
ла
яс
ь 
на

 
то

, ч
то

 а
ре
нд
а 
зе
м
ли

 н
ос
ит

 д
ол
го
ср
оч
ны

й 
ха
ра
кт
ер

, п
оэ
то
м
у 
вс
е 
за
тр
ат
ы

 п
о 

ре
м
он
ту

 п
ре
дп
ри
ни
м
ат
ел
ь 
до
лж

ен
 в
зя
ть

 н
а 
се
бя

.  
П
ра
во
м
ер
ен

 л
и 
от
ка
з 
ад
м
ин
ис
тр
ац
ии

? 
 С
и
ту
ац
и
я 

11
. 
Ф
ер
м
ер
ы

 а
ре
нд
ов
ал
и 
у 
гр
аж

да
ни
на

 С
ур
ик
ов
а 
ег
о 
зе

-
м
ел
ьн
ую

 д
ол
ю

, 
ко
то
ру
ю

 о
н 
по
лу
чи
л 
пр
и 
ре
ор
га
ни
за
ци
и 
ко
лх
оз
а.

 Д
ог
ов
ор

 
ар
ен
ды

 б
ы
л 
за
кл
ю
че
н 
на

 5
 л
ет

. 
Ч
ер
ез

 г
од

 г
ра
ж
да
ни
н 
С
ур
ик
ов

 у
м
ер

, 
а 
ег
о 

до
чь

, 
пр
ож

ив
аю

щ
ая

 в
 г
ор
од
е,

 р
еш

ил
а 
пр
од
ат
ь 
зе
м
ел
ьн
ую

 д
ол
ю

 о
тц
а,

 з
ар
а-

не
е 
пр
ед
уп
ре
ди
в 
об

 э
то
м

 ф
ер
м
ер
ов

. 
П
ок
уп
ат
ел
ь 
до
ли

 р
еш

ил
 р
ас
то
рг
ну
ть

 
до
го
во
р 
ар
ен
ды

. Ф
ер
м
ер
ы

 н
е 
со
гл
ас
ил
ис
ь 
и 
по
да
ли

 и
ск

 в
 с
уд

.  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

12
. 
В
ла
де
ле
ц 
ки
ос
ка

 п
о 
пр
од
аж

е 
ов
ощ

ей
 а
ре
нд
ов
ал

 з
е-

м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
в 
те
че
ни
е 

1 
го
да

. 
П
ос
ле

 о
ко
нч
ан
ия

 а
ре
нд
ы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
пр
ед
пр
ин
им

ат
ел
ь 
ещ

е 
ш
ес
ть

 м
ес
яц
ев

 н
е 
уб
ир
ал

 к
ио
ск

, н
ес
м
от
ря

 н
а 

пр
ед
уп
ре
ж
де
ни
я 
ор
га
но
в 
м
ес
тн
ой

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

. 
А
ре
нд
од
ат
ел
ь 
в 
ли
це

 
м
ес
тн
ой

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 п
от
ре
бо
ва
л 
вн
ес
ти

 а
ре
нд
ну
ю

 п
ла
ту

 з
а 
вс
е 
вр
ем
я 

пр
ос
ро
чк
и.

  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
тр
еб
ов
ан
ия

 а
ре
нд
од
ат
ел
я?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

13
. А

ре
нд
ат
ор

 И
ва
но
в 
ар
ен
до
ва
л 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
у 
м
е-

ст
но
й 
ад
м
ин
ис
тр
ац
ии

 в
 т
еч
ен
ие

 1
5 
ле
т 
по
др
яд

, 
по
ст
оя
нн
о 
ул
уч
ш
ая

 е
го

 к
а-

че
ст
во

 п
ут
ем

 в
не
се
ни
я 
ор
га
ни
че
ск
их

 и
 м
ин
ер
ал
ьн
ы
х 
уд
об
ре
ни
й,

 п
ри
м
ен
е-

ни
я 
пр
ог
ре
сс
ив
ны

х 
сх
ем

 с
ев
оо
бо
ро
та

. 
П
о 
ок
он
ча
ни
и 
оч
ер
ед
но
го

 с
ро
ка

 
ар
ен
ды

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 н
е 
во
зо
бн
ов
ил
а 
до
го
во
р 
с 
И
ва
но
вы

м
, 
от
да
в 
пр
ав
о 

ар
ен
ды

 д
ру
го
м
у 
ли
цу

.  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

? 
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 
от
чу
ж
де
ни
е 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 
в 
св
яз
и 
с 
из
ъя
ти
ем

 у
ча
ст
ка

 
(с
т.

 2
39

);
 

 
ре
кв
из
иц
ия

 (
ст

. 2
42

);
 

 
ко
нф

ис
ка
ци
я 

(с
т.

 2
43

).
 

О
тк
аз

 о
т 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
не

 в
ле
че
т 
пр
ек
ра
щ
ен
ия

 п
ра
в 
и 
об
яз
ан

-
но
ст
ей

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
в 
от
но
ш
ен
ии

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ег
о 
им

ущ
ес
тв
а 
до

 п
ри

-
об
ре
те
ни
я 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 н
ег
о 
др
уг
им

 л
иц
ом

 (
ст

. 2
36

 Г
К

 Р
Ф

).
 

В
 с
лу
ча
ях

, 
ко
гд
а 
из
ъя
ти
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
дл
я 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

х 
и 

м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ну
ж
д 
ли
бо

 в
ви
ду

 н
ен
ад
ле
ж
ащ

ег
о 
ег
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
не

-
во
зм
ож

но
 б
ез

 п
ре
кр
ащ

ен
ия

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
не
дв
иж

им
ос
ть

, 
эт
о 

им
ущ

ес
тв
о 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 и
зъ
ят
о 
пу
те
м

 в
ы
ку
па

 г
ос
уд
ар
ст
во
м

 и
ли

 п
ро
да
ж
и 
с 

пу
бл
ич
ны

х 
то
рг
ов

 (
ст

. 
23

9 
Г
К

 Р
Ф

).
 П
ра
ви
ла

 н
ас
то
ящ

ей
 с
та
ть
и 
со
от
ве
тс
т-

ве
нн
о 
пр
им

ен
яю

тс
я 
пр
и 
пр
ек
ра
щ
ен
ии

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
не
дв
иж

им
ое

 
им

ущ
ес
тв
о 

(з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и)

 в
 с
вя
зи

 с
 и
зъ
ят
ие
м

 г
ор
ны

х 
от
во
до
в,

 у
ча
ст

-
ко
в 
ак
ва
то
ри
и 
и 
др
уг
их

 у
ча
ст
ко
в,

 н
а 
ко
то
ры

х 
на
хо
ди
тс
я 
им

ущ
ес
тв
о.

 
И
м
ущ

ес
тв
о,

 н
ах
од
ящ

ее
ся

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 д
ву
х 
ил
и 
не
ск
ол
ьк
их

 л
иц

, 
пр
ин
ад
ле
ж
ит

 и
м

 н
а 
пр
ав
е 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. Е
сл
и 
оп
ре
де
ле
на

 д
ол
я 
ка

-
ж
до
го

 с
об
ст
ве
нн
ик
а,

 т
о 
эт
о 
до
л
ев
ая

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

, 
ес
ли

 н
ет

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 
до
ли

 –
 т
о 
со
вм

ес
тн
ая

 (
ст

. 2
44

 Г
К

 Р
Ф

).
 

Р
ас
по
ря
ж
ен
ие

 и
м
ущ

ес
тв
ом

, 
на
хо
дя
щ
им

ся
 в

 д
ол
ев
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 п
о 
со
гл
аш

ен
ию

 в
се
х 
ее

 у
ча
ст
ни
ко
в 

(с
т.

 2
46

 Г
К

 Р
Ф

).
 

И
м
ущ

ес
тв
о,

 н
ах
од
ящ

ее
ся

 в
 д
ол
ев
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 р
аз

-
де
ле
но

 м
еж

ду
 е
е 
уч
ас
тн
ик
ам
и 
по

 с
ог
ла
ш
ен
ию

 м
еж

ду
 н
им

и.
 П
ри

 н
ед
ос
ти

-
ж
ен
ии

 с
ог
ла
ш
ен
ия

 у
ча
ст
ни
к 
до
ле
во
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
вп
ра
ве

 т
ре
бо
ва
ть

 в
 с
у-

де
бн
ом

 п
ор
яд
ке

 в
ы
де
ла

 д
ол
и 
в 
на
ту
ре

. Е
сл
и 
эт
о 
не

 д
оп
ус
ка
ет
ся

 з
ак
он
ом

, т
о 

вы
де
ля
ю
щ
ий
ся

 с
об
ст
ве
нн
ик

 и
м
ее
т 
пр
ав
о 
на

 в
ы
пл
ат
у 
ем
у 
ст
ои
м
ос
ти

 е
го

 
до
ли

 д
ру
ги
м
и 
уч
ас
тн
ик
ам
и 
до
ле
во
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 

(с
т.

 2
52

 Г
К

 Р
Ф

).
 

У
ча
ст
ни
ки

 с
ов
м
ес
тн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 с
оо
бщ

а 
вл
ад
ею

т 
и 
по
ль
зу
ю
тс
я 

об
щ
им

 и
м
ущ

ес
тв
ом

. 
Ра
зд
ел

 о
бщ

ег
о 
им

ущ
ес
тв
а 
м
еж
ду

 у
ча
ст
ни
ка
м
и 
со
вм
е-

ст
но
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и,

 а
 т
ак
ж
е 
вы

де
л 
до
ли

 о
дн
ог
о 
из

 н
их

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 о
су
щ
е-

ст
вл
ен
ы

 п
ос
ле

 п
ре
дв
ар
ит
ел
ьн
ог
о 
оп
ре
де
ле
ни
я 
до
ли

 к
аж
до
го

 и
з 
уч
ас
тн
ик
ов

. 
П
ри

 р
аз
де
ле

 о
бщ

ег
о 
им

ущ
ес
тв
а 
и 
вы

де
ла

 и
з 
не
го

 д
ол
и,

 е
сл
и 
ин
ое

 н
е 

ус
та
но
вл
ен
о 
за
ко
но
м

 и
ли

 с
ог
ла
ш
ен
ие
м

 у
ча
ст
ни
ко
в,

 и
х 
до
ли

 п
ри
зн
аю

тс
я 

ра
вн
ы
м
и 

(с
т.

 2
35

, 2
54

 Г
К

 Р
Ф

).
 

К
ре
ди
то
р 
уч
ас
тн
ик
а 
до
ле
во
й 
ил
и 
со
вм
ес
тн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 п
ри

 н
е-

до
ст
ат
оч
но
ст
и 
у 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 д
ру
го
го

 и
м
ущ

ес
тв
а,

 в
пр
ав
е 
тр
еб
ов
ат
ь 
вы

де
л 

до
ли

 д
ол
ж
ни
ка

 в
 о
бщ

ем
 и
м
ущ

ес
тв
е 
дл
я 
об
ра
щ
ен
ия

 н
а  
не
е 
вз
ы
ск
ан
ия

. Е
сл
и 

вы
де
ле
ни
е 
до
ли

 в
 н
ат
ур
е 
не
во
зм
ож

но
 л
иб
о 
пр
от
ив

 э
то
го

 в
оз
ра
ж
аю

т 
ос

-
та
ль
ны

е 
уч
ас
тн
ик
и 

до
ле
во
й 

ил
и 

со
вм
ес
тн
ой

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и,

 
кр
ед
ит
ор

 
вп
ра
ве

 т
ре
бо
ва
ть

 п
ро
да
ж
и 
до
лж

ни
ко
м

 с
во
ей

 д
ол
и 
ос
та
ль
ны

м
 у
ча
ст
ни
ка
м

 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 п
о 
це
не

, 
со
ра
зм
ер
но
й 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 э
то
й 
до

-
ли

, 
с 
об
ра
щ
ен
ие
м

 в
ы
ру
че
нн
ы
х 
от

 п
ро
да
ж
и 
ср
ед
ст
в 
в 
по
га
ш
ен
ие

 д
ол
га

. 
Е
с-
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тации линий электропередачи, связи и трубопроводов, обеспечения водо-
снабж

ения, м
елиорации, а такж

е других нуж
д собственника недвиж

им
ого 

им
ущ

ества, которы
е не м

огут бы
ть обеспечены

 без установления сервиту-
та. О

брем
енение зем

ельного участка сервитутом
 не лиш

ает собственника 
участка права владения, пользования и распоряж

ения своим
 зем

ельны
м

 
участком

. С
ервитут устанавливается по соглаш

ению
 м
еж

ду лицом
, тре-

бую
щ
им

 установления сервитута, и собственником
 соседнего участка и 

подлеж
ит р

еги
стр

ац
и
и

 в порядке, установленном
 для регистрации прав на 

недвиж
им

ость. В
 случае недостиж

ения согласия по установлению
 сервиту-

та спор разреш
ается судом

. 
С
ервитут м

ож
ет бы

ть установлен по требованию
 и в интересах лица, 

котором
у 
зем

ельны
й 

участок 
предоставлен 

в 
пож

изненно 
наследуем

ое 
владение и бессрочное (постоянное) пользование. С

обственник зем
ельного 

участка,  обрем
ененного сервитутом

, вправе требовать соразм
ерную

 п
л
ату 

за пользование его участком
 (ст. 274 Г

К
 Р
Ф

). 
Е
сли зем

ельны
й участок, обрем

ененны
й сервитутом

, переходит к 
другом

у лицу, сервитут сохраняется, но в то ж
е врем

я сервитут не м
ож

ет 
бы

ть предм
етом

 каких-либо сделок (купля-продаж
а, залог и др.) и не м

о-
ж
ет передаваться лицам

, не являю
щ
им

ся собственникам
и недвиж

им
ого 

им
ущ

ества, для обеспечения использования которого сервитут установлен 
(ст. 275 Г

К
 Р
Ф

). 
Е
сли надобность сервитута со врем

енем
 отпадает, то по требованию

 
собственника 

зем
ельного 

участка, 
обрем

ененного 
сервитутом

, 
сервитут 

м
ож

ет бы
ть отм

енен (ст. 276 Г
К

 Р
Ф

). 
 

2.6. И
зъ

я
ти
е (в

ы
куп

) зем
ел

ь
н
о
го

 уч
ас
тка

  
д
л
я

 го
с
уд

ар
с
тв
ен
н
ы
х

 и
 м
ун
и
ц
и
п
а
л
ь
н
ы
х н

уж
д

 
 Р
еш

ение об изъятии зем
ельного участка приним

ается ф
едеральны

м
и 

органам
и исполнительной власти, органам

и исполнительной власти субъ-
екта Р

Ф
 или органам

и м
естного сам

оуправления. 
С
обственник зем

ельного участка долж
ен бы

ть не позднее чем
 за год 

до 
предстоящ

его 
изъятия 

зем
ельного 

участка 
письм

енно 
уведом

лен 
об 

этом
 органом

, принявш
им

 реш
ение об изъятии. В

ы
куп зем

ельного участка 
до истечения года со дня получения собственником

 такого уведом
ления 

допускается только с согл
аси

я собственника. 
Р
еш

ение государственного органа об изъятии зем
ельного участка для 

государственны
х и м

униципальны
х нуж

д подлеж
ит государственной р

еги
-

стр
ац
и
и

 в органе, осущ
ествляю

щ
ем

 регистрацию
 прав на зем

ельны
е уча-

стки. С
обственник зем

ельного участка долж
ен бы

ть извещ
ен о произве-

денной регистрации с указанием
 ее даты

. В
ы
куп части зем

ельного участка 
допускается не иначе как с согласия собственника (ст. 279 Г

К
 Р
Ф

). 
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С
и
туац

и
я 11. С

упруги С
кворцовы

 им
ели в совм

естной собственно-
сти дачны

й участок разм
ером

 0,20 га. П
ри разводе супруга С

кворцова по-
требовала передать ей весь зем

ельны
й участок, ссы

лаясь на то, что год на-
зад С

кворцов получил по завещ
анию

 м
атери дом

 с приусадебны
м

 участ-
ком

 разм
ером

 0,15 га.  
П
равом

ерны
 ли требования С

кворцовой? 
 С
и
туац

и
я 

12. 
Ф
ерм

ерское 
хозяйство 

«Р
одник» 

состояло 
из 

двух  
сем

ей. Ч
ерез два года предприним

ательской деятельности одна из сем
ей 

реш
ила вы

йти из крестьянского хозяйства и потребовала половину им
ущ

е-
ства и зем

ли хозяйства.  
П
равом

ерны
 ли эти требования? Д

айте ссы
лку на норм

ативны
е акты

. 
 6.2. С

и
туац

и
и

 п
о

 те
м
е «К

уп
л
я

-п
р
о
д
аж

а, м
ен
а, д

ар
ен
и
е,  

н
асл

ед
о
в
ан
и
е

 н
ед

в
и
ж
и
м
о
с
ти

» 
 С
и
туац

и
я 

1. 
А
О

 
«П

рогресс» 
реш

ило 
продать 

двухэтаж
ны

й 
дом

  
вм
есте 

с 
зем

ельны
м

 
участком

, 
на 

котором
 
находится 

этот 
дом

, 
банку 

«Д
альросс». Б

анк согласился купить строение, а зем
ельны

й участок взять в 
аренду.  

П
равом

ерна ли такая процедура купли-продаж
и? Д

айте ссы
лку на 

норм
ативны

е акты
. 

 С
и
туац

и
я 2. А

О
 «А

м
урсталь» реш

ило продать О
О
О

 «М
еталлист» 

часть своих зем
ельны

х участков. С
делка купли-продаж

и бы
ла оф

орм
лена 

согласно всем
 требованиям

. Н
о на проданном

 зем
ельном

 участке остались 
небольш

ой летний павильон и танцплощ
адка А

О
 «А

м
урсталь». О

О
О

 «М
е-

таллист» обязало А
О

 «А
м
урсталь» оплачивать аренду зем

ельны
х участков, 

на которы
х располож

ены
 эти строения (по договору купли-продаж

и эти 
строения остались в собственности А

О
).  

П
равом

ерны
 ли требования О

О
О

? 
 С
и
туац

и
я 3. С

оврем
енны

й Г
ум

анитарны
й институт реш

ил продать 
здание капитального гараж

а ком
м
ерческой ф

ирм
е. С

делка бы
ла оф

орм
лена 

и купля-продаж
а состоялась. Здание располож

ено на зем
лях, которы

е яв-
ляю

тся м
униципальной собственностью

.  
К
аким

 правовы
м

 статусом
 на зем

лю
 будут обладать новы

е собствен-
ники гараж

а? 
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за
ре
ги
ст
ри
ро
ва
н.

 П
ос
ле

 с
м
ер
ти

 г
ра
ж
да
ни
на

 Б
об
ко
ва

 н
а 
вл
ад
ен
ие

 п
о 
пр
ав
у 

на
сл
ед
ст
ва

 с
та
ла

 п
ре
те
нд
ов
ат
ь 
ег
о 
до
чь

 о
т 
пе
рв
ог
о 
бр
ак
а.

  
И
м
ею

тс
я 
ли

 к
ак
ие

-л
иб
о 
пр
ав
а 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
у 
гр
аж

да
нк
и 

М
ед
ве
де
во
й?

 
 6.

4.
 С
и
ту
ац

и
и

 п
о

 т
е
м
е 

«А
р
ен
д
а

 з
ем

ел
ь
н
ы
х

 у
ч
ас
тк
о
в

» 
 С
и
ту
ац
и
я 

1.
 М

ун
иц
ип
ал
ьн
ы
е 
вл
ас
ти

 п
ре
до
ст
ав
ил
и 
ф
ер
м
ер
у 
К
оп
ы

-
ло
ву

 А
.В

. 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ра
зм
ер
ом

 1
00

 г
а 
в  
ар
ен
ду

 с
ро
ко
м

 н
а 

5 
ле
т.

 
Д
ог
ов
ор

 а
ре
нд
ы

 б
ы
л 
со
ст
ав
ле
н 
в 
м
ар
те

 2
00

0 
го
да

. Ф
ер
м
ер

 п
ос
ад
ил

 н
а 
эт
ом

 
уч
ас
тк
е 
ка
рт
оф

ел
ь 
в 
м
ае

 2
00

0 
г.

, 
а 
в 
ию

ле
 б
ы
ло

 о
бн
ар
уж

ен
о,

 ч
то

 б
ол
ьш

ая
 

ча
ст
ь 
вс
хо
до
в 
по
ги
бл
а,

 п
ри

 т
щ
ат
ел
ьн
ом

 о
бс
ле
до
ва
ни
и 
ок
аз
ал
ос
ь,

 ч
то

 п
оч

-
ве
нн
ы
й 
сл
ой

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
за
ра
ж
ен

 н
ем
ат
од
ой

. 
Ф
ер
м
ер

 у
ве
до
м
ил

 
ар
ен
до
да
те
ля

 (
м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
е 
вл
ас
ти

) 
о 
то
м

, 
чт
о 
не

 б
уд
ет

 п
ла
ти
ть

 а
ре
нд

-
ну
ю

 п
ла
ту

 з
а 
за
ра
ж
ен
ны

й 
уч
ас
то
к 
и 
по
тр
еб
ов
ал

 в
оз
м
ес
ти
ть

 у
бы

тк
и,

 в
кл
ю

-
ча
вш

ие
 з
ат
ра
ты

 н
а 
се
м
ен
а,

 у
до
бр
ен
ия

, 
вс
па
ш
ку

 и
 у
пу
щ
ен
ну
ю

 в
ы
го
ду

. 
А
д-

м
ин
ис
тр
ац
ия

 о
тк
аз
ал
ас
ь 
от

 в
оз
м
ещ

ен
ия

 у
бы

тк
ов

, 
сс
ы
ла
яс
ь 
на

 т
о,

 ч
то

 е
й 

та
к 
ж
е,

 к
ак

 и
 а
ре
нд
ат
ор
у,

 н
е 
бы

ло
 и
зв
ес
тн
о 
о 
за
ра
ж
ен
ии

 у
ча
ст
ка

. 
А
ре
нд
а-

то
р 
об
ра
ти
лс
я 
в 
су
д.

  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

2.
 М

ес
тн
ая

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 г
. 
А
м
ур
ск
а 
пр
ед
ос
та
ви
ла

 з
е-

м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ра
зм
ер
ом

 0
,1

 г
а 
И
ва
но
ву

 И
.В

. п
од

 с
тр
ои
те
ль
ст
во

 д
ом

а 
на

 
пр
ав
е 
ар
ен
ды

. Д
ог
ов
ор

 б
ы
л 
со
ст
ав
ле
н 

20
 я
нв
ар
я 

20
01

 г
од
а.

 И
ва
но
в 
И

.В
. з
а-

ве
з 
ст
ро
ит
ел
ьн
ы
й 
м
ат
ер
иа
л 
и 
ск
ла
ди
ро
ва
л 
ег
о 
на

 у
ча
ст
ке

. 
В
ес
но
й 
об
на
ру

-
ж
ил
ос
ь,

 
чт
о 
уч
ас
то
к 
за
та
пл
ив
ае
тс
я 
та
лы

м
и 

во
да
м
и,

 
ко
то
ры

е  
ис
че
за
ю
т 

то
ль
ко

 в
 и
ю
не

. 
И
ва
но
в 
И

.В
. 
по
тр
еб
ов
ал

 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
я 
ем
у 
др
уг
ог
о 
уч
а-

ст
ка

. 
А
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 о
тк
аз
ал
а 
ем
у 
в 
эт
ом

, 
м
от
ив
ир
уя

 э
то

 т
ем

, 
чт
о 
св
об
од

-
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 н
ет

. И
ва
но
в 
об
ра
ти
лс
я 
в 
су
д.

  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

3.
 П
ри

 з
ак
лю

че
ни
и 
до
го
во
ра

 а
ре
нд
ы

 о
се
нь
ю

 1
99

9 
го
да

 А
О

 
«З
ар
я»

 о
бя
за
ла
сь

 п
ре
до
ст
ав
ит
ь 
ф
ер
м
ер
у 
П
ет
ро
ву

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ра
з-

м
ер
ом

 1
0 
га

 и
з 
св
ои
х 
па
хо
тн
ы
х 
зе
м
ел
ь 
дл
я 
вы

ра
щ
ив
ан
ия

 к
ар
то
ф
ел
я.

 В
ес

-
но
й 

20
00

 г
од
а 
А
О

 «
За
ря

» 
вы

де
ли
ла

 П
ет
ро
ву

 з
ем
ли

, 
но

 2
 г
а 
ок
аз
ал
ис
ь 
по
д-

то
пл
ен
ны

м
и 
и 
не
пр
иг
од
ны

м
и 
дл
я 
вы

ра
щ
ив
ан
ия

 о
во
щ
ей

. 
Ф
ер
м
ер

 р
еш

ил
 

от
ка
за
ть
ся

 о
т 
вы

по
лн
ен
ия

 д
ог
ов
ор
а 
ар
ен
ды

, 
А
О

 п
от
ре
бо
ва
ло

 о
т 
не
го

 в
оз

-
м
ещ

ен
ия

 у
бы

тк
ов

, у
пу
щ
ен
но
й 
вы

го
ды

. Д
ел
о 
бы

ло
 п
ер
ед
ан
о 
в 
су
д.

  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?
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ли
бо

 р
аз
ре
ш
ен
ий

 н
ах
од
ит
ьс
я 
на

 н
е 
за
кр
ы
ты
х 
дл
я 
об
щ
ег
о 
до
ст
уп
а 
зе
м
ел
ь-

ны
х 
уч
ас
тк
ах

, 
на
хо
дя
щ
их
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 и
ли

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ой

 с
об
ст

-
ве
нн
ос
ти

, и
 и
сп
ол
ьз
ов
ат
ь 
им

ею
щ
ие
ся

 н
а 
эт
их

 у
ча
ст
ка
х 
пр
ир
од
ны

е 
об
ъе
кт
ы

 
в 
пр
ед
ел
ах

, 
до
пу
ск
ае
м
ы
х 
за
ко
но
м

 и
 и
ны

м
и 
пр
ав
ов
ы
м
и 
ак
та
м
и,

 а
 т
ак
ж
е 

со
бс
тв
ен
ни
ко
м

 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ег
о 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 
Е
сл
и 
зе
м
ел
ьн
ы
й 

уч
ас
то
к 
н
е 
ог
ор
ож

ен
 л
иб
о 
ег
о 
со
бс
тв
ен
ни
к 
ин
ы
м

 с
по
со
бо
м

 я
сн
о 
не

 о
бо

-
зн
ач
ил

, ч
то

 в
хо
д 
на

 у
ча
ст
ок

 б
ез

 е
го

 р
аз
ре
ш
ен
ия

 н
е 
до
пу
ск
ае
тс
я,

 л
ю
бо
е 
ли

-
цо

 м
ож

ет
 п
ро
йт
и 
че
ре
з 
уч
ас
то
к 
пр
и 
ус
ло
ви
и,

 ч
то

 э
то

 н
е 
пр
ич
ин
яе
т 
ущ

ер
ба

 
ил
и 
бе
сп
ок
ой
ст
ва

 с
об
ст
ве
нн
ик
у 

(с
т.

 2
62

 Г
К

 Р
Ф

).
 

С
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
м
ож

ет
 в
оз
во
ди
ть

 н
а 
не
м

 з
да
ни
я 
и 

со
ор
уж

ен
ия

, о
су
щ
ес
тв
ля
ть

 и
х 
пе
ре
ст
ро
йк
у 
ил
и 
ин
ое

, р
аз
ре
ш
ат
ь 
ст
ро
ит
ел
ь-

ст
во

 н
а 
св
ое
м

 у
ча
ст
ке

 д
ру
ги
м

 л
иц
ам

. Э
ти

 п
ра
ва

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
тс
я 
пр
и 
ус
ло

-
ви
и 
со
бл
ю
де
ни
я 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ны

х 
и 
ст
ро
ит
ел
ьн
ы
х 
но
рм

 и
 п
ра
ви
л,

 а
 т
ак

-
ж
е 
тр
еб
ов
ан
ий

 о
 н
аз
на
че
ни
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 С
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
пр
ио
бр
ет
ае
т 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
да
ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

 и
 и
но
е 

не
дв
иж

им
ое

 и
м
ущ

ес
тв
о,

 в
оз
ве
де
нн
ое

 и
м

 и
ли

 с
оз
да
нн
ое

 и
м

 д
ля

 с
еб
я 
на

 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ем
 е
м
у  
уч
ас
тк
е 

(с
т.

 2
63

 Г
К

 Р
Ф

).
 

Г
ра
ж
да
ни
н,

 
ю
ри
ди
че
ск
ое

 
ли
цо

, 
ос
ущ

ес
тв
ив
ш
ее

 
са
м
ов
ол
ьн
ую

 
за

-
ст
ро
йк
у,

 н
е 
пр
ио
бр
ет
ае
т 
на

 н
ее

 п
ра
во

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
по
ст
ро
йк
а 
по
дл
еж

ит
 

сн
ос
у.

 П
ра
во

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
на

 с
ам
ов
ол
ьн
ую

 п
ос
тр
ой
ку

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ри

-
зн
ан
о 
за

 л
иц
ом

, 
ос
ущ

ес
тв
ив
ш
им

 п
ос
тр
ой
ку

 п
ри

 п
ол
уч
ен
ии

 н
а 
эт
о 
не
об
хо

-
ди
м
ог
о 
ра
зр
еш

ен
ия

 (
ст

. 
22

2 
Г
К

 Р
Ф

).
 Е
сл
и 
по
ст
ро
йк
а 
во
зв
ед
ен
а 
на

 н
е 
пр
и-

на
дл
еж

ащ
ем

 е
м
у 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, 
то

 п
ра
во

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 
пр
из
на
но

 с
уд
ом

, е
сл
и 
да
нн
ы
й 
уч
ас
то
к 
бу
де
т 
в 
ус
та
но
вл
ен
но
м

 п
ор
яд
ке

 п
ре

-
до
ст
ав
ле
н 
эт
ом

у 
ли
цу

 п
од

 в
оз
ве
де
нн
ую

 п
ос
тр
ой
ку

. 
 

2.
3.

 П
р
ав

о
 п
о
ж
и
зн
ен
н
о
го

 н
ас
л
ед

уе
м
о
го

 в
л
ад

ен
и
я

  
зе
м
ел

ь
н
ы
м

 у
ч
а
с
тк
о
м

 
 П
ра
во

 
по
ж
из
не
нн
ог
о 
на
сл
ед
уе
м
ог
о 
вл
ад
ен
ия

 
от
ли
ча
ет
ся

 
от

 
ин
ы
х 

ве
щ
ны

х 
пр
ав

 с
ле
ду
ю
щ
им

и 
ос
но
вн
ы
м
и 
ос
об
ен
но
ст
ям
и:

 
 
на
иб
ол
ьш

ей
 с
та
би
ль
но
ст
ью

 п
ра
в 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к.

 Т
ак

, 
ес
ли

 
пр
ав
о 
по
ль
зо
ва
ни
я 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 в
ре
м
ен
ны

м
, 
т.
е.

 к
ра
т-

ко
ср
оч
ны

м
, 
то

 п
ра
во

 в
ла
де
ни
я 
пр
ин
ад
ле
ж
ит

 в
ла
де
ль
цу

 н
е 
то
ль
ко

 н
а 
пр
о-

тя
ж
ен
ии

 в
се
й 
ж
из
ни

: 
по
сл
е 
ж
из
ни

 в
ол
я 
вл
ад
ел
ьц
а 
в 
оп
ре
де
ле
ни
и 
пр
ин
ад

-
ле
ж
но
ст
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
га
ра
нт
ир
уе
тс
я 
к 
со
бл
ю
де
ни
ю

 п
ри
ну
ди
те
ль

-
но
й 
си
ло
й 
го
су
да
рс
тв
а,

 е
сл
и 
на
сл
ед
ни
к 
не

 о
тк
аз
ал
ся

 о
т 
на
сл
ед
ст
ва

; 
 
на
иб
ол
ьш

ей
 
ш
ир
от
ой

 
са
м
ос
то
ят
ел
ьн
ос
ти

 
пр
ав
ом

оч
ий

 
зе
м
ле
вл
а-

де
ль
ца

 в
 о
тн
ош

ен
ии

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а;

 
 
уз
ки
м

 к
ру
го
м

 с
уб
ъе
кт
ов

 с
ос
та
ва

 п
ра
во
от
но
ш
ен
ий

 п
о 
вл
ад
ен
ию

 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

. 
П
ос
ко
ль
ку

 н
ас
ле
до
ва
те
ле
м

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 т
ол
ьк
о 
гр
аж

-
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данин или ф
изическое лицо, субъектны

й состав данного вида правоотно-
ш
ений ограничивается им

енно этой категорией лиц. 
П
р
аво п

ож
и
зн
ен
н
ого н

асл
едуем

ого вл
аден

и
я зем

ельны
м

 участком
, 

находящ
им

ся в государственной или м
униципальной собственности, при-

обретается граж
данам

и по основаниям
 и в порядке, которы

е предусм
отре-

ны
 зем

ельны
м

 законодательством
 (ст. 265 Г

К
 Р
Ф

). 
Г
раж

данин, обладаю
щ
ий правом

 пож
изненного наследуем

ого владе-
ния, им

еет права вл
аден

и
я, п

ол
ьзован

и
я зем

ельны
м

 участком
, п

ер
еда-

ваем
ы
е п

о н
асл

едству. В
ладелец зем

ельного участка вправе возводить на 
нем

 здания, сооруж
ения и создавать иное недвиж

им
ое им

ущ
ество, приоб-

ретая на него право собственности (ст. 266 Г
К

 Р
Ф

). В
ладелец зем

ельного 
участка вправе передавать его другим

 лицам
 в аренду или безвозм

ездное 
срочное пользование. П

родаж
а, залог зем

ельного участка и соверш
ение его 

владельцем
 других сделок, которы

е влекут отчуж
дение зем

ельного участ-
ка, н

е доп
уск

ается (ст. 267 Г
К

 Р
Ф

).  
 

2.4. П
р
ав

о
 п
о
с
то
я
н
н
о
го

 (б
есср

о
ч
н
о
го

) п
о
л
ь
зо
в
ан
и
я

  
зем

ел
ь
н
ы
м
и

 уч
а
с
ткам

и
 

 
П
раво постоянного (бессрочного) пользования зем

ельны
м
и участка-

м
и им

еет следую
щ
ие отличительны

е специф
ические черты

: 
 более ш

ирокий круг субъектов данного вида правоотнош
ений, по-

скольку законом
 прям

о указы
вается, что в круг этих субъектов м

огут вхо-
дить не только граж

дане, но и организации, обладаю
щ
ие правам

и ю
риди-

ческого лица (ст.268 Г
К

 Р
Ф

) (по новом
у Зем

ельном
у кодексу граж

данам
 в 

постоянное пользование зем
ельны

е участки предоставляться не будут); 
 более узкий круг оснований приобретения данного вещ

ного права. 
В

 частности, таковы
м

 является реш
ение государственного или м

уници-
пального органа, уполном

оченного предоставлять зем
ельны

е участки в по-
стоянное (бессрочное) пользование; 

 наличие производной связи м
еж

ду правом
 на зем

ельны
й участок и 

правом
 на недвиж

им
ость, располож

енную
 на данном

 участке; 
 относительно 

м
еньш

ая 
стабильность 

отнош
ений 

зем
лепользова-

ния. Т
ак, право постоянного зем

лепользования м
ож

ет бы
ть прекращ

ено по 
тем

 ж
е основаниям

, по которы
м

 оно возникло: на основании реш
ения 

уполном
оченного государственного или м

униципального органа, принято-
го в установленном

 законом
 порядке. 

В
 отнош

ении права постоянного зем
лепользования не предусм

отре-
но возм

ож
ности передачи данны

х правом
очий по наследству.  

П
раво распоряж

ения зем
ельны

м
 участком

, находящ
им

ся в постоян-
ном

 пользовании, состоит в возм
ож

ности сдавать его в ар
ен
ду или безвоз-
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С
и
туац

и
я 4. Г

раж
данин Г

рабовский В
. В

. завещ
ал все свое недви-

ж
им

ое им
ущ

ество (усадьбу) своей второй ж
ене. О

т первого брака у него 
осталось двое детей 14 и 16 лет.  

К
ак в этом

 случае долж
но наследоваться им

ущ
ество? 

 С
и
туац

и
я 5. Г

раж
данка Н

азарова в своем
 завещ

ании указала един-
ственны

м
 наследником

 своего сы
на. Завещ

ание бы
ло оф

орм
лено с учетом

 
всех требований и подписано нотариусом

. В
скоре граж

данка Н
азарова по-

падает в больницу, где составляет новое завещ
ание, которое подписы

вает 
главврач, и в котором

 все свое им
ущ

ество (дом
, зем

ельны
й участок и т.д.) 

она завещ
ает новом

у лицу. С
ы
н опротестовы

вает второе завещ
ание как не-

действительное в суде.  
К
аким

 долж
но бы

ть реш
ение суда? 

 С
и
туац

и
я 6. С

упруги П
етровы

 им
ели в совм

естной собственности 
зем

ельны
й участок разм

ером
 0,06 га и садовы

й дом
ик. П

осле см
ерти одно-

го из супругов (м
уж

а) на эту недвиж
им

ость стали претендовать дети. Д
ело 

о наследовании этой недвиж
им

ости бы
ло передано в суд.  

К
аким

 долж
но бы

ть реш
ение суда? 

 С
и
туац

и
я 7. Г

раж
данка В

оронова Л
. П

. прож
ивала вм

есте со своей 
сестрой в собственном

 дом
е с прилегаю

щ
им

 зем
ельны

м
 участком

 0,1 га. 
П
осле см

ерти граж
данки В

ороновой к наследованию
 по закону бы

ла при-
звана внучка В

ороновой, по представлению
, так как дочь В

ороновой скон-
чалась 5 лет назад. С

естра В
ороновой обратилась в суд с требованием

 
вклю

чить ее в число наследников, м
отивируя это тем

, что прож
ивала с се-

строй более тридцати лет, вела хозяйство, возделы
вала зем

ельны
й участок.  

К
аким

 долж
но бы

ть реш
ение суда? 

 С
и
туац

и
я 8. Г

раж
данин К

алиничев после своей см
ерти завещ

ал дом
 

и зем
ельны

й участок разм
ером

 0,09 га своим
 трем

 сы
новьям

. П
ри попы

тке 
раздела им

ущ
ества оказалось, что дом

 общ
ей площ

адью
 36 кв. м

 практиче-
ски разделить невозм

ож
но, а разм

ер зем
ельного участка после раздела ста-

новится 
значительно 

м
еньш

е 
м
иним

ального 
разм

ера, 
предоставляем

ого 
для индивидуального ж

илищ
ного строительства, садоводства, огородниче-

ства и т.д.  
К
акие действия долж

ны
 предпринять наследники, чтобы

 снять все 
противоречия? 

 С
и
туац

и
я 9. Г

раж
данин Б

обков в течение тридцати лет пользовался 
садовы

м
 участком

 на праве собственности. В
м
есте с ним

 этим
 участком

 
пользовалась его вторая ж

ена граж
данка М

едведева, брак с которой не бы
л 
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С
и
ту
ац
и
я 

4.
 Б
аб
уш

ка
 о
ст
ав
ил
а 
св
ое
м
у 
вн
ук
у 
по

 з
ав
ещ

ан
ию

 з
ем
ел
ь-

ны
й 
уч
ас
то
к 
с 
до
м
ом

. В
оз
ра
ст

 в
ну
ка

 1
3 
ле
т.

 Е
го

 о
пе
ку
на
м
и 
ст
ал
и 
те
тк
а 
и 
ее

 
м
уж

. 
П
о 
со
ве
ту

 о
пе
ку
но
в 
вн
ук

 р
еш

ил
 п
од
ар
ит
ь 
по
ло
ви
ну

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
а-

ст
ка

 с
во
ей

 с
ов
ер
ш
ен
но
ле
тн
ей

 д
во
ю
ро
дн
ой

 с
ес
тр
е.

  
Д
ей
ст
ви
те
ль
но
й 
ли

 б
уд
ет

 с
де
лк
а?

 
 С
и
ту
ац
и
я 

5.
 С

ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
е 
пр
ед
пр
ия
ти
е 

«К
ол
ос

» 
ре
ш
ил
о 

об
м
ен
ят
ь 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
пл
ощ

ад
ью

 4
0 
га

, 
ис
по
ль
зу
ем
ы
й 
ра
не
е 
по
д 

па
ш
ню

, 
на

 т
ра
кт
ор

-т
яг
ач

, 
ко
то
ры

й 
пр
ин
ад
ле
ж
ал

 м
ех
ан
из
ир
ов
ан
но
й 
ко
ло
н-

не
. О

бм
ен
ив
ае
м
ы
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
им

ее
т 
ср
ед
ню

ю
 к
ад
ас
тр
ов
ую

 о
це
нк
у 

зе
м
ел
ь 

се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 

на
зн
ач
ен
ия

. 
М
ех
ан
из
ир
ов
ан
на
я 

ко
ло
нн
а 

пл
ан
ир
уе
т 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 э
то
т 
уч
ас
то
к 
по
д 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 
ко
тт
ед
ж
ей

 д
ля

 
св
ои
х 
ра
бо
тн
ик
ов

. 
Р
ай
он
ны

й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
ко
м
ит
ет

 в
ы
ст
уп
ил

 п
ро
ти
в 
сд
ел
ки

 
об
м
ен
а.

  
Е
ст
ь 
ли

 н
ар
уш

ен
ия

 в
 д
ей
ст
ви
ях

 у
ча
ст
ни
ко
в 
об
м
ен
а,

 е
сл
и  
ес
ть

, 
то

 к
а-

ки
е?

 
 

6.
3.

 С
и
ту
ац

и
и

 п
о

 т
е
м
е 

«Н
ас
л
ед

о
в
ан
и
е

 з
ем

ел
ь
н
ы
х 
уч
ас
тк
о
в

» 
 С
и
ту
ац
и
я 

1.
 С
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
К
уз
не
цо
в 
В

.В
. 
за
ве

-
щ
ал

 с
во
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
вм
ес
те

 с
 д
ом

ом
 с
во
ей

 ж
ен
е,

 с
де
ла
в 
в 
за
ве
щ
а-

ни
и 
за
ве
щ
ат
ел
ьн
ы
й 
от
ка
з 
в 
по
ль
зу

 с
ес
тр
ы

-и
нв
ал
ид
а,

 о
бя
за
в 
на
сл
ед
ни
ка

 
пр
ед
ос
та
ви
ть

 е
й 
во
зм
ож

но
ст
ь 
пр
ож

ив
ан
ия

 в
 д
ом

е 
на

 п
ер
ио
д 
ж
из
ни

. 
В
до
ва

 
К
уз
не
цо
ва

 р
еш

ил
а 
по
сл
е 
см
ер
ти

 м
уж

а 
пр
од
ат
ь 
ус
ад
ьб
у,

 п
ре
дл
ож

ив
 с
ес
тр
е 

м
уж

а 
ос
во
бо
ди
ть

 ж
ил
ое

 п
ом

ещ
ен
ие

.  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 н
ас
ле
дн
иц
ы

? 
 С
и
ту
ац
и
я 

2.
 Г
ра
ж
да
ни
н 
С
ур
ко
в,

 в
ла
де
ле
ц 
и 
со
бс
тв
ен
ни
к 
зе
м
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
с 
на
хо
дя
щ
им

ся
 н
а 
не
м

 д
ом

ом
, 
ум

ер
, 
не

 о
ст
ав
ив

 з
ав
ещ

ан
ия

. 
В

 ж
и-

вы
х 
не

 о
ст
ал
ос
ь 
ро
дс
тв
ен
ни
ко
в 

(н
ас
ле
дн
ик
ов

 1
, 

2,
 3

, 
4,

 5
, 

6-
й 
оч
ер
ед
и)

, 
кр
ом

е 
м
ач
ех
и 
гр
аж

да
ни
на

 С
ур
ко
ва

, с
 к
от
ор
ой

 н
ас
ле
до
да
те
ль

 н
е 
по
дд
ер
ж
и-

ва
л 
св
яз
ь 
бо
ле
е 

30
 л
ет

.  
И
м
ее
т 
ли

 п
ра
во

 н
ас
ле
до
ва
ни
я 
м
ач
ех
а 
гр
аж

да
ни
на

 С
ур
ко
ва

? 
Д
ай
те

 
сс
ы
лк
и 
на

 н
ор
м
ат
ив
ны

е 
ак
ты

. 
 С
и
ту
ац
и
я 

3.
 Г
ра
ж
да
ни
н 
Д
уб
ов

 б
ы
л 
ус
ы
но
вл
ен

 г
ра
ж
да
ни
но
м

 С
ах
а-

ро
вы

м
 4

0 
ле
т 
на
за
д.

 П
ос
ле
дн
ие

 д
ва

 г
од
а 
гр
аж

да
ни
н 
Д
уб
ов

 п
од
де
рж

ив
ал

 
от
но
ш
ен
ия

 с
 р
од
но
й 
м
ат
ер
ью

, 
м
ат
ер
иа
ль
но

 п
ом

ог
ая

 е
й.

 П
ер
ед

 с
м
ер
ть
ю

 
ро
дн
ая

 м
ат
ь 
со
ст
ав
ил
а 
за
ве
щ
ан
ие

 о
 т
ом

, 
чт
о 
вс
е 
им

ущ
ес
тв
о,

 д
ом

, 
зе
м
ел
ь-

ны
й 
уч
ас
то
к 
он
а 
пе
ре
да
ет

 г
ра
ж
да
ни
ну

 Д
уб
ов
у.

  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
де
йс
тв
ия

 н
ас
ле
до
да
те
ля

, 
и 
вп
ра
ве

 л
и 
гр
аж

да
ни
н 
Д
у-

бо
в 
пр
ин
ят
ь 
эт
о 
на
сл
ед
ст
во

? 
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м
ез
дн
ое

 
ср
оч
н
ое

 
п
ол
ьз
ов
ан
и
е,

 
но

 
то
ль
ко

 
с 

со
гл
ас
и
я 

со
бс
тв
ен
ни
ка

  
(с
т.

 1
70

 Г
К

 Р
Ф

).
 

В
 с
лу
ча
ях

, 
ко
гд
а 
со
бс
тв
ен
ни
к 
зд
ан
ия

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ия

 н
е 
яв
ля
ет
ся

 
со
бс
тв
ен
ни
ко
м

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 н
а 
ко
то
ро
м

 н
ах
од
ит
ся

 з
да
ни
е,

 с
об
ст

-
ве
нн
ик

 э
то
го

 з
да
ни
я 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ия

 в
пр
ав
е 
по
ль
зо
ва
ть
ся

 ч
ас
ть
ю

 з
ем
ел
ь-

но
го

 у
ча
ст
ка

 п
од

 з
да
ни
ем

. 
Е
сл
и 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
пе
ре
ш
ло

 к
 д
ру
го
м
у 

со
бс
тв
ен
ни
ку

, 
к 
не
м
у 
ж
е 
пе
ре
хо
дя
т 
пр
ав
а 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
в 
то
м

 ж
е 

об
ъ
ем
е,

 ч
то

 б
ы
л 
у 
пр
еж

не
го

 с
об
ст
ве
нн
ик
а.

 С
об
ст
ве
нн
ик

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
на
хо
дя
щ
ей
ся

 н
а 
чу
ж
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, 
вп
ра
ве

 в
ла
де
ть

, 
по
ль
зо
ва
ть
ся

 и
 

ра
сп
ор
яж

ат
ьс
я 
эт
ой

 н
ед
ви
ж
им

ос
ть
ю

 п
о 
св
ое
м
у 
ус
м
от
ре
ни
ю

, в
 т
ом

 ч
ис
ле

 и
 

сн
ос
и
ть

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ие

 з
да
ни
я 
и 
со
ор
уж

ен
ия

 (
ст

. 2
71

 Г
К

 Р
Ф

).
 

С
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
вп
ра
ве

 т
ре
бо
ва
ть

 п
о  
су
ду

, 
чт
об
ы

 
со
бс
тв
ен
ни
к 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ос
ле

 п
ре
кр
ащ

ен
ия

 п
ра
ва

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

 у
ча
ст

-
ко
м

 о
св
об
од
ил

 е
го

 о
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 и
 п
ри
ве
л 
уч
ас
то
к 
в 
пе
рв
он
ач
ал
ьн
ое

 
со
ст
оя
ни
е.

 В
 с
лу
ча
ях

, к
ог
да

 с
но
с 
зд
ан
ия

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, н
ах
од
ящ

ег
ос
я 
на

 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, 
за
пр
ещ

ен
 в

 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
за
ко
но
м

 (
ж
ил
ы
е 
до
м
а,

 п
а-

м
ят
ни
ки

 и
ст
ор
ии

 и
 к
ул
ьт
ур
ы

 и
 т

.д
.)

 л
иб
о 
не

 п
од
ле
ж
ит

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
ю

 
вв
ид
у 
яв
но
го

 п
ре
вы

ш
ен
ия

 с
то
им

ос
ти

 з
да
ни
я 
и 
со
ор
уж

ен
ия

 п
о 
ср
ав
не
ни
ю

 
со

 с
то
им

ос
ть
ю

 о
тв
ед
ен
но
й 
по
д 
не
го

 з
ем
ли

, 
су
д 
с 
уч
ет
ом

 о
сн
ов
ан
ий

 п
ре

-
кр
ащ

ен
ия

 п
ра
ва

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 и
 п
ри

 п
ре
дъ
яв
ле
ни
и 
со

-
от
ве
тс
тв
ую

щ
их

 т
ре
бо
ва
ни
й 
ст
ор
он
ам
и 
м
ож

ет
: 

 
пр
из
на
ть

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
ст
ро
ит
ел
ьн
ой

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
а 
пр
и-

об
ре
те
ни
е 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 н
а 
ко
то
ро
м

 н
ах
од
ит
ся

 э
та

 
не
дв
иж

им
ос
ть

; 
 
пр
из
на
ть

 п
ра
во

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
на

 о
ст
ав
ш
ую

ся
 

на
 н
ем

 н
ед
ви
ж
им

ос
ть

; 
 
ус
та
но
ви
ть

 у
сл
ов
ия

 п
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 с
об
ст
ве
н-

ни
ко
м

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
а 
н
ов
ы
й

 с
р
ок

.  
Э
то

 п
ра
ви
ло

 н
е 
пр
им

ен
яе
тс
я 
в 
то
м

 с
лу
ча
е,

 к
ог
да

 п
ро
ис
хо
ди
т 
из
ъя
ти
е 

зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
дл
я 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

х 
и 
м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ну
ж
д,

 а
 т
ак
ж
е 

пр
ек
ра
щ
ен
ие

 п
ра
в 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
вв
ид
у 
ег
о 
не
на
дл
еж

ащ
ег
о 
ис
по
ль

-
зо
ва
ни
я 

(с
т.

 2
72

, 2
83

, 2
86

 Г
К

 Р
Ф

).
 

 
2.

5.
 С
ер
в
и
ту
т 
зе
м
ел

ь
н
ы
х 
уч
ас
тк
о
в

. С
ер

в
и
ту
ты

, 
 

в
ы
р
аж

а
ю
щ
и
ес
я

 в
 п
р
ав

е 
о
гр
ан
и
ч
ен
н
о
го

 п
о
л
ь
зо
в
а
н
и
я

  
со

се
д
н
и
м

 з
ем

ел
ь
н
ы
м

 у
ч
ас
тк
о
м

 
 С
об
ст
ве
нн
ик

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 

(з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 з
да
ни
я,

 
со
ор
уж

ен
ия

 и
 д
р.

) 
вп
ра
ве

 т
ре
бо
ва
ть

 о
т 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 с
ос
ед
не
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
пр
ед
ос
та
вл
ен
ия

 
п
р
ав
а 
ог
р
ан
и
ч
ен
н
ог
о 
п
ол
ьз
ов
ан
и
я 

со
се
дн
им

 
уч
ас
тк
ом

 (
се
рв
ит
ут
а)

. 
С
ер
ви
ту
т 
м
ож

ет
 у
ст
ан
ав
ли
ва
ть
ся

 д
ля

 о
бе
сп
еч
ен
ия

 
пр
ох
од
а,

 п
ро
ез
да

 ч
ер
ез

 с
ос
ед
ни
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 п
ро
кл
ад
ки

 и
 э
кс
пл
уа

-
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 
м
ним

ы
е, т.е. соверш

енны
е лиш

ь для вида, без нам
ерения создать 

соответствую
щ
ие ей правовы

е последствия;  
 
притворны

е, т.е. соверш
енны

е с целью
 прикры

ть другую
 сделку;  

 
соверш

енны
е граж

данином
, признанны

м
 недееспособны

м
 или с 

ограниченной дееспособностью
;  

 
соверш

енны
е несоверш

еннолетним
и (до 14 лет или от 14 до 18 лет);  

 
соверш

енны
е ю

ридическим
и лицам

и, когда их действия  по совер-
ш
ению

 сделки вы
ходят за пределы

 правоспособности;  
 
соверш

енны
е 

граж
данам

и, 
не 

способны
м
и 

поним
ать 

значение 
своих действий или руководить им

и; 
 
соверш

енны
е под влиянием

 заблуж
дения; 

 
соверш

енны
е под влиянием

 обм
ана, насилия, угрозы

, злонам
ерен-

ного соглаш
ения сторон или стечения тяж

елы
х обстоятельств. 

Н
едействительны

е сделки м
огут бы

ть оспорим
ы
м
и, т.е. являю

тся та-
ковы

м
и в силу судебного реш

ения, и ничтож
ны

м
и, т.е. недействительны

м
и 

независим
о от судебного реш

ения.  
Н
ичтож

ность сделки означает ее абсолю
тную

 недействительность. 
О
на является результатом

 серьезны
х наруш

ений действую
щ
его законода-

тельства. Н
ичтож

ны
м
и являю

тся сделки: 
 
не соответствую

щ
ие закону; 

 
соверш

енны
е с целью

, противной основам
 правопорядка; 

 
м
ним

ы
е и притворны

е;  
 
соверш

енны
е граж

данином
, признанны

м
 недееспособны

м
, не  дос-

тигш
им

 14 лет. 
О
стальны

е сделки перечня относятся к оспорим
ы
м

. В
 случае при-

знания сделки недействительной каж
дая из сторон обязана возвратить дру-

гой стороне все полученное в натуральном
 и денеж

ном
 вы

раж
ении. У

ста-
новлен срок исковой давности по недействительны

м
 сделкам

, т.е. срок для 
защ

иты
 права по иску лица, права которого наруш

ены
. П

ри общ
ем

 сроке 
исковой давности, равной трем

 годам
, срок исковой давности по ничтож

-
ны

м
 сделкам

 устанавливается в 10 лет, а по оспорим
ы
м

 – в 1 год. 
 

3.2. К
уп
л
я

п
р
о
д
аж

а зем
ел

ь
н
ы
х уч

ас
тко

в
 

 В
 Г
К

 РФ
 обстоятельно регулирую

тся сделки с зем
лей наряду с другим

 
им

ущ
еством

, но при этом
 не учиты

вается специф
ика зем

ли как особого рода 
им

ущ
ества. О

собенности куплипродаж
и зем

ельны
х участков четко указа-

ны
 в ст. 37 ЗК

 Р
Ф

. Г
К

 РФ
 определяет общ

ие норм
ы

 сделки, ЗК
 РФ

 – специ-
альны

е, следовательно, при возникновении коллизий м
еж

ду общ
им

и и 
специальны

м
и норм

ам
и прим

еняю
тся последние, т.е. норм

ы
 зем

ельного 
права. 
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пож
изненной ренты

 в расчете на м
есяц долж

ен бы
ть не м

енее м
иним

ального 
разм

ера оплаты
 труда, установленного законом

 и долж
на увеличиваться с  

ее увеличением
 (ст. 318 Г

К
 РФ

). К
ак правило, пож

изненная рента вы
плачи-

вается по окончании каж
дого к

ал
ен
дарн

ого м
есяц

а (ст. 598 Г
К

 РФ
). 

Е
сли 

договор 
пож

изненной 
ренты

 
сущ

ественно 
наруш

ается 
пла-

тельщ
иком

 ренты
, то получатель ренты

 вправе требовать от плательщ
ика 

ренты
 вы

к
уп
а р

ен
ты

, на условиях, предусм
отренны

х ст. 594 Г
К

 Р
Ф

, либо 
расторж

ения договора и возм
ещ

ения убы
тков. 

Е
сли под вы

плату пож
изненной ренты

 квартира, ж
илой дом

 или иное 
им

ущ
ество, наприм

ер зем
ельны

й участок, отчуж
дены

 бесп
л
атн

о, получа-
тель ренты

 при сущ
ественны

х наруш
ениях договора плательщ

иком
 ренты

 
вправе потребовать возврата этого им

ущ
ества с зачетом

 его стоим
ости в 

счет вы
купной цены

 ренты
 (ст. 599 Г

К
 Р
Ф

). 
 5.4. П

о
ж
и
зн
ен
н
о
е со

д
ер
ж
ан
и
е

 с и
ж
д
и
в
ен
и
ем

 
 

П
о договору пож

изненного содерж
ания с иж

дивением
 получатель 

ренты
 – граж

данин передает принадлеж
ащ

ие ем
у ж

илой дом
, квартиру, 

зем
ельны

й участок или иную
 недвиж

им
ость в собственность плательщ

ика 
ренты

, которы
й обязуется осущ

ествлять пож
изненное содерж

ание граж
да-

нина 
и 

(или) 
указанного 

им
 
третьего 

лица. 
К

 
договору 

пож
изненного  

содерж
ания с иж

дивением
 прим

еняю
тся правила о пож

изненной ренте  
(ст. 601 Г

К
 Р
Ф

). 
О
бязанность плательщ

ика пож
изненной ренты

 по предоставлению
 

пож
изненного содерж

ания с иж
дивением

 м
ож

ет вклю
чать обесп

еч
ен
и
е 

п
отр

ебн
остей

 в ж
илищ

е, питании и одеж
де, а если этого требует состоя-

ние здоровья граж
данина, такж

е и уход за ним
. Д

оговором
 пож

изненного 
содерж

ания с иж
дивением

 м
ож

ет бы
ть такж

е предусм
отрена оплата пла-

тельщ
иком

 ренты
 ритуальны

х услуг. 
В

 договоре пож
изненного содерж

ания с иж
дивением

 долж
на бы

ть 
определена стоим

ость всего объ
ем
а содерж

ания с иж
дивением

, и в м
есяц 

не м
ож

ет бы
ть м

енее двух м
иним

альны
х разм

еров оплаты
 труда. 

П
ри разреш

ении споров об объем
е содерж

ания, суд дол
ж
ен

 руково-
дствоваться принципам

и добр
осовестн

ости
 и р

азум
н
ости

 (ст. 602 Г
К

 Р
Ф

). 
В

 договоре о пож
изненном

 содерж
ании с иж

дивением
 м
ож

ет преду-
см
атриваться возм

ож
ность зам

ен
ы

 предоставления содерж
ания с иж

диве-
нием

 в натуре вы
платой в течение ж

изни граж
данина периодических пла-

теж
ей в деньгах (ст. 603 Г

К
 Р
Ф

). 
П
лательщ

ик ренты
 вправе отчуж

дать, сдавать в залог или ины
м

 спо-
собом

 обрем
енять недвиж

им
ое им

ущ
ество, переданное ем

у в обеспечение 
пож

изненного содерж
ания только с п

р
едвар

и
тел

ьн
ого согл

аси
я п

ол
уч
а-

тел
я р

ен
ты

 (ст. 604 Г
К

 Р
Ф

). 
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С
и
ту
ац
и
я 

7.
 В

 п
ос
ел
ке

 П
ив
ан
ь 
в 

19
60

 г
од
у 
гр
аж

да
ни
н 
К
ал
уг
ин

 п
о-

ст
ро
ил

 д
ом

 н
а 
зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 р
аз
м
ер
ом

 0
,1

0 
га

. 
П
о 
пр
ош

ес
тв
ии

 2
0 
ле
т 

он
 в
м
ес
те

 с
 с
ы
но
м

 п
ос
тр
ои
л 
вт
ор
ой

 д
ом

 д
ля

 е
го

 с
ем
ьи

. З
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

гр
аж

да
ни
н 
К
ал
уг
ин

 п
ол
уч
ил

 к
ак

 р
аб
от
ни
к 
ко
лх
оз
а.

 П
ос
ле

 е
го

 с
м
ер
ти

 в
 

20
00

 г
од
у 
сы
н 
ре
ш
ил

 о
ф
ор
м
ит
ь 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
а-

ст
ок

, 
дл
я 
че
го

 о
бр
ат
ил
ся

 в
 м
ес
тн
ую

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ию

 с
 з
ая
вл
ен
ие
м

 о
 п
ер
е-

да
че

 е
м
у 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 А
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 о
тк
аз
ал
а 

ем
у 
в 
эт
ом

, 
м
от
ив
ир
уя

 т
ем

, 
чт
о 
уч
ас
то
к 
пр
ед
ос
та
вл
ен

 е
го

 о
тц
у 
то
ль
ко

 в
 

бе
сс
ро
чн
ое

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

.  
П
ра
во
м
ер
ен

 л
и 
от
ка
з?

 Д
ай
те

 с
сы
лк
у 
на

 н
ор
м
ат
ив
ны

е 
ак
ты

. 
 С
и
ту
ац
и
я 

8.
 Г
ра
ж
да
ни
н 
С
ос
но
вс
ки
й 
пр
ож

ив
ал

 в
 д
ер
ев
не

 С
ер
еб
ря

-
ны

й 
Б
ор

 в
 с
об
ст
ве
нн
ом

 д
ом

е 
с 

19
45

 г
од
а 
вм
ес
те

 с
 с
ем
ье
й.

 Р
аз
м
ер

 з
ем
ел
ь-

но
го

 у
ча
ст
ка

, 
на

 к
от
ор
ом

 н
ах
од
ил
ся

 д
ом

, 
со
ст
ав
ил

 0
,1

0 
га

. 
П
ос
ле

 с
м
ер
ти

 
от
ца

 в
 1

99
8 
го
ду

 с
ы
но
вь
я 
ре
ш
ил
и 
пр
од
ат
ь 
до
м

 с
 у
ча
ст
ко
м

 и
 у
ех
ат
ь 
из

 д
е-

ре
вн
и.

 
М
ес
тн
ая

 
ад
м
ин
ис
тр
ац
ия

 
от
ка
за
ла
сь

 
оф

ор
м
ля
ть

 
до
го
во
р 

ку
пл
и-

пр
од
аж

и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 м
от
ив
ир
уя

 э
то

 т
ем

, ч
то

 н
а 
эт
от

 у
ча
ст
ок

 и
 д
ом

 
от
су
тс
тв
ую

т 
пр
ав
оу
ст
ан
ав
ли
ва
ю
щ
ие

 д
ок
ум

ен
ты

.  
К
ак
ие

 д
ей
ст
ви
я 
ну
ж
но

 п
ре
дп
ри
ня
ть

 с
ы
но
вь
ям

 г
ра
ж
да
ни
на

 С
ос
но
в-

ск
ог
о,

 ч
то
бы

 с
де
лк
а 
со
ст
оя
ла
сь

? 
 С
и
ту
ац
и
я 

9.
 З
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
гр
аж

да
ни
на

 Н
ос
ов
а,

 н
ах
од
ящ

ий
ся

 у
 

не
го

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
до
лж

ен
 б
ы
ть

 и
зъ
ят

 д
ля

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ну
ж
д 

(с
тр
о-

ит
ел
ьс
тв
о 
ок
ру
ж
но
й 
до
ро
ги

).
 А
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 п
ре
дл
ож

ил
а 
гр
аж

да
ни
ну

 Н
о-

со
ву

 в
ы
ку
пн
ую

 ц
ен
у 
за

 у
ча
ст
ок

, 
ку
да

 в
хо
ди
ла

 с
то
им

ос
ть

 д
ом

а,
 р
ы
но
чн
ая

 
ст
ои
м
ос
ть

 з
ем
ли

 и
 в
се

 п
он
ес
ен
ны

е 
уб
ы
тк
и.

 Г
ра
ж
да
ни
н 
Н
ос
ов

 н
е 
со
гл
ас
ил

-
ся

 и
 п
от
ре
бо
ва
л,

 ч
то
б 
ем
у 
в 
че
рт
е 
го
ро
да

 б
ы
л 
вы

де
ле
н 
уч
ас
то
к 
дл
я 
ст
ро
и-

те
ль
ст
ва

 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
го

 ж
ил
ог
о 
до
м
а.

 А
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 о
тк
аз
ал
а 
ем
у 
в 

эт
ом

, 
сс
ы
ла
яс
ь 
на

 т
о,

 ч
то

 с
во
бо
дн
ы
х 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 д
ля

 и
нд
ив
ид
у-

ал
ьн
ог
о 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а 
в 
го
ро
де

 н
ет

.  
К
ак

 р
еш

ит
ь 
во
пр
ос

? 
 С
и
ту
ац
и
я 

10
.  
В

 р
ез
ул
ьт
ат
е 
на
во
дн
ен
ия

 в
 п
ос
ел
ке

 Л
ес
оз
ав
од
ск
ой

 у
 

гр
аж

да
ни
на

 М
ум

ие
ва

 б
ы
л 
из
ъя
т 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
дл
я 
пр
ое
зд
а 
те
хн
ик
и 

дл
я 
ук
ре
пл
ен
ия

 п
ло
ти
ны

. 
М
ес
тн
ая

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 в
ы
пл
ат
ил
а 
гр
аж

да
ни
ну

 
М
ум

ие
ву

 с
то
им

ос
ть

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
из

 р
ас
че
та

 р
аз
м
ер
а 
но
рм

ал
ьн
ой

 
це
ны

 з
а 
зе
м
лю

. 
Г
ра
ж
да
ни
н 
М
ум

ие
в 
не

 с
ог
ла
си
лс
я 
и 
об
ра
ти
лс
я 
в 
су
д,

 т
ре

-
бу
я 
вы

пл
ат
ит
ь 
ем
у 
ры

но
чн
ую

 с
то
им

ос
ть

 з
ем
ли

, т
ак

 к
ак

 к
ач
ес
тв
о 
ее

 н
а 
уч
а-

ст
ке

 в
ы
ш
е 
ср
ед
ни
х 
по
ка
за
те
ле
й 
по

 р
ай
он
у.

  
К
ак
им

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 р
еш

ен
ие

 с
уд
а?
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С
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 п
од
ле
ж
ащ

ег
о 
из
ъя
ти
ю

 д
ля

 г
ос
у-

да
рс
тв
ен
ны

х 
и 
м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ну
ж
д,

 с
 м
ом

ен
та

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
т-

ра
ци
и 
ре
ш
ен
ия

 о
б 
из
ъя
ти
и 
уч
ас
тк
а 
до

 д
ос
ти
ж
ен
ия

 с
ог
ла
ш
ен
ия

 и
ли

 п
ри
ня

-
ти
я 
су
до
м

 р
еш

ен
ия

 о
 в
ы
ку
пе

 у
ча
ст
ка

 м
ож

ет
 в
ла
де
ть

, п
ол
ьз
ов
ат
ьс
я 
и 
ра
сп
о-

ря
ж
ат
ьс
я 
им

 п
о 
св
ое
м
у 
ус
м
от
ре
ни
ю

 и
 п
ро
из
во
ди
ть

 н
ео
бх
од
им

ы
е 
за
тр
ат
ы

, 
об
ес
пе
чи
ва
ю
щ
ие

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие

 у
ча
ст
ка

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и  
с 
ег
о 
на
зн
ач
ен
ие
м

. 
О
дн
ак
о 
со
бс
тв
ен
ни
к 
не
се
т 
ри
ск

 о
тн
ес
ен
ия

 н
а 
не
го

 п
ри

 о
пр
ед
ел
ен
ии

 в
ы

-
ку
пн
ой

 ц
ен
ы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
за
тр
ат

 и
 у
бы

тк
ов

, 
св
яз
ан
ны

х 
с 
но
вы

м
 

ст
ро
ит
ел
ьс
тв
ом

, 
ра
сш

ир
ен
ие
м

 и
 р
ек
он
ст
ру
кц
ие
й 
зд
ан
ий

, 
со
ор
уж

ен
ий

 н
а 

зе
м
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

 в
 у
ка
за
нн
ы
й 
пе
ри
од

 (
ст

. 2
80

 Г
К

 Р
Ф

).
 В
ы
ку
пн
ая

 ц
ен
а 
за

 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 и
зы
м
ае
м
ы
й 
дл
я 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

х 
и 
м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 

ну
ж
д,

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
со
гл
аш

ен
ие
м

 с
 с
об
ст
ве
нн
ик
ом

 у
ча
ст
ка

. 
П
ри

 о
пр
ед
ел
е-

ни
и 
вы

к
уп
н
ой

 ц
ен
ы

 в
 н
ее

 в
кл
ю
ча
ет
ся

 р
ы
н
оч
н
ая

 с
то
и
м
ос
ть

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
и 
на
хо
дя
щ
ег
ос
я 
на

 
не
м

 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а,

 
а 
та
кж

е 
вс
е 

уб
ы
тк
и,

 в
кл
ю
ча
я 
уб
ы
тк
и

, 
ко
то
ры

е 
он

 н
ес
ет

 в
 с
вя
зи

 с
 д
ос
р
оч
н
ы
м

 п
р
е-

к
р
ащ

ен
и
ем

 с
во
их

 о
бя
за
те
ль
ст
в 
пе
ре
д 
тр
ет
ьи
м
и 
ли
ца
м
и,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 у
п
у-

щ
ен
н
ую

 в
ы
го
ду

. 
П
о 
со
гл
аш

ен
ию

 с
 с
об
ст
ве
нн
ик
ом

 е
м
у 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ре

-
до
ст
ав
ле
н 

 в
за
м
ен

 и
зы
м
ае
м
ог
о 
уч
ас
тк
а 
др
уг
ой

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
с 
за
че

-
то
м

 е
го

 с
то
им

ос
ти

 в
 в
ы
ку
пн
ую

 ц
ен
у.

 
Н
о 
ес
ли

 с
об
ст
ве
нн
ик

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
не

 с
ог
ла
се
н 
с 
ре
ш
ен
ие
м

 о
б 

из
ъя
ти
и 
у 
не
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 л
иб
о 
с 
ни
м

 н
е 
до
ст
иг
ну
то

 с
ог
ла
ш
ен
ие

 о
 

вы
ку
пн
ой

 ц
ен
е 
ил
и 
др
уг
их

 у
сл
ов
ия
х 
вы

ку
па

, 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ор
га
н,

 п
ри

-
ня
вш

ий
 т
ак
ое

 р
еш

ен
ие

 м
ож

ет
 п
ре
дъ
яв
ит
ь 
и
ск

 о
 в
ы
к
уп
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т-

ка
 в

 с
уд

. И
ск

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ре
дъ
яв
ле
н 
в 
те
че
ни
е 
дв
ух

 л
ет

 с
 м
ом

ен
та

 н
ап
ра
в-

ле
ни
я 
со
бс
тв
ен
ни
ку

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ув
ед
ом

ле
ни
я 
об

 и
зъ
ят
ии

 (
ст

. 
28

2 
Г
К

 Р
Ф

).
  

Е
сл
и 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
на
хо
ди
тс
я 
на

 п
ра
ве

 п
ож

из
не
нн
ог
о 
вл
ад
ен
ия

 
ил
и 

по
ст
оя
нн
ог
о 
по
ль
зо
ва
ни
я,

 
пр
ек
ра
щ
ен
ие

 
эт
их

 
пр
ав

 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 
пр
им

ен
ит
ел
ьн
о  
к 
пр
ав
ил
ам

, 
пр
ед
ус
м
от
ре
нн
ы
м

 с
та
ть
ям
и 

27
9-

28
2 
Г
ра
ж
да
н-

ск
ог
о 
ко
де
кс
а.

 
Е
сл
и 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
не

 и
сп
ол
ьз
уе
тс
я 
по

 н
аз
на
че
ни
ю

 в
 т
еч
ен
ие

 
тр
ех

 л
ет

, 
он

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 и
зъ
ят

. 
В

 э
то
т 
пе
ри
од

 н
е 
вк
лю

ча
ет
ся

 в
ре
м
я,

 в
 т
е-

че
ни
е 
ко
то
ро
го

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
не

 б
ы
л 
ис
по
ль
зо
ва
н 
по

 н
аз
на
че
ни
ю

 и
з-

за
 с
ти
хи
йн
ы
х 
бе
дс
тв
ий

 и
ли

 и
ны

х 
об
ст
оя
те
ль
ст
в,

 и
ск
лю

ча
ю
щ
их

 т
ак
ое

 и
с-

по
ль
зо
ва
ни
е.

  
Зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 и
зъ
ят

 у
 с
об
ст
ве
нн
ик
а,

 е
сл
и 
ис
по
ль

-
зо
ва
ни
е 
уч
ас
тк
а 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 с
 г
ру
бы

м
 н
ар
уш

ен
ие
м

 п
ра
ви
л 
ра
ци
он
ал
ь-

но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ли

, 
ус
та
но
вл
ен
ны

х 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

, 
в 
ча
ст
но
ст
и,

 е
сл
и 
уч
ас
то
к 
ис
по
ль
зу
ет
ся

 н
е 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 е
го

 ц
ел
ев
ы
м

 
на
зн
ач
ен
ие
м

 и
ли

 е
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие

 п
ри
во
ди
т 
к 
су
щ
ес
тв
ен
но
м
у 
сн
иж

ен
ию

 
пл
од
ор
од
ия

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
ны

х 
зе
м
ел
ь 
ли
бо

 к
 з
на
чи
те
ль
но
м
у 
ух
уд
ш
е-

ни
ю

 э
ко
ло
ги
че
ск
ой

 о
бс
та
но
вк
и 

(с
т.

 2
85

 Г
К

 Р
Ф

).
 



 30 

С
обственники зем

ельны
х участков заблаговрем

енно предупреж
да-

ю
тся органам

и государственной власти или м
естного сам

оуправления о 
допущ

енны
х наруш

ениях, этот порядок определяется зем
ельны

м
 законо-

дательством
. Е

сли собственник зем
ельного участка п

и
сьм

ен
н
о уведом

ил 
орган, принявш

ий реш
ение об изъятии зем

ельного участка, о своем
 согла-

сии вы
полнить это реш

ение, участок подлеж
ит продаж

е с публичны
х тор-

гов. Е
сли собственник зем

ельного участка не согласен с реш
ением

 об изъ-
ятии у него участка, орган, принявш

ий реш
ение об изъятии участка, м

ож
ет 

предъявить требование о продаж
е участка в суд (ст. 286 Г

К
 Р
Ф

). 
П
рекращ

ение прав на зем
ельны

й участок, принадлеж
ащ

ий арендато-
рам

, другим
 зем

лепользователям
 на праве пож

изненно наследуем
ого вла-

дения, 
постоянного 

пользования, 
ввиду 

ненадлеж
ащ

его 
использования 

участка этим
и лицам

и, осущ
ествляется по основаниям

 и порядке, которы
е 

установлены
 
зем

ельны
м

 
законодательством

, 
т.е. 

наступает 
зем

ельно-
правовая ответственность, которая предполагает изъятие зем

ельного уча-
стка без возм

ещ
ен
и
я его стои

м
ости

 (ст. 287 Г
К

 Р
Ф

). 
 

К
о
н
тр
о
л
ь
н
ы
е в

о
п
р
о
сы

 
 1. К

аким
и правам

и по распоряж
ению

 зем
ельны

м
и участ

кам
и обла-

даю
т

 собст
венники эт

их участ
ков? 

2. К
акие им

ущ
ест

венны
е права приобрет

аю
т
ся граж

данам
и, вла-

дельцам
и зем

ельны
х участ

ков на праве пож
изненно наследуем

ого владе-
ния? 

3. К
акие им

ущ
ест

венны
е права приобрет

аю
т

 зем
лепользоват

ели на 
праве пост

оянного пользования зем
ельны

м
и участ

кам
и? 

4. В
 чем

 заклю
чает

ся право ограниченного пользования зем
ельны

м
и 

участ
кам

и (сервит
ут

)? 
5. Ч

т
о являет

ся основанием
 для изъят

ия зем
ельны

х участ
ков для 

государст
венны

х и м
униципальны

х нуж
д? 

6. К
аковы

 права зем
лепользоват

елей при изъят
ии зем

ельны
х участ

-
ков для государст

венны
х и м

униципальны
х нуж

д? 
7. Ч

т
о входит

 в вы
купную

 цену зем
ельного участ

ка при изъят
ии его 

для государст
венны

х и м
униципальны

х нуж
д? 

8. Н
азовит

е 
основания 

для 
принудит

ельного 
изъят

ия 
зем

ельного 
участ

ка. 
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С
и
туац

и
я 

2. 
Г
раж

данин 
С
ам
охин 

И
.В

. 
им

еет 
в 
деревне 

дом
 
и  

зем
ельны

й участок. М
еж

ду его участком
 и соседом

 проходит сельская ли-
ния электропередач (полоса ш

ириной 5 м
). С

осед С
ам
охина Г

рачев П
.И

. 
захватил половину полосы

 по всей ш
ирине, поставил разборны

й гараж
, 

устроил грядки, чем
 препятствует свободном

у проходу на зем
ельны

й уча-
сток С

ам
охина.  

К
ак воздействовать на сам

озахватчика и призвать его к порядку? 
 С
и
туац

и
я 3. Г

раж
данин В

оробьев А
. получил в 1996 году в черте 

города зем
ельны

й участок в собственность разм
ером

 0,10 га для строи-
тельства дом

а. В
 1998 году строительны

й м
атериал бы

л завезен на участок, 
но вм

есто дом
а бы

ла построена автом
астерская, где граж

данин В
оробьев 

заним
ался рем

онтом
 частны

х автом
обилей. Г

осзем
инспектор 30 декабря 

1999 года вы
нес предупреж

дение В
оробьеву, о том

, что его зем
ельны

й 
участок м

ож
ет бы

ть изъят, так как используется не по назначению
. В

о-
робьев проигнорировал предупреж

дение инспектора и продолж
ил свою

 
деятельность.  

К
аковы

 долж
ны

 бы
ть дальнейш

ие действия адм
инистрации? 

 С
и
туац

и
я 4. Р

аботнику совхоза граж
данину К

арпову в 1958 году 
приказом

 директора бы
л вы

делен зем
ельны

й участок разм
ером

 0,15 га. 
Г
раж

данин К
арпов построил на нем

 дом
. В

 1998 году после его см
ерти сы

н 
реш

ил продать дом
 вм

есте с зем
ельны

м
 участком

. П
ри оф

орм
лении сделки 

купли-продаж
и оказалось, что докум

ентов, подтверж
даю

щ
их право собст-

венности на дом
 и зем

ельны
й участок, нет.  

К
акие 

действия 
нуж

но 
предпринять 

сы
ну, 

чтобы
 
сделка 

купли-
продаж

и состоялась? 
 С
и
туац

и
я 5. П

ри уточнении границ двух соседних зем
ельны

х участ-
ков оказалось, что один из соседей граж

данин Б
аков Е

.В
. построил капи-

тальны
й гараж

 на территории своего соседа граж
данина А

ксенова. П
осле 

переговоров граж
данин А

ксенов предлож
ил вы

платить граж
данину Б

акову 
стоим

ость гараж
а при условии, что это строение останется на его террито-

рии.  В
озм

ож
но ли такое реш

ение, дайте ссы
лку на норм

ативны
е акты

. 
 С
и
туац

и
я 6. С

обственник зем
ельного участка граж

данин В
онг сдал 

в аренду свой зем
ельны

й участок ф
ерм

еру К
овалеву на три года. П

ри рас-
паш

ке зем
ельного участка ф

ерм
ер обнаруж

ил клад, в котором
 бы

ло два 
слитка золота, датированны

е 1870 годом
, и несколько десятков золоты

х и 
серебряны

х м
онет, относящ

ихся к X
 веку.  

К
то и в каких долях получит вознаграж

дение за находку? 
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О
бя
за
те
ль
ст
во

 п
ож

из
не
нн
ог
о 
со
де
рж

ан
ия

 с
 и
ж
ди
ве
ни
ем

 п
ре
кр
ащ

а-
ет
ся

 с
м
ер
ть
ю

 п
ол
уч
ат
ел
я 
ре
нт
ы

.  
П
ри

 
су
щ
ес
тв
ен
но
м

 
на
ру
ш
ен
ии

 
пл
ат
ел
ьщ

ик
ом

 
ре
нт
ы

 
св
ои
х 

об
яз
а-

те
ль
ст
в 
по
лу
ча
те
ль

 р
ен
ты

 в
пр
ав
е 
по
тр
еб
ов
ат
ь 
во
зв
ра
та

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
е-

ст
ва

, 
пе
ре
да
нн
ог
о 
в 
об
ес
пе
че
ни
е 
по
ж
из
не
нн
ог
о 
со
де
рж

ан
ия

 с
 и
ж
ди
ве
ни
ем

, 
ли
бо

 в
ы
пл
ат
ы

 е
м
у 
вы
ку
пн
ой

 ц
ен
ы

 н
а 
ус
ло
ви
ях

, 
ус
та
но
вл
ен
ны

х 
ст

. 
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4 
Г
К

 
РФ

. 
П
ри

 э
то
м

 п
ла
те
ль
щ
ик

 р
ен
ты

 н
е 
вп
ра
ве

 т
ре
бо
ва
ть

 к
ом
пе
нс
ац
ию

 р
ас
хо

-
до
в,

 п
он
ес
ен
ны

х 
в 
св
яз
и 
с 
со
де
рж

ан
ие
м

 п
ол
уч
ат
ел
я 
ре
нт
ы

 (
ст

. 6
05

 Г
К

 Р
Ф

).
 

 
К
о
н
тр
о
л
ь
н
ы
е 
в
о
п
р
о
сы

 
 

1.
 В

 ч
ем

 с
ущ
но
ст
ь 
ре
нт
ы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

? 
Д
ай
т
е 
ра
зъ
яс
не
ни
е 

по
лу
ча
т
ел
я 
ре
нт
ы

 и
 п
ла
т
ел
ьщ
ик
а 
ре
нт
ы

. 
2.

 Д
ай
т
е 
оп
ре
де
ле
ни
е 
по
ст
оя
нн
ой

 р
ен
т
ы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

. 
3.

 К
ак

 о
су
щ
ес
т
вл
яе
т
ся

 п
ер
ед
ач
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 в
  
по
ст
оя
нн
ую

 
ре
нт
у?

 
4.

 К
ак
ов
ы

 п
ра
ва

 п
ол
уч
ат
ел
я 
по
ст
оя
нн
ой

 р
ен
т
ы

? 
5.

 К
ак

 в
ы
пл
ач
ив
ае
т
ся

 п
ос
т
оя
нн
ая

 р
ен
т
а,

 р
аз
м
ер
ы

 и
 с
ро
ки

 в
ы
пл
ат
ы

. 
6.

 Д
ай
т
е 
оп
ре
де
ле
ни
е 
по
ж
из
не
нн
ой

 р
ен
т
е,

 р
аз
ъя
сн
ит
е 
ус
ло
ви
я 
ее

 
де
йс
т
ви
я .

 
7.

 К
ак
ов
ы

 п
ра
ва

 п
ол
уч
ат
ел
я 
по
ж
из
не
нн
ой

 р
ен
т
ы

? 
8.

 К
ак

 в
ы
пл
ач
ив
ае
т
ся

 п
ож

из
не
нн
ая

 р
ен
т
а,

 е
е 
ра
зм
ер
ы

 и
 с
ро
ки

 в
ы
пл
ат
ы

. 
9.

 Д
ай
т
е 
оп
ре
де
ле
ни
е 
по
ж
из
не
нн
ой

 р
ен
т
ы

 с
 и
ж
ди
ве
ни
ем

, 
в 
че
м

 е
е 

от
ли
чи
е 
от

 п
ос
т
оя
нн
ой

 и
 п
ож

из
не
нн
ой

 р
ен
т
ы

? 
10

. 
К
ак
ие

 п
ра
ва

 и
м
ее
т

 п
ла
т
ел
ьщ
ик

 п
ож

из
не
нн
ой

 р
ен
т
ы

 н
а 
пр
ед
ос

-
т
ав
ле
нн
ое

 е
м
у 
не
дв
иж

им
ое

 и
м
ущ
ес
т
во

? 
11

. 
К
ак
ов
ы

 п
ра
ва

 п
ол
уч
ат
ел
я 
по
ж
из
не
нн
ой

 р
ен
т
ы

, 
ес
ли

 н
ал
иц
о 
су

-
щ
ес
т
ве
нн
ое

 н
ар
уш
ен
ие

 о
бя
за
т
ел
ьс
т
в 
пл
ат
ел
ьщ
ик
а 
ре
нт
ы

? 
 

6.
 С
И
Т
У
А
Ц
И
И

 П
О

 П
Р
А
В
О
П
Р
И
М
Е
Н
И
Т
Е
Л
Ь
Н
О
Й

 П
Р
А
К
Т
И
К
Е

 
 

6.
1.

 С
и
ту
ац

и
и

 п
о

 т
е
м
е 

«
П
р
ав

о
 с
о
б
с
тв
ен
н
о
с
ти

 и
 д
р
уг
и
е 

 
в
ещ

н
ы
е

 п
р
ав

а 
н
а 
зе
м
л
ю

» 
 

С
и
ту
ац
и
я 

1.
 
Г
ра
ж
да
ни
н 

П
ла
то
в 
К

.Е
. 
по
лу
чи
л 

са
до
вы

й 
уч
ас
то
к 

 
0,

08
 г
а 
на

 «
го
ло
й»

 з
ем
ле

 б
ез

 к
ом

м
ун
ик
ац
ий

. В
 н
ас
то
ящ

ее
 в
ре
м
я 
пр
ав
ле
ни
е 

са
до
во
дч
ес
ко
го

 т
ов
ар
ищ

ес
тв
а 
со
би
ра
ет

 д
ен
ьг
и 
на

 п
од
ве
де
ни
е 
эл
ек
тр
ич
ес
т-

ва
, 
га
за

 и
 у
ст
ро
йс
тв
о 
ог
ра
ж
де
ни
я.

 У
ча
ст
ок

 П
ла
то
ва

 н
ах
од
ит
ся

 в
 ц
ен
тр
е 

да
чн
ог
о 
по
се
лк
а.

 П
о 
пр
ич
ин
е 
м
ат
ер
иа
ль
ны

х 
за
тр
уд
не
ни
й 
П
ла
то
в 
от
ка
за
лс
я 

пл
ат
ит
ь.

 П
ра
вл
ен
ие

 с
ад
ов
од
че
ск
ог
о 
то
ва
ри
щ
ес
тв
а 
пр
ед
уп
ре
ди
ло

 е
го

, 
чт
о 
в 

эт
ом

 с
лу
ча
е 
уч
ас
то
к 
у 
не
го

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 и
зъ
ят

.  
П
ра
во
м
ер
ны

 л
и 
тр
еб
ов
ан
ия

 п
ра
вл
ен
ия

? 
Д
ай
те

 с
сы
лк
у 
на

 н
ор
м
ат
ив

-
но

-п
ра
во
вы

е 
ак
ты

. 

 31
 

3.
 С
Д
Е
Л
К
И

 С
 З
Е
М
Л
Е
Й

, 
В
Л
Е
К
У
Щ
И
Е

 С
М
Е
Н
У

 С
О
Б
С
Т
В
Е
Н
Н
И
К
А

  
З
Е
М
Е
Л
Ь
Н
О
Г
О

 У
Ч
А
С
Т
К
А

 
 

3.
1.

 О
б
щ
и
е 
п
о
л
о
ж
ен
и
я

 
 

О
сн
ов
ны

м
и 
ви
да
м
и 
зе
м
ел
ьн
о-
пр
ав
ов
ы
х 
сд
ел
ок

, 
вл
ек
ущ

их
 з
а 
со
бо
й 

см
ен
у 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 я
вл
яю

тс
я 
к
уп
л
я-
п
р
од
аж

а,
 н
ас
л
е-

до
ва
н
и
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
до
ле
й,

 а
 т
ак
ж
е 
п
ер
ед
ач
а 
зе
м
ел
ь-

ны
х 
уч
ас
тк
ов

 и
 д
ол
ей

 в
 к
ач
ес
тв
е 
вк
ла
да

 в
 у
ст
ав
ны

й 
ф
он
д 

(к
ап
ит
ал

) 
хо
зя
й -

ст
ве
нн
ы
х 
об
щ
ес
тв

 и
 т
ов
ар
ищ

ес
тв

, в
 к
ач
ес
тв
е 
па
я 
в 
ко
оп
ер
ат
ив

, м
ен
а 
и 
да

-
р
ен
и
е 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 (
см

. п
ри
ло
ж
ен
ие

 1
).

   
В
се

 э
ти

 о
тн
ош

ен
ия

 р
ег
ул
ир
ую

тс
я 
гр
аж

да
нс
ки
м

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

 с
 

уч
ет
ом

 
ос
об
ен
но
ст
ей

, 
пр
ед
ус
м
от
ре
нн
ы
х 
но
рм

ам
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
за
ко
но
да

-
те
ль
ст
ва

. 
П
од

 с
де
лк
ам
и 
по
ни
м
аю

тс
я 
де
йс
тв
ия

 г
ра
ж
да
н 
и 
ю
ри
ди
че
ск
их

 л
иц

, 
на
пр
ав
ле
нн
ы
е 
на

 у
ст
ан
ов
ле
ни
е,

 и
зм
ен
ен
ие

 и
ли

 п
ре
кр
ащ

ен
ие

 г
ра
ж
да
нс
ки
х 

пр
ав

 и
 о
бя
за
нн
ос
те
й 

(с
т.

 1
53

 Г
К

 Р
Ф

).
 В

 з
ав
ис
им

ос
ти

 о
т 
чи
сл
а 
уч
ас
тн
ик
ов

 
сд
ел
ки

 о
ни

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 о
дн
ос
то
ро
нн
им

и,
 к
ог
да

 д
ля

 е
е 
со
ве
рш

ен
ия

 н
ео
бх
о-

ди
м
о 
и 
до
ст
ат
оч
но

 в
ы
ра
ж
ен
ие

 в
ол
и 
од
но
й 
ст
ор
он
ы

, н
ап
ри
м
ер

, з
ав
ещ

ан
и
е,

 
дв
ух

- 
ил
и 
м
но
го
ст
ор
он
ни
м
и 

(с
т.

 1
54

 Г
К

 Р
Ф

).
 П
о 
ф
ор
м
е 
со
ве
рш

ен
ия

 с
де
лк
и 

м
ог
ут

 б
ы
ть

 у
ст
ны

м
и 
и 
пи
сь
м
ен
ны

м
и 

(с
т.

 1
58

 Г
К

 Р
Ф

).
 О
бы

чн
о 
зе
м
ел
ьн
о-

пр
ав
ов
ы
е 
сд
ел
ки

 о
ф
ор
м
ля
ю
тс
я 
пи
сь
м
ен
но

 и
 о
ф
ор
м
ля
ю
тс
я 
но
та
ри
ал
ьн
о 

 
(с
т.

 1
63

 Г
К

 Р
Ф

).
 

С
де
лк
и 
с 
зе
м
ле
й 
и 
др
уг
им

 н
ед
ви
ж
им

ы
м

 и
м
ущ

ес
тв
ом

 п
од
ле
ж
ат

 г
ос
у-

да
рс
тв
ен
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
в 
сл
уч
ая
х 
и 
в 
по
ря
дк
е 
пр
ед
ус
м
от
ре
нн
ы
х 
ст

. 
13

1 
Г
К

 Р
Ф

 и
 з
ак
он
ом

 «
О

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
м
ущ

ес
тв
о 
и 
сд
ел
ок

 
с 
ни
м

» 
(с
т.

 1
64

 Г
К

 Р
Ф

).
 

Н
ес
об
лю

де
ни
е 
но
та
ри
ал
ьн
ой

 ф
ор
м
ы

 и
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 
сд
ел
ки

 в
ле
че
т 
ее

 н
ед
ей
ст
ви
те
ль
но
ст
ь .

 Т
ак
ая

 с
де
лк
а 
сч
ит
ае
тс
я 
ни
чт
ож

но
й.

 
Е
сл
и 
од
на

 и
з 
ст
ор
он

 с
де
лк
и 
ук
ло
ня
ет
ся

 о
т 
ее

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 и
 н
от
ар
иа
ль
но
го

 
уд
ос
то
ве
ре
ни
я 
сд
ел
ки

, 
то

 в
 э
то
м

 с
лу
ча
е 
сд
ел
ки

 р
ег
ис
тр
ир
ую

тс
я 
в 
со
от
ве
т-

ст
ви
и 
с 
ре
ш
ен
ие
м

 с
уд
а,

 а
 у
кл
он
яю

щ
ая
ся

 с
то
ро
на

 д
ол
ж
на

 в
оз
м
ес
ти
ть

 д
ру

-
го
й 
ст
ор
он
е 
уб
ы
тк
и,

 в
ы
зв
ан
ны

е 
за
де
рж

ко
й 
в 
со
ве
рш

ен
ии

 и
ли

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 
сд
ел
ки

. С
де
лк
и 
с 
зе
м
ле
й 
м
ог
ут

 б
ы
ть

 д
ей
ст
ви
те
ль
ны

м
и 
и 
не
де
йс
тв
ит
ел
ьн
ы
м
и.

 
Н
ед
ей
ст
ви
те
ль
но
й 
сч
ит
ае
тс
я 
сд
ел
ка

, 
не

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ая

 т
ре
бо
ва
ни
ям

 з
а-

ко
на

. 
О
сн
ов
ан
ия

 
дл
я 
пр
из
на
ни
я 
сд
ел
ки

 
не
де
йс
тв
ит
ел
ьн
ой

 
ус
та
но
вл
ен
ы

 
гр
аж

да
нс
ки
м

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

 (
ст

. 
16

8 
– 

18
1 
Г
К

 Р
Ф

).
 К

 н
ед
ей
ст
ви
те
ль

-
ны

м
 о
тн
ос
ят
ся

 с
де
лк
и:

  
 
не

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ие

 з
ак
он
у 
ил
и 
ин
ы
м

 п
ра
во
вы

м
 а
кт
ам

; 
 
со
ве
рш

ен
ны

е 
с 
це
ль
ю

, п
ро
ти
вн
ой

 о
сн
ов
ам

 п
ра
во
по
ря
дк
а 
и 
нр
ав
ст

-
ве
нн
ос
ти

; 
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1) от им
ени м

алолетних и граж
дан, признанны

х недееспособны
м
и, 

их законны
м
и представителям

и; 
2) работникам

 лечебны
х, воспитательны

х учреж
дений, учреж

дений 
социальной защ

иты
 и других аналогичны

х учреж
дений граж

данам
и, нахо-

дящ
им

ися в них на лечении, содерж
ании или воспитании, супругам

и или 
родственникам

и этих граж
дан; 

3) государственны
м

 служ
ащ

им
 и служ

ащ
им

 органов м
униципальны

х 
образований в связи с их долж

ностны
м

 полож
ением

 или в связи с испол-
нением

 им
и служ

ебны
х обязанностей; 

4) в отнош
ениях м

еж
ду ком

м
ерческим

и организациям
и (ст. 575 Г

К
 

Р
Ф

). 
 

3.4. Н
асл

ед
о
в
ан
и
е

 зем
ел

ь
н
ы
х уч

ас
тко

в
 

 К
 зем

ельны
м

 сделкам
, которы

е влекут за собой см
ену собственника 

зем
ельного участка, относится наследование этого участка. С

 введением
 в 

действие третьей части Г
раж

данского кодекса (с 1 м
арта 2002 года) при-

надлеж
ащ

ие наследодателю
 на праве собственности или на праве пож

из-
ненного наследуем

ого владения зем
ельны

е участки входят в состав на-
следства и наследую

тся на общ
их основаниях, установленны

х Г
раж

дан-
ским

 кодексом
 (ст. 1110  1185 Г

К
 Р
Ф

). Н
а принятие наследства, в состав 

которого входит указанное им
ущ

ество, специальное разреш
ение не требу-

ется (ст. 1181 Г
К

 Р
Ф

). 
Р
ассм

отрим
 эти общ

ие полож
ения прим

енительно к наследованию
 

зем
ельны

х участков. Законодательством
 предусм

отрено две ф
орм

ы
 пере-

дачи им
ущ

ества ум
ерш

его его наследникам
 – п

о завещ
ан
и
ю

 и п
о зак

он
у. 

Завещ
ател

ь 
вправе 

в 
своем

 
завещ

ании 
определить 

в 
качестве  

наследника л
ю
бое л

и
ц
о, в том

 числе и не входящ
ее в круг наследников 

(ст. 1111 Г
К

 Р
Ф

).  
Д
нем

 
откры

тия 
наследства 

является 
день 

см
ерти 

граж
данина  

(ст. 1114 Г
К

 Р
Ф

). 
К

 наследованию
 м
огут признаваться граж

дане, находящ
иеся в ж

ивы
х 

в день откры
тия наследства, а такж

е зачаты
е при ж

изни наследодателя и 
родивш

иеся ж
ивы

м
и после откры

тия наследства. К
 наследованию

 по за-
вещ

анию
 м
огут признаваться такж

е указанны
е в нем

 ю
ридические лица, 

сущ
ествую

щ
ие на день откры

тия наследства. 
К

 наследованию
 по завещ

анию
 м
огут признаваться Р

оссийская Ф
е-

дерация, субъекты
 Р
Ф

, м
униципальны

е образования, иностранны
е госу-

дарства и м
еж

дународны
е организации, а к наследованию

 по закону – Р
ос-

сийская Ф
едерация в соответствии со ст. 1151 Г

К
 Р
Ф

 (ст. 1116 Г
К

 Р
Ф

). 
 

 49 

этих зем
ель находится в собственности граж

дан в виде долей, которы
е, со-

гласно зем
ельном

у законодательству, м
ож

но продавать, обм
енивать и т.д. 

Р
еализация залож

енного им
ущ

ества, на которое обращ
ено взы

ска-
ние, производится путем

 продаж
и с п

убл
и
ч
н
ы
х тор

гов. П
о просьбе зало-

годателя суд вправе в реш
ении об обращ

ении взы
скания на залож

енны
й 

зем
ельны

й участок отсрочить его продаж
у на срок до одн

ого года. О
т-

срочка не затрагивает права и обязанности сторон по обязательству, обес-
печенном

у залогом
 этого им

ущ
ества, и не освобож

дает долж
ника от воз-

м
ещ

ения возросш
их за врем

я отсрочки убы
тков кредитора и неустойки (ст. 

350 Г
К

 Р
Ф

). 
Н
ачальная продаж

ная цена залож
енны

х зем
ельны

х участков, с кото-
рой начинаю

тся торги, определяется р
еш

ен
и
ем

 суда в случаях обращ
ения 

взы
скания в судебном

 порядке, либо соглаш
ением

 залогодерж
ателя с зало-

годателем
 в остальны

х случаях. 
Залож

енны
е зем

ельны
е участки продаю

тся лицу, предлож
ивш

ем
у на 

торгах н
аи
вы

сш
ую

 ц
ен
у. П

ри объявлении торгов несостоявш
им

ися зало-
годерж

атель вправе по соглаш
ению

 с залогодателем
 приобрести залож

ен-
ны

й зем
ельны

й участок и зачесть в счет вы
купной цены

 свои требования, 
обеспеченны

е залогом
. К

 таком
у ж

е соглаш
ению

 прим
еняю

тся правила о 
договоре купли-продаж

и. 
П
ри объявлении несостоявш

им
ися п

овтор
н
ы
х торгов залогодерж

а-
тель вправе остави

ть зем
ельны

й участок за собой с оценкой его в сум
м
е 

не более или на десять процентов ниж
е начальной продаж

ной цены
 на по-

вторны
х торгах. Е

сли залогодерж
атель не воспользуется правом

 оставить 
за собой зем

ельны
й участок в течение м

есяца со дня объявления повтор-
ны

х торгов несостоявш
им

ися, договор о залоге п
р
ек
р
ащ

ается. 
Е
сли сум

м
а, вы

рученная при реализации залож
енного зем

ельного 
участка, н

едостаточ
н
а для покры

тия требований залогодерж
ателя, он им

е-
ет право получить недостаю

щ
ую

 сум
м
у из п

р
оч
его и

м
ущ

ества дол
ж
н
и

-
к
а, не пользуясь преим

ущ
еством

, основанном
 на залоге. 

Е
сли сум

м
а, вы

рученная при реализации залож
енного зем

ельного 
участка, п

р
евы

ш
ает разм

ер обеспеченного залогом
 требования залого-

держ
ателя, разница возвращ

ается залогодателю
. 

 
К
о
н
тр
о
л
ь
н
ы
е в

о
п
р
о
сы

 
 1. 

Ч
т
о поним

ает
ся под арендой зем

ельны
х участ

ков и каковы
 ее 

основны
е признаки? 

2. 
К
ак оф

орм
ляет

ся договор аренды
? 

3. 
К
аковы

 обязанност
и и от

вет
ст
венност

ь арендодат
еля зем

ель-
ного участ

ка? 
4. 

К
аковы

 
права 

арендат
ора 

при 
обнаруж

ении 
недост

ат
ков 

в 
арендованном

 им
ущ
ест

ве. 
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П
ос
то
ян
на
я 
ре
нт
а 
вы

пл
ач
ив
ае
тс
я 
в 
де
нь
га
х 
в 
ра
зм
ер
е,

 у
ст
ан
ав
ли
ва
е-

м
ом

 в
 д
ог
ов
ор
е,

 а
 т
ак
ж
е 
пу
те
м

 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
я 
ве
щ
ей

, у
сл
уг

 и
 т

.п
. 

Р
аз
м
ер

 в
ы
пл
ач
ив
ае
м
ой

 р
ен
ты

 у
ве
ли
чи
ва
ет
ся

 п
ро
по
рц
ио
на
ль
но

 у
ве

-
ли
че
ни
ю

 м
ин
им

ал
ьн
ог
о 
ра
зм
ер
а 
оп
ла
ты

 т
ру
да

 (
ст

. 5
90

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ос
то
ян
на
я 
ре
нт
а 
вы

пл
ач
ив
ае
тс
я 
по

 о
ко
нч
ан
ии

 к
аж

до
го

 к
ал
ен
да
рн
о-

го
 к
ва
рт
ал
а 

(с
т.

 5
91

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ла
те
ль
щ
ик

 в
пр
ав
е 
от
ка
за
ть
ся

 о
т  
вы

пл
ат
ы

 р
ен
ты

 п
ут
ем

 е
е 
вы

ку
па

. 
П
ри

 э
то
м

 о
бя
за
те
л
ьс
тв
а 
п
о 
вы

п
л
ат
е 
р
ен
ты

 н
е 
п
р
ек
р
ащ

аю
тс
я 
до

 п
ол
у-

че
ни
я 
су
м
м
ы

 в
ы
ку
па

 п
ол
уч
ат
ел
ем

 р
ен
ты

. 
Д
ог
ов
ор
ом

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ре
ду

-
см
от
ре
но

, ч
то

 п
ра
во

 н
а 
вы

ку
п 
по
ст
оя
нн
ой

 р
ен
ты

 н
е 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 о
су
щ
ес
тв

-
ле
но

 п
ри

 ж
из
ни

 п
ол
уч
ат
ел
я 
ре
нт
ы

 л
иб
о 
в 
те
че
ни
е 
ин
ог
о 
ср
ок
а,

 н
е 
пр
ев
ы

-
ш
аю

щ
ег
о 

30
 л
ет

 с
 м
ом

ен
та

 з
ак
лю

че
ни
я 
до
го
во
ра

 (
ст

. 5
92

 Г
К

 Р
Ф

).
 

С
 д
ру
го
й 
ст
ор
он
ы

, п
ол
уч
ат
ел
ь 
ре
нт
ы

 в
пр
ав
е 
тр
еб
ов
ат
ь 
вы

ку
па

 р
ен
ты

 
в 
сл
уч
ая
х,

 к
ог
да

: 
 
пл
ат
ел
ьщ

ик
 р
ен
ты

 п
ро
ср
оч
ил

 е
е 
вы

пл
ат
у 
бо
ле
е 
че
м

 н
а 
од
ин

 г
од

; 
 
пл
ат
ел
ьщ

ик
 р
ен
ты

 н
ар
уш

ил
 с
во
и 
об
яз
ат
ел
ьс
тв
а 
по

 о
бе
сп
еч
ен
ию

 
вы

пл
ат
ы

 р
ен
ты

 и
ли

 п
ри
зн
ан

 н
еп
ла
те
ж
ес
по
со
бн
ы
м

; 
 
не
дв
иж

им
ое

 и
м
ущ

ес
тв
о 

(з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к)

, 
пе
ре
да
нн
ое

 п
од

 в
ы

-
пл
ат
у 
ре
нт
ы

, 
по
ст
уп
ил
о 
в 
об
щ
ую

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 и
ли

 р
аз
де
ле
но

 м
еж

ду
 н
е-

ск
ол
ьк
им

и 
ли
ца
м
и 

(с
т.

 5
93

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ри

 о
тс
ут
ст
ви
и 
ус
ло
ви
я 
о 
вы

ку
пн
ой

 ц
ен
е 
в 
до
го
во
ре

 п
ос
то
ян
но
й 

ре
нт
ы

, 
по

 к
от
ор
ой

 и
м
ущ

ес
тв
о 
пе
ре
да
но

 з
а 
п
л
ат
у 
по
д 
вы

пл
ат
у 
по
ст
оя
нн
ой

 
ре
нт
ы

, 
вы

ку
п 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 п
о 
це
не

, 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ей

 г
од
ов
ой

 с
ум

м
е 

по
дл
еж

ащ
ей

 в
ы
пл
ат
е 
ре
нт
ы

. 
Е
сл
и 
уч
ас
то
к 
бы

л 
пе
ре
да
н 
пл
ат
ел
ьщ

ик
у 
ре
н-

ты
 б
ес
п
л
ат
н
о,

 т
о 
вы

ку
пн
ая

 ц
ен
а 
бу
де
т 
ск
ла
ды

ва
ть
ся

 и
з 
го
до
во
й 
су
м
м
ы

 
ре
нт
ны

х 
пл
ат
еж

ей
 и

 с
то
им

ос
ти

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 п
ер
ед
ан
но
го

 п
ла
те
ль

-
щ
ик
у 
ре
нт
ы

 (
ст

. 5
94

 Г
К

 Р
Ф

).
 

О
бр
аз
ец

 о
ф
ор
м
ле
ни
я 
до
го
во
ра

 р
ен
ты

 п
ри
ве
де
н 
в 
пр
ил
ож

ен
ии

 7
. 

 
5.

3.
 П
о
ж
и
зн
ен
н
ая

 р
ен

та
 

 
П
ож

из
не
нн
ая

 р
ен
та

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 у
ст
ан
ов
ле
на

 н
а 
п
ер
и
од

 ж
и
зн
и

 г
ра
ж

-
да
ни
на

, 
пе
ре
да
ю
щ
ег
о 
им

ущ
ес
тв
о 

(з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к)

 п
од

 в
ы
пл
ат
у 
ре
нт
ы

, 
ли
бо

 н
а 
пе
ри
од

 ж
из
ни

 д
ру
го
го

, 
ук
аз
ан
но
го

 и
м

 г
ра
ж
да
ни
на

. 
Д
оп
ус
ка
ет
ся

 
ус
та
но
вл
ен
ие

 п
ож

из
не
нн
ой

 р
ен
ты

 в
 п
ол
ьз
у 
не
ск
ол
ьк
их

 г
ра
ж
да
н,

 д
ол
и 
ко

-
то
ры

х 
в 
пр
ав
е 
на

 п
ол
уч
ен
ие

 р
ен
ты

 с
чи
та
ю
тс
я 
ра
вн
ы
м
и.

 
В

 с
лу
ча
е 
см
ер
ти

 о
дн
ог
о 
из

 п
ол
уч
ат
ел
ей

 р
ен
ты

 е
го

 д
ол
я 
в 
пр
ав
е 
на

 
по
лу
че
ни
е 
ре
нт
ы

 п
ер
ех
од
ит

 к
 п
ер
еж

ив
ш
им

 е
го

 п
ол
уч
ат
ел
ям

 р
ен
ты

, 
а 
в 

сл
уч
ае

 с
м
ер
ти

 п
ос
ле
дн
ег
о  
по
лу
ча
те
ля

 р
ен
ты

 о
бя
за
те
ль
ст
во

 р
ен
ты

 п
ре
кр
а-

щ
ае
тс
я 

(с
т.

 5
96

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ож

из
не
нн
ая

 р
ен
та

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
в 
до
го
во
ре

 к
ак

 д
ен
еж

н
ая

 с
ум

м
а,

  
пе
ри
од
ич
ес
ки

 в
ы
пл
ач
ив
ае
м
ая

 п
ол
уч
ат
ел
ю

 р
ен
ты

 в
 т
еч
ен
ие

 е
го

 ж
из
ни

. Р
аз
м
ер
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Н
ор
м
ат
ив
на
я 
ба
за

 с
ов
ер
ш
ен
ия

 с
де
ло
к 
ку
пл
и–
пр
од
аж

и 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 
ст

. 4
54

 –
 4

91
, 5

49
 

 5
57

 Г
К

 Р
Ф

. 
П
ри

 с
ов
ер
ш
ен
ии

 с
де
ло
к 
с 
зе
м
ле
й 
са
м
ов
ол
ьн
ое

 и
зм
ен
ен
ие

 ц
ел
ев
ог
о 

на
зн
ач
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 н
е 
до
пу
ск
ае
тс
я.

 К
уп
ля

–п
ро
да
ж
а 
зе
м
ли

 д
о-

пу
ск
ае
тс
я 
то
ль
ко

 п
ри

 о
тс
ут
ст
ви
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
сп
ор
а 
о 
пр
ин
ад
ле
ж
но
ст
и 
да
н-

но
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 
П
о 
до
го
во
ру

 к
уп
ли

–п
ро
да
ж
и 
пр
од
ав
ец

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
об
яз
уе
тс
я 

в 
ус
та
но
вл
ен
но
м

 з
ак
он
ом

 п
ор
яд
ке

 п
ер
ед
ат
ь 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
в 
со
бс
тв
ен

-
но
ст
ь 
по
ку
па
те
лю

, 
а 
по
ку
па
те
ль

 о
бя
зу
ет
ся

 в
 у
ст
ан
ов
ле
нн
ом

 з
ак
он
ом

 п
о-

ря
дк
е 
пр
ин
ят
ь 
эт
от

 у
ча
ст
ок

 и
 о
пл
ат
ит
ь 
за

 н
ег
о 
оп
ре
де
ле
нн
ую

 с
де
лк
ой

 д
е-

не
ж
ну
ю

 с
ум

м
у.

 П
ри

 э
то
м

 р
ас
хо
ды

, 
во
зн
ик
аю

щ
ие

 п
ри

 о
ф
ор
м
ле
ни
и 
сд
ел
ки

 
ку
пл
и 

– 
пр
од
аж

и,
 с
то
ро
ны

 р
ас
пр
ед
ел
яю

т 
м
еж

ду
 с
об
ой

 п
о 
вз
аи
м
но
й 
до
го

-
во
ре
нн
ос
ти

 (
ст

. 4
54

, 5
49

, 5
55

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ер
ед

 н
ач
ал
ом

 с
ов
ер
ш
ен
ия

 с
де
лк
и 
по

 к
уп
ле

–п
ро
да
ж
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
у 
ст
ор
он

 в
оз
ни
ка
ю
т 
ин
ф
ор
м
ац
ио
нн
ы
е 
пр
ав
а 
и 
об
яз
ан
но
ст
и,

 т
.е

. п
о-

тр
еб
но
ст
ь 
в 
св
ед
ен
ия
х 
о 

«ч
ис
то
те

» 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
пр
од
ав
ца

 н
а 
пр
о-

да
ва
ем
ы
й 
им

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

(н
ет

 л
и 
на

 э
то
т 
уч
ас
то
к 
пр
ав

 т
ре
ть
их

 л
иц

),
 

о 
пр
ав
ос
по
со
бн
ос
ти

 
и 

де
ес
по
со
бн
ос
ти

 
ст
ор
он

 
по

 
со
ве
рш

ен
ию

 
да
нн
ой

 
сд
ел
ки

 (
ст

. 4
60

 Г
К

 Р
Ф

).
 Н
ар
уш

ен
ие

 и
нф

ор
м
ац
ио
нн
ы
х 
об
яз
ан
но
ст
ей

 в
ле
че
т 

дл
я 
на
ру
ш
ит
ел
я 
во
зн
ик
но
ве
ни
е 
до
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 о
тв
ет
ст
ве
нн
ос
ти

. 
В

 ч
ас
т-

но
ст
и,

 е
сл
и 
тр
ет
ье

 л
иц
о 
по

 о
сн
ов
ан
ию

, 
во
зн
ик
ш
ем
у 
до

 п
ро
да
ж
и 
зе
м
ел
ьн
о-

го
 у
ча
ст
ка

, 
пр
ед
ъя
ви
т 
по
ку
па
те
лю

 и
ск

 о
б 
из
ъя
ти
и 
эт
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 т
о 
по
ку

-
па
те
ль

 о
бя
за
н 
пр
ив
ле
чь

 п
ро
да
вц
а 
к 
уч
ас
ти
ю

 в
 д
ел
е,

 а
 п
ро
да
ве
ц 
об
яз
ан

 
вс
ту
пи
ть

 в
 э
то

 д
ел
о 
на

 с
то
ро
не

 п
ок
уп
ат
ел
я.

 Н
еп
ри
вл
еч
ен
ие

 п
ок
уп
ат
ел
ем

 
пр
од
ав
ца

 к
 у
ча
ст
ию

 в
 д
ел
е 
ос
во
бо
ж
да
ет

 п
ро
да
вц
а 
от

 о
тв
ет
ст
ве
нн
ос
ти

 п
е-

ре
д 
по
ку
па
те
ле
м

, 
ес
ли

 п
ро
да
ве
ц 
до
ка
ж
ет

, 
чт
о,

 п
ри
ня
в 
уч
ас
ти
е 
в 
де
ле

, 
он

 
м
ог

 б
ы

 п
ре
до
тв
ра
ти
ть

 и
зъ
ят
ие

 п
ро
да
нн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
у 
по
ку
па
те
ля

, 
ес
ли

 в
 

си
лу

 р
еш

ен
ия

 с
уд
а 
пр
од
ан
ны

й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
из
ъя
т 
у 
по
ку
па
те
ля

, 
пр
од
ав
ец

 о
бя
за
н 
во
зм
ес
ти
ть

 п
ок
уп
ат
ел
ю

 п
он
ес
ен
ны

е 
им

 у
бы

тк
и 

(с
т .

 4
61

 
Г
К

 Р
Ф

).
 

С
де
лк
и 
ку
пл
и–
пр
од
аж

и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
тс
я 
дв
ум

я 
ос
но
вн
ы
м
и 
пу
тя
м
и:

 п
ут
ем

 с
во
бо
дн
ой

 п
ро
да
ж
и 
и 
пу
те
м

 п
ро
да
ж
и 
че
ре
з 
ко
н-

ку
рс
ны

е 
ил
и 
ау
кц
ио
нн
ы
е 
то
рг
и 

(п
од
ро
бн
о 
ст

. 
30

 З
К

 Р
Ф

).
 П
ри

 с
во
бо
дн
ой

 
ку
пл
е–
пр
од
аж

е 
ю
ри
ди
че
ск
ое

 з
на
че
ни
е 
им

ее
т 
св
об
од
но
е 
во
ле
из
ъя
вл
ен
ие

 
дв
ух

 с
то
ро
н:

 п
ро
да
вц
а 
и 
по
ку
па
те
ля

, 
пр
и 
ау
кц
ио
нн
о-
ко
нк
ур
сн
ой

 п
ро
да
ж
е 

го
сп
од
ст
ву
ю
щ
ей

 я
вл
яе
тс
я 
во
ля

 п
ок
уп
ат
ел
я 

– 
по
бе
ди
те
ля

 д
ан
но
го

 к
он
ку
рс
а 

(а
ук
ци
он
а)

. 
П
ро
це
ду
ра

 
св
об
од
но
й 

пр
од
аж

и 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 
ус
ло
ж
ня
ет
ся

,  
ес
ли

 п
ро
да
ет
ся

 д
ом

 в
 о
бъ
ед
ин
ен
но
м

 з
ем
ел
ьн
ом

 м
ас
си
ве

, 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ем
 

не
ск
ол
ьк
им

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 с
об
ст
ве
нн
ик
ам

, 
по
ск
ол
ьк
у 
пр
и 
пр
од
аж

е 
до
ли

 о
б-

щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 д
ру
го
м
у 
ли
цу

 о
ст
ал
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ни
ка
м

 о
бщ

ей
 д
ол
ев
ой
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собственности предоставляется право преим
ущ

ественной покупки прода-
ваем

ой доли. 
П
роцедура свободной продаж

и зем
ли зависит от того, находится ли 

продаваем
ы
й зем

ельны
й участок в чьей-либо собственности или он вы

де-
ляется из зем

ельного м
ассива (зем

ель запаса) и продается впервы
е (напри-

м
ер, м

естной адм
инистрацией). В

 последнем
 случае процедура продаж

и 
дополняется зем

леустроительной процедурой (отвод участка в натуре, на 
м
естности, установление его границ, составление докум

ента, определяю
-

щ
его целевое назначение участка и т.п.). 

Н
аконец, процедура свободной продаж

и зем
ельны

х участков зависит 
от того, кто является его продавцом

. Е
сли продавец – м

естная адм
инистра-

ция, то процедура услож
няется подачей и рассм

отрением
 заявления поку-

пателя о продаж
е зем

ельного участка, принятием
 реш

ения о продаж
е, на 

основе которого оф
орм

ляется купчая. 
П
оскольку зем

ля является недвиж
им

остью
, то, как правило, продаж

а 
зем

ельного участка осущ
ествляется совм

естно с продаж
ей построенны

х на 
нем

 строений, сооруж
ений, ком

м
уникаций и других недвиж

им
ы
х объектов. 

В
 случае, когда продавец является собственником

 зем
ельного участка, 

на котором
 находится продаваем

ая недвиж
им

ость, покупателю
 передается 

право собственности либо предоставляется право аренды
 (ст. 552 Г

К
 РФ

). 
В

 случае, когда зем
ельны

й участок, на котором
 находится принадле-

ж
ащ

ее продавцу здание, сооруж
ение или другая недвиж

им
ость, продается 

без передачи в собственность покупателя этой недвиж
им

ости, за продавцом
 

сохраняется право пользования частью
 зем

ельного участка, которая занята 
недвиж

им
остью

 и необходим
а для ее использования, на условиях, опреде-

ленны
х договором

 продаж
и. Е

сли условия пользования соответствую
щ
ей 

частью
 зем

ельного участка договором
 его продаж

и не определены
, то про-

давец сохраняет право ограниченного пользования (сервитут) той частью
 

зем
ельного участка, которая занята недвиж

им
остью

 и необходим
а для ее 

использования в соответствии с ее назначением
 (ст. 553 Г

К
 Р
Ф

). 
П
ереход права собственности на недвиж

им
ость по договору продаж

и 
недвиж

им
ости к покупателю

 подлеж
ит государственной регистрации. 

О
бразец оф

орм
ления договора купли-продаж

и приведен в прилож
е-

нии 2. 
3.3. М

ен
а

, д
ар
ен
и
е зем

ел
ь
н
о
го

 уч
ас
тка 

 М
ена зем

ельного участка как сделка м
ож

ет вы
раж

аться в двух основ-
ны

х ф
орм

ах: в виде обм
ен
а зем

ельны
м
и участкам

и либо м
ен
ы

 зем
ельного 

участка на какое-либо им
ущ

ество, и регулируется ст. 567 – 571 Г
К

 РФ
. 

В
 обоих случаях стороны

 данной сделки вы
ступаю

т одноврем
енно в 

двух ролях: в качестве продавцов передаваем
ы
х в обм

ен зем
ельны

х участ-
ков и иного им

ущ
ества и в качестве покупателей получаем

ы
х на обм

ен 
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ренты
 (пож

изненная рента). П
ож

изненная рента м
ож

ет бы
ть установлена 

на условиях пож
изненного содерж

ания граж
данина с иж

дивением
 (ст. 583 

Г
К

 Р
Ф

). 
Д
оговор ренты

 подлеж
ит нотариальном

у удостоверению
, а договор, 

предусм
атриваю

щ
ий отчуж

дение зем
ельного участка, обязательно регист-

рируется в органах ю
стиции (ст. 584 Г

К
 Р
Ф

). 
И
м
ущ

ество (зем
ельны

й участок), которое отчуж
дается под вы

плату 
ренты

, м
ож

ет бы
ть передано получателем

 ренты
 в собственность платель-

щ
ика ренты

 за плату или бесплатно. 
Е
сли передача осущ

ествляется за п
л
ату, то к отнош

ениям
 сторон 

прим
еняю

тся правила о к
уп
л
е-п

р
одаж

е, если бесп
л
атн

о, то действую
т 

правила договора дар
ен
и
я (ст. 585 Г

К
 Р
Ф

). 
Р
ента является обр

ем
ен
ен
и
ем

 зем
ельного участка и при отчуж

дении 
его плательщ

иком
 ренты

 его обязательства по договору ренты
 переходят 

на приобретателя зем
ельного участка. 

Л
ицо, передавш

ее обрем
ененны

й рентой зем
ельны

й участок в собст-
венность другого лица, несет субсидиарную

 с ним
 ответственность по тре-

бованиям
 получателя ренты

, возникш
им

 в связи с наруш
ением

 договора 
ренты

 (ст. 586 Г
К

 Р
Ф

). 
П
ри передаче под вы

плату ренты
 зем

ельного участка или другого 
недвиж

им
ого им

ущ
ества получатель ренты

 в обеспечение обязательства 
плательщ

ика ренты
 приобретает право залога на этот зем

ельны
й участок 

(недвиж
им

ость). 
С
ущ

ественны
м

 условием
 договора, предусм

атриваю
щ
его передачу 

под вы
плату ренты

 денеж
ной сум

м
ы

 или иного движ
им

ого им
ущ

ества, яв-
ляется условие, устанавливаю

щ
ее обязанность плательщ

ика ренты
 предос-

тавить обеспечение исполнения его обязательств либо застраховать в поль-
зу получателя ренты

 риск ответственности за неисполнение, либо ненад-
леж

ащ
ее исполнение этих обязанностей. 
П
ри невы

полнении плательщ
иком

 ренты
 обязанностей, а такж

е в 
случае утраты

 обеспечения или ухудш
ения его условий по обязательствам

, 
получатель ренты

 вправе расторгнуть договор ренты
 и потребовать воз-

м
ещ

ения убы
тков, вы

званны
х расторж

ением
 договора (ст. 587 Г

К
 Р
Ф

). 
 

5.2. П
о
с
то
я
н
н
ая

 р
ен

та 
 

П
олучателем

 постоянной ренты
 м

огут бы
ть только граж

дане, не-
ком

м
ерческие организации, если это не противоречит закону и соответст-

вует целям
 их деятельности. П

рава получателя ренты
 м
огут переходить по 

наследству либо в порядке преем
ственности при реорганизации ю

ридиче-
ских лиц.  
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5.
 
К
ак

 о
су
щ
ес
т
вл
яе
т
ся

 а
ре
нд
на
я 
пл
ат
а 
за

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
т
ок

, 
ка

-
ко
вы

 с
ро
ки

 е
е 
пе
ре
см
от
ра

? 
6.

 
К
ог
да

 
м
ож

ет
 
на
ст
уп
ит
ь 
до
ср
оч
но
е 
ра
ст
ор
ж
ен
ие

 
до
го
во
ра

 
ар
ен
ды

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

? 
7.

 
Н
аз
ов
ит
е 
об
яз
ан
но
ст
и 
ар
ен
да
т
ор
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

. 
8.

 
К
ак
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
т
ки

 м
ог
ут

 б
ы
т
ь 
за
ло
ж
ен
ы

 п
о 
до
го
во
ру

 о
б 

ип
от
ек
е?

 
9.

 
К
ак
ов
ы

 у
сл
ов
ия

 з
ал
ог
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

, 
ес
ли

 н
а 
не
м

 и
м
ее
т
ся

 
ст
ро
ит
ел
ьн
ая

 н
ед
ви
ж
им
ос
т
ь?

 
10

. 
К
ак
ов
ы

 п
ра
ва

 и
 о
бя
за
нн
ос
т
и 
за
ло
го
да
т
ел
я?

 
11

. 
К
ак
ов
ы

 п
ра
ва

 и
 о
бя
за
нн
ос
т
и 
за
ло
го
де
рж

ат
ел
я?

 
12

. 
В

 к
ак
их

 с
лу
ча
ях

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
ь 
м
ож

ет
 п
от
ре
бо
ва
т
ь 
из
м
ен
е-

ни
я 
до
го
во
ра

 о
б 
ип
от
ек
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

? 
13

. 
П
ер
еч
ис
ли
т
е 
ос
но
вн
ы
е 
пр
ав
ил
а 
об

 о
бр
ащ
ен
ии

 в
зы
ск
ан
ия

 н
а 
за

-
ло
ж
ен
ны
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
т
ок

. 
14

. 
К
ак

 п
ро
ис
хо
ди
т

 р
еа
ли
за
ци
я 
за
ло
ж
ен
ны
х 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
т
ко
в,

 н
а 

ко
т
ор
ы
е 
об
ра
щ
ен
о 
вз
ы
ск
ан
ие

? 
 

5.
 Р
Е
Н
Т
А

 И
 П
О
Ж
И
З
Н
Е
Н
Н
О
Е

 С
О
Д
Е
Р
Ж
А
Н
И
Е

 
 

5.
1.

 О
б
щ
и
е 
п
о
л
о
ж
ен
и
я

 
 

Р
ен
ту

 к
ак

 в
ид

 с
де
лк
и 
м
ож

но
 о
тн
ес
ти

 к
 с
де
лк
ам

, 
не

 в
ле
ку
щ
им

 с
м
ен
у 

со
бс
тв
ен
ни
ка

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 а
 с

 д
ру
го
й 
ст
ор
он
ы

, 
ре
нт
а 
пр
ед
по
ла
га
ет

 
пе
ре
да
чу

 п
р
ав
а 
со
бс
тв
ен
н
ос
ти

 н
а 
не
дв
иж

им
ос
ть

 д
ру
го
м
у 
со
бс
тв
ен
ни
ку

. 
П
оэ
то
м
у 
эт
от

 в
ид

 с
де
лк
и 
вы

не
се
н 
в 
от
де
ль
ны

й 
ра
зд
ел

 п
ос
об
ия

. 
П
од

 р
ен
то
й 
зе
м
ли

 в
 д
ан
но
м

 с
лу
ча
е 
по
ни
м
ае
тс
я 
п
ер
ед
ач
а 
п
р
ав
а 
со
б-

ст
ве
н
н
ос
ти

 н
а 
зе
м
ел
ьн
ы
й

 у
ч
ас
то
к

 в
 о
бм

ен
 н
а 
п
ер
и
од
и
ч
ес
к
ую

 в
ы
п
л
ат
у 

оп
р
ед
ел
ен
н
ой

 д
ен
еж

н
ой

 с
ум

м
ы

 и
л
и

 п
р
ед
ос
та
вл
ен
и
е 
ср
ед
ст
в 
н
а 
со
де
р

-
ж
ан
и
е 
со
бс
тв
ен
н
и
к
а 
зе
м
л
и

. 
П
ри
м
ен
ен
ие

 т
ак
ог
о 
ви
да

 з
ем
ел
ьн
о-
пр
ав
ов
ой

 
сд
ел
ки

 б
ез

 с
м
ен
ы

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
в 
ка
ко
й-
то

 м
ер
е 
да
ло

 
бы

 в
оз
м
ож

но
ст
ь 
пе
ре
да
ть

 ч
ас
ть

 в
ы
де
ле
нн
ы
х 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
до
ле
й,

 к
от
ор
ы
е 

 
ос
та
ли
сь

 у
 л
ю
де
й 
пр
ек
ло
нн
ог
о 
во
зр
ас
та

, 
те
м

, 
кт
о 
бы

 м
ог

 э
ф
ф
ек
ти
вн
о 
их

 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 (
ф
ер
м
ер
ам

, 
пр
ои
зв
од
ст
ве
нн
ы
м

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
ны

м
 к
оо

-
пе
ра
ти
ва
м

 и
 т

.п
.)

 и
 в

 т
о 
ж
е 
са
м
ое

 в
ре
м
я 
м
ат
ер
иа
ль
но

 о
бе
сп
еч
ит
ь 
ст
ар
ос
ть

 
вл
ад
ел
ьц
ев

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
до
ле
й.

 О
бщ

ие
 п
ол
ож

ен
ия

 о
 р
ен
те

 и
 п
ож

из
не
нн
ом

 
со
де
рж

ан
ии

 и
зл
ож

ен
ы

 в
 с
та
ть
ях

 5
83

 
 6

05
 Г
К

 Р
Ф

. 
Р
ас
см
от
ри
м

 э
ти

 п
ол
о-

ж
ен
ия

 п
ри
м
ен
ит
ел
ьн
о 
к 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ка
м

. 
С
ущ

ес
тв
уе
т 
дв
е 
ра
зн
ов
ид
но
ст
и 
ре
нт
ы

: 
п
ос
то
ян
н
ая

 (
бе
сс
ро
чн
ая

) 
и 

п
ож

и
зн
ен
н
ая

 р
ен
та

 (
на

 с
ро
к 
ж
из
ни

 п
ол
уч
ат
ел
я 
ре
нт
ы

).
  

П
о 
до
го
во
ру

 р
ен
ты

 д
оп
ус
ка
ет
ся

 у
ст
ан
ов
ле
ни
е 
об
яз
ан
но
ст
и 
вы

пл
ач
и-

ва
ть

 р
ен
ту

 б
ес
ср
оч
но

 (
по
ст
оя
нн
ая

 р
ен
та

) 
ил
и 
на

 с
ро
к 
ж
из
ни

 п
ол
уч
ат
ел
я 
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об
ъе
кт
ов

. 
Н
ап
ри
м
ер

, 
ес
ли

 г
ра
ж
да
ни
н 
об
м
ен
ив
ае
т 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ий
 е
м
у 
на

 
пр
ав
е 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
на

 а
вт
ом

об
ил
ь,

 я
вл
яю

щ
ий
ся

 с
об

-
ст
ве
нн
ос
ть
ю

 о
рг
ан
из
ац
ии

, 
то

 г
ра
ж
да
ни
н 
вы

ст
уп
ае
т 
пр
од
ав
цо
м

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
и 
по
ку
па
те
ле
м

 а
вт
ом

об
ил
я,

 а
 о
рг
ан
из
ац
ия

 –
 п
ро
да
вц
ом

 а
вт
ом

об
ил
я 

и 
по
ку
па
те
ле
м

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 
О
бм

ен
 з
ем
ел
ьн
ы
м
и 
уч
ас
тк
ам
и 
м
еж

ду
 с
уб
ъе
кт
ам
и 
зе
м
ел
ьн
о-
пр
ав
ов
ой

 
сд
ел
ки

 м
ож

ет
 и
м
ет
ь 
сл
ед
ую

щ
ие

 в
ар
иа
нт
ы

: 
а)

 о
бм

ен
 р
ав
н
оз
н
ач
н
ы
й

, 
т.
е.

 о
бм

ен
ив
аю

тс
я 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
од
и-

на
ко
во
й 
пл
ощ

ад
и,

 с
то
им

ос
ти

, к
ач
ес
тв
а 
и 
т.
п.

 В
 т
ак
ом

 с
лу
ча
е 
сд
ел
ка

 о
су
щ
е-

ст
вл
яе
тс
я 
на
иб
ол
ее

 п
ро
ст
ы
м

 п
ут
ем

 –
 ч
ер
ез

 р
ег
ис
тр
ац
ию

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
н-

ны
х 
ор
га
на
х 
ю
ст
иц
ии

 и
 п
ер
ео
ф
ор
м
ле
ни
е 
св
ид
ет
ел
ьс
тв

 о
 п
ра
ве

 с
об
ст
ве
нн
о-

ст
и 
на

 з
ем
лю

; 
б)

 о
бм

ен
 н
ер
ав
н
оз
н
ач
н
ы
й

, 
т.
е.

 о
бм

ен
ив
аю

тс
я 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 

ра
зн
ой

 п
ло
щ
ад
и 
и 
ст
ои
м
ос
ти

. 
В

 т
ак
ом

 с
лу
ча
е 
пр
ои
сх
од
ит

 с
м
еш

ан
на
я 
зе

-
м
ел
ьн
о-
пр
ав
ов
ая

 и
 и
м
ущ

ес
тв
ен
на
я 
сд
ел
ка

, п
ри

 к
от
ор
ой

 о
дн
а 
из

 с
то
ро
н 
до

-
пл
ач
ив
ае
т 
др
уг
ой

 с
то
ро
не

 д
ен
еж

ну
ю

 и
ли

 и
м
ущ

ес
тв
ен
ну
ю

 к
ом

пе
нс
ац
ию

. 
П
ер
ео
ф
ор
м
ля
ю
тс
я 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 о
бм

ен
ив
ае
м
ы
е 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
а-

ст
ки

 и
 з
ак
лю

ча
ет
ся

 о
тд
ел
ьн
ы
й 
до
го
во
р 
на

 к
ом

пе
нс
ац
ию

 и
м
ущ

ес
тв
ом

 и
ли

 
де
нь
га
м
и 
ст
ор
он
е,

 п
ре
до
ст
ав
ив
ш
ей

 к
 о
бм

ен
у 
бо
ле
е 
це
нн
ы
й 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
а-

ст
ок

 (
ст

. 
56

8 
Г
К

 Р
Ф

).
 С
во
бо
да

 в
ол
и 
ст
ор
он

 п
ри

 о
бм

ен
е 
ог
ра
ни
че
на

 с
ле

-
ду
ю
щ
им

и 
об
ст
оя
те
ль
ст
ва
м
и:

 
 

ц
ел
ев
ы
м

 н
аз
н
ач
ен
и
ем

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

. 
Н
ап
ри
м
ер

, 
ес
ли

 с
о-

ве
рш

ае
тс
я 
об
м
ен

 п
ас
тб
ищ

а 
на

 п
аш

ню
, 
то

 н
ов
ы
й 
пр
ио
бр
ет
ат
ел
ь 
па
ст
би
щ
а 

не
 в
пр
ав
е 
пе
ре
во
ди
ть

 е
го

 в
 п
аш

ню
 б
ез

 и
зм
ен
ен
ия

 ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ст
ат
ус
а 

эт
ог
о 
уч
ас
тк
а;

 
 

м
ес
то
н
ах
ож

де
н
и
ем

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
и 
на
ли
чи
ем

 с
ос
ед
ст
ву
ю

-
щ
их

 с
 н
им

 о
бъ
ек
то
в.

 Т
ак

, 
но
вы

й 
со
бс
тв
ен
ни
к 
не

 в
пр
ав
е 
ос
ущ

ес
тв
ля
ть

 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ое

 о
св
ое
ни
е 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 е
сл
и 
эт
о 
на
но
си
т 
эк
о-

ло
ги
че
ск
ий

 в
ре
д 
со
се
дн
им

 о
бъ
ек
та
м

 (
па
м
ят
ни
ка
м

 п
ри
ро
ды

, 
за
по
ве
дн
ы
м

 
м
ес
та
м

 и
 т

.п
.)

. 
П
о 
до
го
во
ру

 д
ар
ен
ия

 о
дн
а 
ст
ор
он
а 

(д
ар
ит
ел
ь)

 б
ез
во
зм
ез
дн
о 
пе
ре
да
ет

 
ил
и 
об
яз
уе
тс
я 
пе
ре
да
ть

 д
ру
го
й 
ст
ор
он
е 

(о
да
ря
ем
ом

у)
 в
ещ

ь 
(н
ед
ви
ж
им

ос
ть

) 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 

(с
т.

 5
72

 Г
К

 Р
Ф

).
 

Д
ог
ов
ор

, 
пр
ед
ус
м
ат
ри
ва
ю
щ
ий

 п
ер
ед
ач
у 
да
ра

 (
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а)

 
од
ар
яе
м
ом

у 
по
сл
е 
см
ер
ти

 д
ар
ит
ел
я,

 н
ич
то
ж
ен

 (
ст

. 5
72

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ер
ед
ач
а 
да
ра

 (
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а)

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 в
ру
че
ни
ем

 п
ра

-
во
ус
та
на
вл
ив
аю

щ
их

 д
ок
ум

ен
то
в.

 Д
ог
ов
ор

 д
ар
ен
ия

, 
ка
к 
и 
м
ен
ы

, 
по
дл
еж

ит
 

го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и 

(с
т.

 5
74

 Г
К

 Р
Ф

).
 

О
бр
аз
ец

 о
ф
ор
м
ле
ни
я 
до
го
во
ра

 м
ен
ы

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 п
ри
ве
де
н 
в 

пр
ил
ож

ен
ии

 3
, о
бр
аз
ец

 о
ф
ор
м
ле
ни
я 
до
го
во
ра

 д
ар
ен
ия

 –
 в

 п
ри
ло
ж
ен
ии

 4
. 

Н
е 
до
пу
ск
ае
тс
я 
да
ре
ни
е,

 з
а 
ис
кл
ю
че
ни
ем

 о
бы

чн
ы
х 
по
да
рк
ов

, 
ст
ои

-
м
ос
ть

 к
от
ор
ы
х 
не

 п
ре
вы

ш
ае
т 
п
ят
и

 м
ин
им

ал
ьн
ы
х 
ра
зм
ер
ов

 о
пл
ат
ы

 т
ру
да

: 
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дителей или другим
и родственникам

и по происхож
дению

, усы
новленны

й 
и его потом

ство наследую
т по закону после см

ерти этих родственников, а 
последние наследую

т по закону после см
ерти усы

новленного и его потом
-

ства. Н
аследование, в соответствии с настоящ

им
 полож

ением
, не исклю

ча-
ет наследование по закону как усы

новленного (ст. 1147 Г
К

 Р
Ф

). 
Г
раж

дане, относящ
иеся к наследникам

 по закону согласно очереди, 
нетрудоспособны

е ко дню
 откры

тия наследства, но не входящ
ие в круг на-

следников той очереди, которая призы
вается к наследованию

, наследую
т 

по закону вм
есте и наравне с наследникам

и этой очереди, если не м
енее 

года до см
ерти наследодателя находились на его иж

дивении, независим
о 

от того, прож
ивали они совм

естно с наследодателем
 или нет. 

П
ри отсутствии других наследников нетрудоспособны

е иж
дивенцы

 
наследодателя наследую

т сам
остоятельно в качестве наследников восьм

ой
 

очереди (ст. 1148 Г
К

 Р
Ф

). 
Н
есоверш

еннолетние или нетрудоспособны
е дети наследодателя, его 

нетрудоспособны
е супруг и родители, а такж

е нетрудоспособны
е иж

ди-
венцы

 наследодателя, подлеж
ащ

ие призванию
 к наследованию

 на основа-
нии п. 1, 2 ст. 1148 Г

раж
данского кодекса, наследую

т независим
о от со-

держ
ания завещ

ания не м
ен
ее п

ол
ови

н
ы

 доли, которая причиталась бы
 

каж
дом

у их них при наследовании по закону (обязательная доля).  
Е
сли осущ

ествление права на обязательную
 долю

 в наследстве по-
влечет за собой невозм

ож
ность передать наследнику по завещ

анию
 им

у-
щ
ество (зем

ельны
й участок), которы

м
 наследник, им

ею
щ
ий право на обя-

зательную
 долю

, при ж
изни наследодателя не пользовался, а наследник по 

завещ
анию

 пользовался для прож
ивания или использовал в качестве ос-

новного источника получения средств к сущ
ествованию

, суд м
ож

ет с уче-
том

 им
ущ

ественного полож
ения наследников, им

ею
щ
их право на обяза-

тельную
 долю

, ум
еньш

ить разм
ер обязательной доли или отказать в ее 

присуж
дении (ст. 1149 Г

К
 Р
Ф

). 
П
ринадлеж

ащ
ее переж

ивш
ем
у супругу наследодателя в силу заве-

щ
ания или закона право наследования не ум

аляет его права на часть им
у-

щ
ества, наж

итого во врем
я брака с наследодателем

 и являю
щ
егося их со-

вм
естной собственностью

. Д
оля ум

ерш
его супруга в этом

 им
ущ

естве, оп-
ределяем

ая в соответствии со ст. 256 Г
К

 Р
Ф

, входит в состав наследства и 
переходит к наследникам

 (ст. 1150 Г
К

 Р
Ф

). 
В

 случае, если отсутствую
т наследники как по закону, так и по заве-

щ
анию

, либо никто из наследников не им
еет права наследовать или все на-

следники отстранены
 от наследования, либо никто из наследников не при-

нял наследства, либо все наследники отказались от наследства и при этом
 

никто из них не указал, что отказы
вается в пользу другого наследника, 

им
ущ

ество ум
ерш

его считается вы
м
ор
оч
н
ы
м

 (ст. 1151 Г
К

 Р
Ф

). 
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 если арендатор более двух раз подряд по истечении установленно-
го срока платеж

а не вносит арендную
 плату. 

Т
ребование арендодателя о досрочном

 расторж
ении договора долж

-
но бы

ть доведено до арендатора в письм
енной ф

орм
е (ст. 619 Г

К
 Р
Ф

). Д
о-

говор аренды
 м
ож

ет бы
ть досрочно расторгнут и по требованию

 арендато-
ра в следую

щ
их случаях: 

 
арендодатель не предъявляет им

ущ
ество в пользование арендато-

ру, либо препятствует пользованию
 в соответствии с условиям

и договора; 
 
переданное в аренду им

ущ
ество им

еет недостатки, которы
е не 

оговорены
 в договоре (ст. 620 Г

К
 Р
Ф

). 
П
ри прочих равны

х условиях арендатор, которы
й надлеж

ащ
им

 спо-
собом

 исполняет свои обязанности, им
еет п

р
еи
м
ущ

ествен
н
ое п

р
аво на 

заклю
чение договора аренды

 на новы
й срок. В

 этом
 случае он долж

ен 
письм

енно уведом
ить арендодателя о ж

елании заклю
чить такой договор. В

 
случае отказа арендодателя заклю

чить с арендатором
 новы

й договор, при 
условии, что арендодатель заклю

чил новы
й договор аренды

 с другим
 ли-

цом
, арендатор вправе требовать через суд п

ер
евода н

а себя п
р
ав и обя-

занностей по заклю
ченном

у договору и возм
ещ

ения убы
тков, причинен-

ны
х отказом

 возобновить договор, либо только возм
ещ

ения убы
тков, вы

-
званны

х отказом
. 

Е
сли арендатор продолж

ает пользоваться им
ущ

еством
 (зем

ельны
м

 
участком

) по истечении срока договора при отсутствии возраж
ений со сто-

роны
 арендодателя, договор считается возобновленны

м
 на тех ж

е условиях 
на неопределенны

й срок (ст. 621 Г
К

 Р
Ф

). 
П
ри прекращ

ении договора аренды
 арендатор обязан вернуть арен-

додателю
 зем

ельны
й участок в том

 состоянии, в котором
 он его получил. 

За врем
я просрочки возврата арендодатель вправе потребовать арендную

 
плату за все врем

я просрочки (ст. 623 Г
К

 Р
Ф

). 
В

 договоре аренды
 или законом

 м
ож

ет бы
ть предусм

отрено, что 
арендное им

ущ
ество переходит в собственность арендатора по истечении 

срока аренды
 или до его истечения при условии внесения всей вы

купной 
цены

 (ст. 624 Г
К

 Р
Ф

). 
 

4.2. И
п
о
тека (зал

о
г) зем

ел
ь
н
ы
х уч

ас
тко

в
 

 Залог (ипотека) зем
ельны

х участков – наиболее древняя ф
орм

а зе-
м
ельны

х отнош
ений, которая в настоящ

ее врем
я (и в больш

ей степени в 
будущ

ем
) заним

ает значительное м
есто в ры

ночны
х отнош

ениях по пово-
ду зем

ли.  
И
потека зем

ли получила ш
ирокое распространение в эконом

ически 
развиты

х странах, особенно в сельском
 хозяйстве, что связано с вы

соко-
развиты

м
 кредитны

м
 делом

. Б
лагодаря ипотеке увеличиваю

тся поступле-

 48
 

ж
ен
ия

 в
ле
че
т 
ил
и 
м
ож

ет
 п
ов
ле
чь

 у
ху
дш

ен
ие

 о
бе
сп
еч
ен
ия

, 
пр
ед
ос
та
вл
ен

-
но
го

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
ю

 и
по
те
ко
й 
эт
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
ь 
вп
ра
ве

 
(с
ог
ла
сн
о 
ст

. 
45

0 
Г
К

 Р
Ф

) 
по
тр
еб
ов
ат
ь 
и
зм
ен
ен
и
я 
до
го
во
ра

 о
б 
ип
от
ек
е,

 в
 

то
м

 ч
ис
ле

, 
ес
ли

 э
то

 н
ео
бх
од
им

о,
 п
ут
ем

 р
ас
пр
ос
тр
ан
ен
ия

 и
по
те
ки

 н
а 
во
з-

ве
де
н
н
ое

 з
да
н
и
е 
ил
и 
со
ор
уж

ен
и
е.

 
И
та
к,

 
за
ло
го
де
рж

ат
ел
ь 
вп
ра
ве

 п
от
ре
бо
ва
ть

 
из
м
ен
ен
ия

 д
ог
ов
ор
а 
об

 
ип
от
ек
е,

 е
сл
и 
за
ло
го
да
те
ль

 б
ез

 с
ог
ла
си
я 
за
ло
го
де
рж

ат
ел
я 
во
зв
ел

 з
да
ни
е 

(с
о-

ор
уж

ен
ие

) 
на

 з
ал
ож

ен
но
м

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, 
но

 т
ол
ьк
о 
в 
то
м

 с
лу
ча
е,

 е
сл
и 

во
зв
ед
ен
но
е 
зд
ан
ие

 «
м
ож

ет
 п
ов
ле
чь

 у
ху
дш

ен
ие

 о
бе
сп
еч
ен
ия

».
 Ч
то

 п
од
ра

-
зу
м
ев
ае
тс
я 
по
д 
ух
уд
ш
ен
и
ем

 о
бе
сп
еч
ен
и
я,

 з
ак
он
од
ат
ел
ь 
не

 р
аз
ъя
сн
яе
т.

 
Д
ан
на
я 
ф
ор
м
ул
ир
ов
ка

 н
е 
м
ож

ет
 б
ы
ть

 к
ри
те
ри
ем

, о
пр
ед
ел
яю

щ
им

 в
и-

но
вн
ы
е 
де
йс
тв
ия

 з
ал
ог
од
ат
ел
я.

 В
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
п.

 2
 с
т.

 6
5 
во
зв
ед
ен
ие

 з
да

-
ни
й  
ил
и 
со
ор
уж

ен
ий

 н
а 
за
ло
ж
ен
но
м

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, е
сл
и 
пр
ав
а 
за
ло
го

-
де
рж

ат
ел
я 
уд
ос
то
ве
ре
ны

 з
ак
ла
дн
ой

, 
до
пу
ск
ае
тс
я 
то
ль
ко

 в
 
сл
уч
ае

, 
ес
ли

 
пр
ав
о 
за
ло
го
да
те
ля

 н
а 
эт
о 
пр
ед
ус
м
от
ре
но

 в
 з
ак
ла
дн
ой

, 
с 
со
бл
ю
де
ни
ем

  
ус
ло
ви
й,

 к
от
ор
ы
е 
в 
не
й 
от
ра
ж
ен
ы

. 
Е
сл
и 
ж
е 
ип
от
ек
а 
ус
та
но
вл
ен
а 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 н
а 
ко
то
ро
м

 н
а-

хо
ди
тс
я 
зд
ан
ие

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ие

, 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ее
 н
е 
за
ло
го
да
те
лю

, 
а 
др
у-

го
м
у 
ли
цу

, т
о 
пр
и 
об
ра
щ
ен
ии

 в
зы
ск
ан
ия

 з
ал
ог
од
ер
ж
ат
ел
ем

 н
а 
эт
от

 у
ча
ст
ок

 
и 
ег
о 
ре
ал
из
ац
ии

 к
 п
ри
об
ре
та
те
лю

 у
ча
ст
ка

 п
ер
ех
од
ят

 п
р
ав
а 
и

 о
бя
за
н
н
о-

ст
и

, к
от
ор
ы
е 
в 
от
но
ш
ен
ии

 э
то
го

 л
иц
а 
им

ел
 з
ал
ог
од
ат
ел
ь 
ка
к 
вл
ад
ел
ец

 у
ча

-
ст
ка

 (
ст

. 6
6 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

).
 

С
та
ть
я 

68
 Ф

З 
«О

б 
ип
от
ек
е»

 с
од
ер
ж
ит

 т
ри

 п
ра
ви
ла

 о
б 
об
ра
щ
ен
ии

 
вз
ы
ск
ан
ия

 н
а 
за
ло
ж
ен
ны

й 
уч
ас
то
к.

 В
се

 э
ти

 п
ра
ви
ла

 н
ео
бх
од
им

о 
пр
им

ен
ят
ь 

в 
со
во
ку
пн
ос
ти

 с
 н
ор
м
ам
и,

 п
ре
ду
см
от
ре
нн
ы
м
и 
в 
гл

. I
X

 Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

. 
Н
а 
зе
м
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 п
ри
об
ре
те
нн
ы
й 
пр
и 
пр
од
аж

е 
на

 п
уб
ли
чн
ы
х 

то
рг
ах

, 
ау
кц
ио
не

 и
ли

 п
о 
ко
нк
ур
су

, 
ра
сп
ро
ст
ра
ня
ю
тс
я 
тр
еб
ов
ан
и
я 
о 
р
аз

-
р
еш

ен
н
ом

 (
ц
ел
ев
ом

) 
и
сп
ол
ьз
ов
ан
и
и

. 
Л
иц
о,

 к
от
ор
ое

 п
ри
об
ре
ло

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
пр
и 
пр
од
аж

е,
 в
п
р
ав
е 

м
ен
ят
ь 
на
зн
ач
ен
ие

 у
ча
ст
ка

 л
иш

ь 
в 
сл
уч
ая
х,

 п
ре
ду
см
от
ре
нн
ы
х 
зе
м
ел
ьн
ы
м

 
за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

, 
ил
и 
в 
ус
та
но
вл
ен
но
м

 э
ти
м

 з
а-

ко
но
да
те
ль
ст
во
м

 п
ор
яд
ке

. 
П
ро
да
ж
а 
и 
пр
ио
бр
ет
ен
ие

 н
а 
то
рг
ах

, 
ау
кц
ио
не

 и
ли

 п
о 
ко
нк
ур
су

 з
ал
о-

ж
ен
ны

х 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 с
 с
об
лю

де
ни
ем

 у
ст
ан
ов
ле
н-

ны
х 
ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м

 з
ак
он
ом

 о
гр
ан
и
ч
ен
и
й

 в
 о
тн
ош

ен
ии

 к
ру
га

 л
иц

, 
ко
то
ры

е 
м
ог
ут

 п
ри
об
ре
та
ть

 т
ак
ие

 у
ча
ст
ки

. 
В

 с
т.

 6
7 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

 г
ов
ор
ит
ся

 о
 т
ом

, 
чт
о 
оц
ен
ка

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а  
в 
до
го
во
ре

 о
 з
ал
ог
е 
не

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 н
и
ж
е 
н
ор
м
ат
и
вн
ой

. 
С

 д
ру
го
й 

ст
ор
он
ы

, 
но
вы

й 
Зе
м
ел
ьн
ы
й 
ко
де
кс

 о
тт
ал
ки
ва
ет
ся

 о
т 
ст
ав
ки

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
на

-
ло
га

 с
 к
ра
тн
ос
ть
ю

 о
т 
тр
ех

 д
о 
тр
ид
ца
ти
кр
ат
но
го

 р
аз
м
ер
а 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
на
ло
га

 в
 

за
ви
си
м
ос
ти

 о
т 
чи
сл
ен
но
ст
и 
ж
ит
ел
ей

 п
ос
ел
ен
ия

. 
В
оп
ро
с 
об

 о
це
нк
е 
зе
м
ли

 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

 с
ов
ер
ш
ен
но

 н
е 
яс
ен

. З
на
чи
те
ль
на
я 
ча
ст
ь 
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3.
4.

1.
 Н
ас
л
ед

о
в
ан
и
е 
п
о

 з
ав
ещ

ан
и
ю

 
 За
ве
щ
ан
ие

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 с
ов
ер
ш
ен
о 
гр
аж

да
ни
но
м

, 
об
ла
да
ю
щ
им

 в
 м
о-

м
ен
т 
ег
о 
со
ве
рш

ен
ия

 д
ее
сп
ос
об
но
ст
ью

 в
 п
ол
но
м

 о
бъ
ем
е.

 З
ав
ещ

ан
ие

 д
ол
ж

-
но

 б
ы
ть

 с
ов
ер
ш
ен
о 
ли
чн
о.

 С
ов
ер
ш
ен
ие

 з
ав
ещ

ан
ия

 ч
ер
ез

 п
ре
дс
та
ви
те
ля

 н
е 

до
пу
ск
ае
тс
я.

 З
ав
ещ

ан
ие

 я
вл
яе
тс
я 
од
н
ос
то
р
он
н
ей

 с
де
лк
ой

, к
от
ор
ая

 с
оз
да
ет

 
пр
ав
а 
и 
об
яз
ан
но
ст
и 
по
сл
е 
от
кр
ы
ти
я 
на
сл
ед
ст
ва

 (
ст

. 1
11

8 
Г
К

 Р
Ф

).
 З
ав
ещ

а-
те
ль

 в
пр
ав
е 
по

 с
во
ем
у 
ус
м
от
ре
ни
ю

 з
ав
ещ

ат
ь 
им

ущ
ес
тв
о 

( з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
а-

ст
ок

) 
лю

бы
м

 л
иц
ам

, 
лю

бы
м

 о
бр
аз
ом

 о
пр
ед
ел
ит
ь 
до
ли

 н
ас
ле
дн
ик
ов

 в
 н
а-

сл
ед
ст
ве

, 
ли
ш
ит
ь 
на
сл
ед
ст
ва

 о
дн
ог
о,

 н
ес
ко
ль
ки
х 
ил
и 
вс
ех

 н
ас
ле
дн
ик
ов

 п
о 

за
ко
ну

. 
С
во
бо
да

 з
ав
ещ

ан
ия

 о
гр
ан
ич
ив
ае
тс
я 
пр
ав
ил
ам
и 
об

 о
бя
за
те
ль
но
й 

до
ле

 в
 н
ас
ле
дс
тв
е 

(с
т.

 1
11

9 
Г
К

 Р
Ф

).
 

И
м
ущ

ес
тв
о 

(з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к)

, 
за
ве
щ
ан
но
е 
дв
ум

 и
ли

 н
ес
ко
ль
ки
м

 
на
сл
ед
ни
ка
м

 б
ез

 у
ка
за
ни
я 
их

 д
ол
ей

 в
 н
ас
ле
дс
тв
е,

 с
чи
та
ет
ся

 з
ав
ещ

ан
ны

м
 

на
сл
ед
ни
ка
м

 в
 р
ав
ны

х 
до
ля
х 

(с
т.

 1
12

2 
Г
К

 Р
Ф

).
  

О
бщ

ие
 п
ра
ви
ла

, 
ка
са
ю
щ
ие
ся

 ф
ор
м
ы

 и
 п
ор
яд
ка

 с
ов
ер
ш
ен
ия

 з
ав
ещ

а-
ни
я,

 з
ак
лю

ча
ю
тс
я 
в 
сл
ед
ую

щ
ем

: 
 
за
ве
щ
ан
ие

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 с
ос
та
вл
ен
о 
в 
пи
сь
м
ен
но
й 
ф
ор
м
е 
и 
уд
о-

ст
ов
ер
ен
о 
но
та
ри
ус
ом

; 
 
уд
ос
то
ве
ре
ни
е 
за
ве
щ
ан
ия

 д
ру
ги
м
и 
ли
ца
м
и 
до
пу
ск
ае
тс
я 
по
ло
ж
е-

ни
ям
и 
ст

. 1
12

5,
 1

12
7,

 1
12

8 
Г
К

 Р
Ф

, о
 ч
ем

 б
уд
ет

 с
ка
за
но

 н
иж

е;
 

 
не

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 с
ви
де
те
ля
м
и 
и 
по
дп
ис
ы
ва
ть

 з
ав
ещ

ан
ие

 в
м
ес
то

 з
а-

ве
щ
ат
ел
я:

 н
от
ар
иу
с,

 л
иц
о,

 в
 п
ол
ьз
у 
ко
то
ро
го

 с
ос
та
вл
ен
о 
за
ве
щ
ан
ие

, с
уп
ру
г 

та
ко
го

 л
иц
а,

 е
го

 д
ет
и,

 р
од
ит
ел
и,

 г
ра
ж
да
не

, 
не

 о
бл
ад
аю

щ
ие

 д
ее
сп
ос
об
но

-
ст
ью

, н
ег
ра
м
от
ны

е 
и 
т.
д.

 (
ст

. 1
12

4 
Г
К

 Р
Ф

).
 

О
бр
аз
ец

 о
ф
ор
м
ле
ни
я 
за
ве
щ
ан
ия

 п
ри
ве
де
н 
в 
пр
ил
ож

ен
ии

 5
. 

К
 н
от
ар
иа
ль
но

 у
до
ст
ов
ер
ен
ны

м
 з
ав
ещ

ан
ия
м

 п
ри
ра
вн
ив
аю

тс
я:

 
 
за
ве
щ
ан
ия

 г
ра
ж
да
н,

 н
ах
од
ящ

их
ся

 н
а 
ле
че
ни
и 
в 
бо
ль
ни
ца
х ,

 г
ос
пи

-
та
ля
х 
ил
и 
пр
ож

ив
аю

щ
их

 в
 д
ом

ах
 д
ля

 п
ре
ст
ар
ел
ы
х 
и 
ин
ва
ли
до
в,

 у
до
ст
ов
е-

ре
нн
ы
е 
гл
ав
ны

м
и 
вр
ач
ам
и,

 и
х 
за
м
ес
ти
те
ля
м
и 
по

 м
ед
иц
ин
ск
ой

 ч
ас
ти

 и
ли

 
де
ж
ур
ны

м
и 
вр
ач
ам
и 
эт
их

 б
ол
ьн
иц

, 
го
сп
ит
ал
ей

 и
 д
ру
ги
х 
ст
ац
ио
на
рн
ы
х 
ле

-
че
бн
ы
х 
уч
ре
ж
де
ни
й,

 а
 т
ак
ж
е 
на
ча
ль
ни
ка
м
и 
го
сп
ит
ал
ей

, 
ди
ре
кт
ор
ам
и 
и 

гл
ав
ны

м
и 
вр
ач
ам
и 
до
м
ов

 д
ля

 п
ре
ст
ар
ел
ы
х 
и 
ин
ва
ли
до
в;

 
 
за
ве
щ
ан
ия

 г
ра
ж
да
н,

 н
ах
од
ящ

их
ся

 в
 р
аз
ве
до
чн
ы
х,

 а
рк
ти
че
ск
их

 и
ли

 
др
уг
их

 п
од
об
ны

х 
эк
сп
ед
иц
ия
х,

 у
до
ст
ов
ер
ен
ны

е 
на
ча
ль
ни
ка
м
и 
эт
их

 э
кс
пе

-
ди
ци
й;

  
за
ве
щ
ан
ия

 г
ра
ж
да
н,

 н
ах
од
ящ

их
ся

 в
о 
вр
ем
я 
пл
ав
ан
ия

 н
а 
су
да
х,

 
пл
ав
аю

щ
их

 п
од

 Г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ы
м

 ф
ла
го
м

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

, 
уд
ос
то

-
ве
ре
нн
ы
е 
ка
пи
та
на
м
и 
эт
их

 с
уд
ов

; 
 
за
ве
щ
ан
ия

 в
ое
нн
ос
лу
ж
ащ

их
, 
а 
в 
пу
нк
та
х 
ди
сл
ок
ац
ии

 в
ои
нс
ки
х 

ча
ст
ей

, 
гд
е 
не
т 
но
та
ри
ус
ов

, 
та
кж

е 
за
ве
щ
ан
ия

 р
аб
от
аю

щ
их

 в
 э
ти
х 
ча
ст
ях
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граж
данских лиц, членов их сем

ей и членов сем
ей военнослуж

ащ
их, удо-

стоверенны
е ком

андирам
и воинских частей; 

 
завещ

ания граж
дан, находящ

ихся в м
естах лиш

ения свободы
, удо-

стоверенны
е начальникам

и м
ест лиш

ения свободы
 (ст. 1127 Г

К
 Р
Ф

). 
Завещ

атель вправе возлож
ить на одного или нескольких наследников 

по завещ
анию

 или по закону исполнение за счет наследства какой-либо 
обязанности им

ущ
ественного характера в пользу одного или нескольких 

лиц (отказополучателей), которы
е приобретаю

т право требовать исполне-
ния этой обязанности (завещ

ательны
й отказ). 

Завещ
ательны

й отказ долж
ен бы

ть установлен в завещ
ании. 

С
одерж

ание завещ
ания м

ож
ет исчерпы

ваться завещ
ательны

м
 отка-

зом
. 
П
редм

етом
 завещ

ательного отказа м
ож

ет бы
ть передача отказополу-

чателю
 в собственность, во владение на ином

 вещ
ном

 праве или в пользо-
вание вещ

и, входящ
ей в состав наследства, передача отказополучателю

 
входящ

его в состав наследства им
ущ

ественного права, приобретение для 
отказополучателя и передача ем

у иного им
ущ

ества, вы
полнение для него 

определенной работы
 или оказание ем

у определенной услуги либо осущ
е-

ствление в пользу отказополучателя периодических платеж
ей и том

у по-
добное. 

В
 частности, на наследника, к котором

у переходит ж
илой дом

, квар-
тира или иное ж

илое пом
ещ

ение, завещ
атель м

ож
ет возлож

ить обязан-
ность предоставить другом

у лицу на период ж
изни этого лица или на иной 

срок право пользования этим
 пом

ещ
ением

 или его определенной частью
. 

П
ри 

последую
щ
ем

 
переходе 

права 
собственности 

на 
им

ущ
ество, 

входивш
ее в состав наследства, к другом

у лицу право пользования этим
 

им
ущ

еством
, предоставленное по завещ

ательном
у отказу, сохр

ан
яет си

л
у. 

П
раво на получение завещ

ательного отказа действует в течение трех 
лет со дня откры

тия наследства и н
е п

ер
еходи

т к
 др

уги
м

 л
и
ц
ам

 (ст. 1137 
Г
К

 Р
Ф

). 
 

3.4.2. Н
асл

ед
о
в
ан
и
е

 п
о

 зако
н
у

 
 К
огда завещ

ание отсутствует (наследодатель не составил завещ
а-

ние), к наследованию
 им

ущ
ества призы

ваю
тся наследники в порядке оче-

редности. Н
аследники каж

дой последую
щ
ей очереди наследую

т, если нет 
наследников предш

ествую
щ
их очередей. Н

аследники одной очереди на-
следую

т в равны
х долях, за исклю

чением
 наследников, наследую

щ
их по 

праву представления (ст. 1141 Г
К

 Р
Ф

). 
Н
аследникам

и первой очереди по закону являю
тся дети, супруг и 

родители наследодателя (ст. 1142 Г
К

 Р
Ф

). 
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ж
ения залогодателя, в том

 числе на ж
илы

е строения, п
р
аво зал

ога н
е р

ас-
п
р
остр

ан
яется, если договором

 об ипотеке не предусм
отрено иное. П

ри 
отсутствии в договоре условия, предусм

атриваю
щ
его, что находящ

ееся 
или возводим

ое на зем
ельном

 участке здание или сооруж
ение принадле-

ж
ит залогодателю

, залож
ено том

у ж
е залогодерж

ателю
, залогодатель при 

обращ
ении взы

скания на зем
ельны

й участок сохраняет право на это здание 
или сооруж

ение и приобретает право огр
ан
и
ч
ен
н
ого пользования (серви-

тут) той частью
 участка, которая необходим

а для использования здания 
или сооруж

ения в соответствии с его назначением
. У

словия пользования 
этой частью

 участка определяю
тся соглаш

ением
 м
еж

ду залогодателем
 и 

залогодерж
ателем

, а в случае спора – судом
. Э

то общ
ее правило, которое 

им
еет исклю

чения: 
1) Е

сли на зем
ельном

 участке находится здание, не обрем
ененное 

ипотекой, то залогодатель такого зем
ельного участка вправе распоряж

ать-
ся им

 (зданием
, сооруж

ением
) без согласия залогодерж

ателя (ст. 63 Ф
З 

«О
б ипотеке»). 

2) Е
сли какое-то лицо приобретает залож

енны
й зем

ельны
й участок, а 

на нем
 находится здание (сооруж

ение), отчуж
даем

ое другом
у лицу (поку-

пателю
), то при отсутствии соглаш

ения залогодерж
ателя с покупателем

 
его права на залож

енны
й зем

ельны
й участок не распространяю

тся. 
3) Е

сли здание или сооруж
ение, принадлеж

ащ
ее залогодателю

 зе-
м
ельного участка, залож

ено том
у ж

е залогодерж
ателю

, то право залогода-
теля распоряж

аться этим
 зданием

 (сооруж
ением

) определяется норм
ам
и 

гл. V
I Ф

З «О
б ипотеке». Т

ак, согласно ст. 37 Ф
З «О

б ипотеке», зем
ельны

й 
участок, залож

енны
й по договору об ипотеке, м

ож
ет бы

ть отчуж
ден зало-

годателем
 другом

у лицу путем
 продаж

и, дарения, обм
ена, внесения его в 

качестве вклада в уставны
й капитал хозяйственного товарищ

ества, либо 
паевого взноса в паевой ф

онд производственного кооператива с согл
аси

я 
зал

огодер
ж
ател

я. Залогодатель вправе завещ
ать залож

енное им
ущ

ество. 
Л
ицо, которое п

р
и
обр

ел
о залож

енны
й зем

ельны
й участок, становит-

ся на м
есто зал

огодател
я и несет все обязанности последнего по договору 

об ипотеке. Н
овы

й залогодатель м
ож

ет бы
ть освобож

ден от какой-либо из 
этих обязанностей по согласованию

 с залогодерж
ателем

. 
С
одерж

ание ст. 65 Ф
З «О

б ипотеке» 
 безусловная новелла залога. 

Н
а наш

 взгляд она не совсем
 обоснованно расш

иряет права залогодерж
а-

теля. Т
ак согласно абз. 1 п. 1 ст. 65, на зем

ельном
 участке, залож

енном
 по 

договору об ипотеке, залогодатель вправе без согласия залогодерж
ателя 

возводить в установленном
 порядке здания или сооруж

ения, если иное не 
предусм

отрено договором
 об ипотеке. Н

а эти здания и сооруж
ения н

е р
ас-

п
р
остр

ан
яется п

р
аво зал

ога, и залогодатель м
ож

ет распоряж
аться им

и, 
как это предусм

отрено ст. 64 Ф
З «О

б ипотеке». В
 то ж

е врем
я, если возве-

дение залогодателем
 на залож

енном
 зем

ельном
 участке здания или соору-
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ни
я 
ка
пи
та
ло
вл
ож

ен
ий

 в
 с
ел
ьс
ко
е 
хо
зя
йс
тв
о,

 о
на

 п
оз
во
ля
ет

 у
ве
ли
чи
ва
ть

 д
о-

лю
 п
ро
из
во
ди
те
ль
но

 и
сп
ол
ьз
уе
м
ог
о 
св
об
од
но
го

 к
ап
ит
ал
а,

 з
ем
ле
де
ль
ца
м

 –
 

ф
ин
ан
си
ро
ва
ть

 п
ок
уп
ку

 д
оп
ол
ни
те
ль
ны

х 
кр
уп
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 з
ем
ли

. 
Зн
ач
е-

ни
е 
ип
от
ек
и 
во
зр
ас
та
ет

 в
 с
вя
зи

 с
 т
ех
ни
че
ск
им

 п
ро
гр
ес
со
м

 в
 с
ел
ьс
ко
м

  
хо
зя
йс
тв
е,

 т
ре
бу
ю
щ
им

 у
ве
ли
че
ни
я 
ка
пи
та
ль
ны

х 
за
тр
ат

 н
а 
ег
о 
ра
зв
ит
ие

. 
И
п
от
ек
а 

(в
 п
ер

. 
с 
гр
еч

. 
– 
за
ло
г,

 з
ак
ла
д)

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 и
сп
ол
ь -

зу
ет
ся

 д
ля

 п
ол
уч
ен
ия

 с
су
д 
ил
и 
ип
от
еч
ны

х 
кр
ед
ит
ов

. 
С
ог
ла
сн
о 
ст

. 
33

4 
Г
К

 
Р
Ф

, 
за
ло
г 
во
зн
ик
ае
т 
в 
си
лу

 д
ог
ов
ор
а,

 п
о 
ко
то
ро
м
у 
к
р
ед
и
то
р

 (
за
л
ог
од
ер

-
ж
ат
ел
ь)

 п
о 
об
ес
пе
че
нн
ом

у 
за
ло
го
м

 о
бя
за
те
ль
ст
ву

 и
м
ее
т 
пр
ав
о 
в 
сл
уч
ае

 
не
ис
по
лн
ен
ия

 д
ол
ж
ни
ко
м

 э
то
го

 о
бя
за
те
ль
ст
ва

 п
ол
уч
ит
ь 
уд
ов
ле
тв
ор
ен
ие

 и
з 

ст
ои
м
ос
ти

 з
ал
ож

ен
но
го

 и
м
ущ

ес
тв
а 
л
и
ц
а 

(з
ал
ог
од
ат
ел
я)

, 
ко
то
ро
м
у 
пр
и-

на
дл
еж

ит
 э
то

 и
м
ущ

ес
тв
о.

 
П
ра
во
во
е 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
е 
за
ло
га

 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ре
гу
ли
ру
ет
ся

 
об
щ
им

и 
но
рм

ам
и 
Г
К

 Р
Ф

 с
т.

 3
34

 –
 3

54
 и

 п
од
ро
бн
о 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

 о
т 

 
16

 и
ю
ля

 1
99

8 
г.

 
Зе
м
ли

 п
од
ра
зд
ел
яю

тс
я 
на

 д
ве

 к
ат
ег
ор
ии

: 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и,

 к
от
о-

ры
е 
м
ог
ут

 б
ы
ть

 п
ре
дм

ет
ом

 и
по
те
ки

, и
 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и,

 н
е 
по
дл
еж

ащ
ие

 
ип
от
ек
е.

 
В

 с
ил
у 
п.

 1
 с
т.

 6
2 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

 п
о 
до
го
во
ру

 о
б 
ип
от
ек
е 
м
ог
ут

 
бы

ть
 з
ал
ож

ен
ы

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и,

 н
ах
од
ящ

ие
ся

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 г
ра
ж
да
н,

 
их

 о
бъ
ед
ин
ен
ий

, 
ю
ри
ди
че
ск
их

 л
иц

 и
 п
ре
до
ст
ав
ле
нн
ы
е 
дл
я 
са
до
во
дс
тв
а,

 
ж
ив
от
но
во
дс
тв
а,

 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
го

 ж
ил
ищ

но
го

, 
да
чн
ог
о,

 г
ар
аж

но
го

 с
тр
ои

-
те
ль
ст
ва

, 
пр
иу
са
де
бн
ы
е 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
ли
чн
ог
о 
по
дс
об
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

 
и 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и,

 з
ан
ят
ы
е 
зд
ан
ия
м
и,

 с
тр
ое
ни
ям
и 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ия
м
и,

 в
 

ра
зм
ер
е,

 
не
об
хо
ди
м
ом

 д
ля

 
их

 х
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
об
сл
уж

ив
ан
ия

 (
ф
ун
кц
ио

-
на
ль
но
го

 о
бе
сп
еч
ен
ия

).
 

Е
сл
и 
ук
аз
ан
ны

е 
зе
м
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
на
хо
дя
тс
я 
в 
об
щ
ей

 д
ол
ев
ой

 и
ли

 
со
вм
ес
тн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
то

 и
по
те
ка

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 у
ст
ан
ов
ле
на

 т
ол
ьк
о 
на

 
пр
ин
ад
ле
ж
ащ

ий
 г
ра
ж
да
ни
ну

 и
ли

 ю
ри
ди
че
ск
ом

у 
ли
цу

 з
ем
ел
ьн
ы
й

 у
ч
ас
то
к

, 
вы

де
л
ен
н
ы
й

 в
 н
ат
ур
е 
и
з 
зе
м
ел
ь,

 н
ах
од
ящ

их
ся

 в
 о
бщ

ей
 д
ол
ев
ой

 и
ли

 с
о-

вм
ес
тн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. 
П
ра
ви
ла

 и
по
те
ки

 н
е 
ра
сп
ро
ст
ра
ня
ю
тс
я 
на

 з
ем
ли

, 
на
хо
дя
щ
ие
ся

 в
 г
о-

су
да
рс
тв
ен
но
й 
ил
и 
м
ун
иц
ип
ал
ьн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, 
а 
та
кж

е 
се
ль
ск
ох
оз
яй

-
ст
ве
нн
ы
е 
уг
од
ья

 и
з 
со
ст
ав
а 
зе
м
ел
ь 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ы
х 
ор
га
ни
за
ци
й,

 
кр
ес
ть
ян
ск
их

 (
ф
ер
м
ер
ск
их

) 
хо
зя
йс
тв

 и
 п
ол
ев
ы
х 
зе
м
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 л
ич

-
ны

х 
по
дс
об
ны

х 
хо
зя
йс
тв

. 
К
ро
м
е 
то
го

, 
не

 д
оп
ус
ка
ет
ся

 и
по
те
ка

 ч
ас
ти

 з
е-

м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 п
ло
щ
ад
ь 
ко
то
ро
го

 м
ен
ьш

е 
м
ин
им

ал
ьн
ог
о 
ра
зм
ер
а,

 у
ст
а-

но
вл
ен
но
го

 н
ор
м
ат
ив
ны

м
и 
ак
та
м
и 
м
ес
тн
ог
о 
са
м
оу
пр
ав
ле
ни
я 
дл
я 
зе
м
ел
ь 

ра
зл
ич
но
го

 ц
ел
ев
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

 и
 р
аз
ре
ш
ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 (
ст

. 6
3 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

).
 

В
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
со

 с
т.

 6
4 
Ф
З 

«О
б 
ип
от
ек
е»

 п
ри

 и
по
те
ке

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
на

 н
ах
од
ящ

ие
ся

 и
ли

 в
оз
во
ди
м
ы
е 
на

 э
то
м

 у
ча
ст
ке

 з
да
ни
я 
и 
со
ор
у-
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Е
сл
и 
не
т 
на
сл
ед
ни
ко
в 
пе
рв
ой

 о
че
ре
ди

, 
то

 н
ас
ле
дн
ик
ам
и 
вт
ор
ой

 о
че

-
ре
ди

 п
о 
за
ко
ну

 я
вл
яю

тс
я 
по
лн
ор
од
ны

е 
и 
не
по
лн
ор
од
ны

е 
бр
ат
ья

 и
 с
ес
тр
ы

 
на
сл
ед
од
ат
ел
я,

 е
го

 д
ед
уш

ка
 и

 б
аб
уш

ка
, 
ка
к 
со

 с
то
ро
ны

 о
тц
а,

 т
ак

 и
 с
о 
ст
о-

ро
ны

 м
ат
ер
и 

(с
т.

 1
14

3 
Г
К

 Р
Ф

).
 

Е
сл
и 
не
т 
на
сл
ед
ни
ко
в 
пе
рв
ой

 и
 в
то
ро
й 
оч
ер
ед
и,

 н
ас
ле
дн
ик
ам
и 
тр
ет
ь-

ей
 о
че
ре
ди

 п
о 
за
ко
ну

 я
вл
яю

тс
я 
по
лн
ор
од
ны

е 
и 
не
по
лн
ор
од
ны

е 
бр
ат
ья

 и
 

се
ст
ры

 р
од
ит
ел
ей

 н
ас
ле
до
да
те
ля

 (
дя
ди

 и
 т
ет
и 
на
сл
ед
од
ат
ел
я)

 (
ст

. 
11

44
 Г
К

 
Р
Ф

).
 
Е
сл
и 
не
т 
на
сл
ед
ни
ко
в 
пе
рв
ой

, 
вт
ор
ой

 и
 т
ре
ть
ей

 о
че
ре
ди

, 
пр
ав
о 
на

-
сл
ед
ов
ат
ь 
по

 з
ак
он
у 
по
лу
ча
ю
т 
ро
дс
тв
ен
ни
ки

 н
ас
ле
до
да
те
ля

 т
ре
ть
ей

, 
че
т-

ве
рт
ой

 и
 п
ят
ой

 с
те
пе
ни

 р
од
ст
ва

, н
е 
от
но
ся
щ
ие
ся

 к
 н
ас
ле
дн
ик
ам

 п
ре
дш

ес
т-

ву
ю
щ
их

 о
че
ре
де
й.

 С
те
пе
нь

 р
од
ст
ва

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
чи
сл
ом

 р
ож

де
ни
й 
от
де

-
ля
ю
щ
их

 р
од
ст
ве
нн
ик
ов

 о
дн
ог
о 
от

 д
ру
го
го

. 
Р
ож

де
ни
е 
са
м
ог
о 
на
сл
ед
од
ат
е-

ля
 в

 э
то

 ч
ис
ло

 н
е 
вх
од
ит

 (
пр
ад
ед
уш

ки
, 
пр
аб
аб
уш

ки
 –

 ч
ет
ве
рт
ая

 о
че
ре
дь

 –
 

тр
ет
ья

 с
те
пе
нь

 р
од
ст
ва

).
 

П
ят
ая

 о
че
ре
дь

 –
 э
то

 р
од
ст
ве
нн
ик
и 
че
тв
ер
то
й 
ст
еп
ен
и 
ро
дс
тв
а 

– 
де
ти

 
ро
дн
ы
х 
пл
ем
ян
ни
ко
в 
и 
пл
ем
ян
ни
ц 
на
сл
ед
од
ат
ел
я 

(д
во
ю
ро
дн
ы
е 
вн
ук
и 
и 

вн
уч
ки

) 
и 
ро
дн
ы
е 
бр
ат
ья

 и
 с
ес
тр
ы

 е
го

 д
ед
уш

ек
 и

 б
аб
уш

ек
 (
дв
ою

ро
дн
ы
е 

дя
ди

 и
 т
ет
и)

. 
В

 к
ач
ес
тв
е 
на
сл
ед
ни
ко
в 
ш
ес
то
й 
оч
ер
ед
и 
пр
из
на
ю
тс
я 
ро
дс
тв
ен
ни
ки

 
пя
то
й 
ст
еп
ен
и 
ро
дс
тв
а 

– 
де
ти

 д
во
ю
ро
дн
ы
х 
вн
ук
ов

 и
 в
ну
че
к 
на
сл
ед
од
ат
ел
я 

(д
во
ю
ро
дн
ы
е 
пр
ав
ну
ки

 и
 п
ра
вн
уч
ки

),
 д
ет
и 
ег
о 
дв
ою

ро
дн
ы
х 
бр
ат
ье
в 
и 
се
с-

те
р 

(д
во
ю
ро
дн
ы
е 
пл
ем
ян
ни
ки

 и
 п
ле
м
ян
ни
цы

) 
и 
де
ти

 е
го

 д
во
ю
ро
дн
ы
х 
ба

-
бу
ш
ек

 и
 д
ед
уш

ек
 (
дв
ою

ро
дн
ы
е 
дя
ди

 и
 т
ет
и)

. 
Е
сл
и 
не
т 
на
сл
ед
ни
ко
в 
пр
ед
ш
ес
тв
ую

щ
их

 о
че
ре
де
й ,

 к
 н
ас
ле
до
ва
ни
ю

 в
 

ка
че
ст
ве

 н
ас
ле
дн
ик
ов

 с
ед
ьм
ой

 о
че
ре
ди

 п
о 
за
ко
ну

 п
ри
зы
ва
ю
тс
я 
па
сы
нк
и,

 
па
дч
ер
иц
ы

, о
тч
им

 и
 м
ач
ех
а 
на
сл
ед
од
ат
ел
я 

(с
т.

 1
14

5 
Г
К

 Р
Ф

).
 

Е
сл
и 
на
сл
ед
ни
к 
по

 з
ак
он
у 
ум

ир
ае
т 
до

 о
тк
ры

ти
я 
на
сл
ед
ст
ва

 и
ли

 о
д-

но
вр
ем
ен
но

 с
 н
ас
ле
до
да
те
ле
м

, 
то

 н
ас
ле
дс
тв
о 
пе
ре
хо
ди
т 
п
о 
п
р
ав
у 
п
р
ед

-
ст
ав
л
ен
и
я 
к 
ег
о 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
им

 п
от
ом

ка
м

 и
 д
ел
ит
ся

 м
еж

ду
 н
им

и 
по

-
ро
вн
у.

 Н
е 
на
сл
ед
ую

т 
по

 п
ра
ву

 п
ре
дс
та
вл
ен
ия

 п
от
ом

ки
 н
ас
ле
дн
ик
а 
по

 з
ак
о-

ну
, л
иш

ен
но
го

 н
ас
ле
до
да
те
ле
м

 н
ас
ле
дс
тв
а 

(с
т.

 1
14

6 
Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ри

 н
ас
ле
до
ва
ни
и 
по

 з
ак
он
у 
ус
ы
но
вл
ен
ны

й 
и 
ег
о 
по
то
м
ст
во

 с
 о
дн
ой

 
ст
ор
он
ы

 и
 у
сы
но
ви
те
ль

 и
 е
го

 р
од
ст
ве
нн
ик
и 
 
с 
др
уг
ой

 п
ри
ра
вн
ив
аю

тс
я 
к 

ро
дс
тв
ен
ни
ка
м

 п
о 
пр
ои
сх
ож

де
ни
ю

 (
кр
ов
ны

м
 р
од
ст
ве
нн
ик
ам

).
 

У
сы
но
вл
ен
ны

й 
и 
ег
о 
по
то
м
ст
во

 н
е 
на
сл
ед
ую

т 
по

 з
ак
он
у 
по
сл
е 
см
ер

-
ти

 р
од
ит
ел
ей

 у
сы
но
вл
ен
но
го

 и
 д
ру
ги
х 
ег
о 
ро
дс
тв
ен
ни
ко
в 
по

 п
ро
ис
хо
ж
де

-
ни
ю

, 
а 
ро
ди
те
ли

 у
сы
но
вл
ен
но
го

 и
 д
ру
ги
е 
ег
о 
ро
дс
тв
ен
ни
ки

 п
о 
пр
ои
сх
ож

-
де
ни
ю

 н
е 
на
сл
ед
ую

т 
по

 з
ак
он
у 
по
сл
е 
см
ер
ти

 у
сы
но
вл
ен
но
го

 и
 е
го

 п
от
ом

-
ст
ва

, з
а 
ис
кл
ю
че
ни
ем

 с
лу
ча
ев

, к
ог
да

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
С
ем
ей
ны

м
 к
од
ек
со
м

 
Р
Ф

 у
сы
но
вл
ен
ны

й 
со
хр
ан
яе
т 
п
о 
р
еш

ен
и
ю

 с
уд
а 
от
но
ш
ен
ия

 с
 о
дн
им

 и
з 
ро

-
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П
ри

 о
бн
ар
уж

ен
ии

 т
ак
их

 н
ед
ос
та
тк
ов

 а
ре
нд
ат
ор

 в
пр
ав
е 
по

 с
во
ем
у 

вы
бо
ру

: 
 
по
тр
еб
ов
ат
ь 
от

 а
ре
нд
од
ат
ел
я 
ли
бо

 б
ез
во
зм
ез
дн
ог
о 
ус
тр
ан
ен
ия

 н
е-

до
ст
ат
ко
в 
им

ущ
ес
тв
а,

 л
иб
о 
со
ра
зм
ер
но
го

 у
м
ен
ьш

ен
ия

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

, 
ли
бо

 в
оз
м
ещ

ен
ия

 с
во
их

 р
ас
хо
до
в 
по

 у
ст
ра
не
ни
ю

 н
ед
ос
та
тк
ов

 и
м
ущ

ес
тв
а;

 
 
не
по
ср
ед
ст
ве
нн
о 
уд
ер
ж
ат
ь 
су
м
м
у 
по
не
се
нн
ы
х 
им

 р
ас
хо
до
в 
на

 у
ст

-
ра
не
ни
е 
да
нн
ы
х 
не
до
ст
ат
ко
в 
из

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

, п
ре
дв
ар
ит
ел
ьн
о 
ув
ед
ом

ив
 

об
 э
то
м

 а
ре
нд
од
ат
ел
я;

 
 
по
тр
еб
ов
ат
ь 
до
ср
оч
но
го

 р
ас
то
рж

ен
ия

 д
ог
ов
ор
а.

 
А
ре
нд
од
ат
ел
ь 
не

 о
тв
еч
ае
т 
за

 н
ед
ос
та
тк
и 
сд
ан
но
го

 в
 а
ре
нд
у 
им

ущ
ес
т-

ва
, к
от
ор
ы
е 
бы

ли
 о
го
во
ре
ны

 и
м

 п
ри

 з
ак
лю

че
ни
и 
до
го
во
ра

 а
ре
нд
ы

, и
ли

 б
ы

-
ли

 з
ар
ан
ее

 и
зв
ес
тн
ы

 а
ре
нд
ат
ор
у 
ли
бо

 д
ол
ж
ны

 б
ы
ли

 б
ы
ть

 о
бн
ар
уж

ен
ы

 в
о 

вр
ем
я 
ос
м
от
ра

 и
м
ущ

ес
тв
а 

(з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а)

 (
ст

. 6
12

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ри

 з
ак
лю

че
ни
и 
до
го
во
ра

 а
ре
нд
ы

 а
ре
нд
од
ат
ел
ь 
об
яз
ан

 п
ре
ду
пр
ед
ит
ь 

ар
ен
да
то
ра

 о
 в
се
х 
пр
ав
ах

 т
ре
ть
их

 л
иц

 (
се
рв
ит
ут
е,

 п
ра
ве

 з
ал
ог
а 
и 
т.
п.

) 
на

 
сд
ав
ае
м
ы
й 
в 
ар
ен
ду

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к.

 Н
еи
сп
ол
не
ни
е 
эт
ой

 о
бя
за
нн
ос
ти

 
да
ет

 а
ре
нд
ат
ор
у 
пр
ав
о 
тр
еб
ов
ат
ь 
ум

ен
ьш

ен
ия

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

 л
иб
о 
ра
с-

то
рж

ен
ия

 д
ог
ов
ор
а 
и 
во
зм
ещ

ен
ия

 у
бы

тк
ов

 (
ст

. 6
13

 Г
К

 Р
Ф

).
 

С
то
ро
ны

 
м
ог
ут

 
пр
ед
ус
м
ат
ри
ва
ть

 
в 

до
го
во
ре

 
ар
ен
ды

 
из
м
ен
ен
ия

 
ар
ен
дн
ой

 п
ла
ты

 п
о 
со
гл
аш

ен
ию

 н
е 
ча
щ
е 
од
н
ог
о 
р
аз
а 
в 
го
д.

 А
ре
нд
од
ат
ел
ь 

вп
ра
ве

 п
от
ре
бо
ва
ть

 о
т 
ар
ен
да
то
ра

 д
ос
ро
чн
ог
о 
вн
ес
ен
ия

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

, 
ес
ли

 т
от

 п
ос
то
ян
но

 и
 с
ущ

ес
тв
ен
но

 н
ар
уш

ае
т 
ср
ок
и 
ее

 в
не
се
ни
я,

 н
о 
не

 б
о-

ле
е 
че
м

 з
а 
дв
а 
ср
ок
а 
п
од
р
яд

. 
А
ре
нд
на
я 
пл
ат
а 
ус
та
на
вл
ив
ае
тс
я 
за

 в
се

 а
ре
нд
уе
м
ое

 и
м
ущ

ес
тв
о 
в 
це

-
ло
м

 и
ли

 о
тд
ел
ьн
о 
по

 к
аж

до
й 
из

 е
го

 с
ос
та
вн
ы
х 
ча
ст
ей

 в
 в
ид
е:

 1
) 
оп
ре
де
ле
н-

ны
х 
в 
тв
ер
до
й 
су
м
м
е 
пл
ат
еж

ей
, 
вн
ос
им

ы
х 
пе
ри
од
ич
ес
ки

 и
ли

 е
ди
но
вр
е-

м
ен
но

; 
2)

 у
ст
ан
ов
ле
нн
ой

 д
ол
и 
по
лу
че
нн
ы
х 
в 
ре
зу
ль
та
те

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 
ар
ен
до
ва
нн
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 
пр
од
ук
ци
и,

 п
ло
до
в 
ил
и 
до
хо
до
в;

 3
) 
пр
ед
ос
та
в-

ле
ни
я 
ар
ен
да
то
ро
м

 о
пр
ед
ел
ен
ны

х 
ус
лу
г 
и 
др

. (
ст

. 6
14

 Г
К

 Р
Ф

).
 

П
ер
ех
од

 п
ра
ва

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 (
хо
зя
йс
тв
ен
но
го

 в
ед
ен
ия

, 
оп
ер
ат
ив
но

-
го

 у
пр
ав
ле
ни
я,

 п
ож

из
не
нн
ог
о 
на
сл
ед
уе
м
ог
о 
вл
ад
ен
ия

) 
на

 с
да
нн
ое

 в
 а
ре
нд
у  

им
ущ

ес
тв
о 
к 
др
уг
ом

у 
ли
цу

 н
е 
яв
л
яе
тс
я 
ос
н
ов
ан
и
ем

 д
л
я 
и
зм
ен
ен
и
я 
и
л
и

 
р
ас
то
р
ж
ен
и
я 
до
го
во
р
а 
ар
ен
ды

. 
В

 с
лу
ча
е 
см
ер
ти

 г
ра
ж
да
ни
на

, 
ар
ен
ду
ю
щ
ег
о 
не
дв
иж

им
ое

 и
м
ущ

ес
тв
о,

 
ег
о 
пр
ав
а 
и 
об
яз
ан
но
ст
и 
по

 д
ог
ов
ор
у 
ар
ен
ды

 п
ер
ех
од
ят

 к
 н
ас
ле
дн
ик
у,

 е
сл
и 

за
ко
но
м

 и
ли

 д
ог
ов
ор
ом

 н
е 
пр
ед
ус
м
от
ре
но

 и
но
е 

(с
т.

 6
17

 Г
К

 Р
Ф

).
 

Д
ос
ро
чн
ое

 р
ас
то
рж

ен
ие

 д
ог
ов
ор
а 
ар
ен
ды

 п
о 
тр
еб
ов
ан
ию

 а
ре
нд
од
а-

те
ля

 м
ож

ет
 н
ас
ту
пи
ть

 п
о 
р
еш

ен
и
ю

 с
уд
а 
в 
сл
ед
ую

щ
их

 с
лу
ча
ях

: 
 
ес
ли

 а
ре
нд
ат
ор

 п
ол
ьз
уе
тс
я 
им

ущ
ес
тв
ом

 с
 с
ущ

ес
тв
ен
ны

м
 н
ар
уш

е-
ни
ем

 д
ог
ов
ор
а 
ил
и 
це
ле
во
го

 н
аз
на
че
ни
я 
им

ущ
ес
тв
а 

(з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а)

; 
 
ес
ли

 а
ре
нд
ат
ор

 с
ущ

ес
тв
ен
но

 у
ху
дш

ае
т 
им

ущ
ес
тв
о;

 

 41
 

П
ор
яд
ок

 н
ас
ле
до
ва
ни
я 
и 
уч
ет
а 
вы

м
ор
оч
но
го

 и
м
ущ

ес
тв
а,

 п
ер
ех
од
я-

щ
ег
о 
в 
по
ря
дк
е 
на
сл
ед
ов
ан
ия

 п
о 
за
ко
ну

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
е-

ра
ци
и,

 а
 т
ак
ж
е 
по
ря
до
к 
пе
ре
да
чи

 е
го

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 с
уб
ъе
кт
ов

 Р
ос
си
й-

ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

 и
ли

 в
 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
оп
ре
де

-
ля
ет
ся

 з
ак
он
ом

. 
П
ри

 н
ас
ле
до
ва
ни
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ил
и 
пр
ав
а 
по
ж
из
не
нн
ог
о 
на

-
сл
ед
уе
м
ог
о 
вл
ад
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 п
о  
на
сл
ед
ст
ву

 п
ер
ех
од
ят

 т
ак
ж
е 

на
хо
дя
щ
ие
ся

 в
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ца
х 
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м
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ве
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ы
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об
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м
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ас
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сл
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Г
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еи
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тв
ен
но
е 
пр
ав
о 
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св
ое
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м
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ас
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Г
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дн
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ре
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ет
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 п
ор
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ке
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та
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вл
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ст
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8 
и 
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С
ог
ла
сн
о 
со
де
рж

ан
ию

 э
ти
х 
ст
ат
ей

 п
ри

 р
аз
де
ле

 н
ед
ел
им

ой
 

ве
щ
и,

 н
ап
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м
ер

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
м
ин
им

ал
ьн
ог
о 
ра
зм
ер
а 
по

 ц
ел
ев
ом

у 
на
зн
ач
ен
ию
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пр
еи
м
ущ

ес
тв
ен
но
е 
пр
ав
о 
на

 э
то
т 
не
де
ли
м
ы
й 
уч
ас
то
к 
им

ее
т 

на
сл
ед
ни
к,

 к
от
ор
ы
й 
п
ос
то
ян
н
о 
по
ль
зо
ва
лс
я 
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 и
ли

 о
бл
ад
ал

 с
ов
м
ес
тн
о 
с 

на
сл
ед
од
ат
ел
ем

 п
ра
во
м
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бщ

ей
 с
об
ст
ве
н
н
ос
ти

 н
а 
эт
от

 з
ем
ел
ьн
ы
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уч
ас
то
к 

пе
ре
д 
на
сл
ед
ни
ка
м
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 н
е 
по
ль
зо
ва
вш

им
ис
я 
эт
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 з
ем
ел
ьн
ы
м
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ча
ст
ко
м
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 н
е 

яв
ля
ю
щ
им

ис
я 
ра
не
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уч
ас
тн
ик
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и 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
не
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ст
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Г
К
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Ф
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 с
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ча
е 
на
ст
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ле
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пр
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м
ущ

ес
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 н
а 
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м
ел
ьн
ы
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не
де

-
ли
м
ы
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уч
ас
то
к 
од
но
го

 и
з 
на
сл
ед
ни
ко
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ос
та
ль
ны

м
 н
ас
ле
дн
ик
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 к
ом
пе
нс
ир
у-

ет
ся

 с
то
им

ос
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 п
ри
чи
та
вш

их
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 и
м

 н
ас
ле
дс
тв
ен
ны

х 
до
ле
й 

(с
т.
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Г
К

 Р
Ф
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 с
лу
ча
ях

, к
ог
да

  н
ик
то

 и
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сл
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ко
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м
ее
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пр
еи
м
ущ

ес
тв
ен
но
го

 
пр
ав
а 
на

 п
ол
уч
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ил
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не

 в
ос
по
ль
зо
ва
лс
я 
эт
им

 п
ра

-
во
м

, в
ла
де
ни
е,

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

, 
ра
сп
ор
яж

ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
м

 у
ча
ст
ко
м

 о
су
щ
ес
тв

-
ля
ю
тс
я 

на
сл
ед
ни
ка
м
и 

на
 
ус
ло
ви
ях

 
об
щ
ей

 
до
л
ев
ой

 
со
бс
тв
ен
н
ос
ти

  
(с
т.

 1
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7 
Г
К

 Р
Ф
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С
во
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ос
об
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ст
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сл
ед
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м
ее
т 
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ре
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(ф
ер
м
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ог
о)
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оз
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Т
ак
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по
сл
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см
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ю
бо
го
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 к
ре
ст
ья
н-
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о 
хо
зя
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тв
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на
сл
ед
ст
во

 о
тк
ры

ва
ет
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на
сл
ед
ов
ан
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 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся
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 о
бщ

их
 о
сн
ов
ан
ия
х 
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со
бл
ю
де
ни
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 п
ри

 э
то
м
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ра
ви
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ст
ат
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ав
о 
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 п
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уч
ен
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со
ра
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на
сл
ед
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м
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м
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ол
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ущ
ес
тв
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 н
ах
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ящ
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 о
бщ
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совм
естной собственности членов хозяйства. С

рок вы
платы

 ком
пенсации 

определяется соглаш
ением

 наследника с членам
и хозяйства, а при отсутст-

вии соглаш
ения 

 судом
, но не м

ож
ет превы

ш
ать одного года со дня  

откры
тия наследства. П

ри отсутствии соглаш
ения м

еж
ду членам

и хозяйст-
ва и указанны

м
 наследником

 об ином
 доля наследователя в этом

 им
ущ

ест-
ве считается равной долям

 других членов хозяйства. В
 случае принятия 

наследника в члены
 хозяйства указанная ком

пенсация ем
у не вы

плачива-
ется. В

 случае, когда после см
ерти члена крестьянского (ф

ерм
ерского) хо-

зяйства это хозяйство прекращ
ается (п. 1 ст. 258), в том

 числе в связи с 
тем

, что наследодатель бы
л единственны

м
 членом

 хозяйства, а среди его 
наследников лиц, ж

елаю
щ
их продолж

ать ведение крестьянского (ф
ерм

ер-
ского) хозяйства, не им

еется, им
ущ

ество крестьянского (ф
ерм

ерского) хо-
зяйства подлеж

ит разделу м
еж

ду наследникам
и по правилам

 статей 258 и 
1182 Г

раж
данского кодекса Р

оссийской Ф
едерации. 

 
К
о
н
тр
о
л
ь
н
ы
е в

о
п
р
о
сы

 
 1. Н

азовит
е основны

е виды
 сделок с зем

лей, влекущ
их см

ену собст
-

венника. 
2. О

характ
еризуйт

е дейст
вит

ельны
е и недейст

вит
ельны

е сделки. 
3. К

акие условия долж
ны

 соблю
дат

ься при заклю
чении сделки «куп-

ля-продаж
а» зем

ельной недвиж
им
ост

и? 
4. К

аким
и способам

и осущ
ест

вляю
т
ся сделки «купля-продаж

а» зе-
м
ельной недвиж

им
ост

и? 
5. Н

азовит
е особенност

и продаж
и зем

ельны
х участ

ков при нахож
-

дении на них ст
роит

ельной недвиж
им
ост

и. 
6. В

 чем
 заклю

чаю
т
ся особенност

и м
ены

, дарения зем
ельны

х участ
-

ков? 
7. К

ак осущ
ест

вляет
ся наследование зем

ельной недвиж
им
ост

и по 
завещ

анию
? 

8. К
ак осущ

ест
вляет

ся наследование зем
ельной недвиж

им
ост

и по 
закону? 

9. П
еречислит

е особенност
и наследования зем

ельны
х участ

ков. 
10. П

онят
ие завещ

ат
ельного от

каза. 
11. К

ак наследую
т

 нет
рудоспособны

е члены
 сем

ьи? 
12. К

ак наследует
ся вы

м
орочное зем

ельное им
ущ
ест

во? 
13. Н

азовит
е особенност

и наследования им
ущ
ест

ва (недвиж
им
ого) 

ф
ерм

ерского хозяйст
ва. 

14. П
еречислит

е особенност
и наследования недвиж

им
ост

и по пред-
ст
авлению

. 
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4. С
Д
Е
Л
К
И

 С
 З
Е
М
Л
Е
Й

, Н
Е

 В
Л
Е
К
У
Щ
И
Е

 С
М
Е
Н
У

 С
О
Б
С
Т
В
Е
Н
Н
И
К
А

 
 

4.1. А
р
ен
д
а зем

ел
ь
н
ы
х уч

ас
тко

в
 

 
П
од арендой зем

ельны
х участков поним

ается урегулированная нор-
м
ам
и граж

данского (ст. 606 – 625 Г
К

 Р
Ф

) и зем
ельного законодательства 

(ст. 22 ЗК
 Р
Ф

) зем
ельно-правовая сделка, основны

м
и признакам

и которой 
являю

тся: 
срочность, 

возм
ездность, 

целевой 
характер, 

сам
остоятельная  

хозяйственная деятельность.  
П
о договору аренды

 (им
ущ

ественного найм
а) арендодатель (найм

о-
датель) обязуется предоставить арендатору (наним

ателю
) им

ущ
ество за 

п
л
ату во вр

ем
ен
н
ое владение или пользование. 

П
лоды

, продукция и доходы
, полученны

е арендатором
 в результате 

использования арендованного им
ущ

ества и в соответствии с договором
, 

являю
тся его собствен

н
остью

 (ст. 606 Г
К

 Р
Ф

). 
В

 аренду м
огут бы

ть переданы
 зем

ельны
е участки и другие обособ-

ленны
е природны

е объекты
, предприятия, здания, сооруж

ения, оборудова-
ние, транспортны

е средства и другие вещ
и, которы

е не теряю
т своих нату-

ральны
х свойств в процессе их использования. 

Законом
 м
огут бы

ть установлены
 виды

 им
ущ

ества, сдача которы
х в 

аренду не допускается или ограничивается. В
 договоре четко долж

но бы
ть 

определено им
ущ

ество, подлеж
ащ

ее сдаче в аренду, иначе договор не счи-
тается заклю

ченны
м

 (ст. 607 Г
К

 РФ
). Д

оговор аренды
, заклю

ченны
й на 

срок более года, а такж
е если хотя бы

 одной из сторон является ю
ридиче-

ское лицо, долж
ен бы

ть оф
орм

лен в письм
енной ф

орм
е и пройти государ-

ственную
 регистрацию

 в органах ю
стиции.  

О
бразец оф

орм
ления договора аренды

 приведен в прилож
ении 6. 

Д
оговор 

аренды
 
им

ущ
ества, 

предусм
атриваю

щ
ий 

в 
последую

щ
ем

 
переход п

р
ава собствен

н
ости

 на это им
ущ

ество к арендатору, заклю
чает-

ся в ф
орм

е к
уп
л
и

-п
р
одаж

и
 этого им

ущ
ества (ст. 609 Г

К
 Р
Ф

). Д
оговор 

аренды
 заклю

чается на срок, определенны
й договором

 (ст. 610 Г
К

 Р
Ф

). 
А
рендодатель обязан предоставить арендатору им

ущ
ество в состоя-

нии, соответствую
щ
ем

 условиям
 договора аренды

, им
ущ

ество сдается в 
аренду со всем

и относящ
им

ися к нем
у докум

ентам
и. Е

сли арендодатель не 
предоставил арендатору сданное в наем

 им
ущ

ество в указанны
й в договоре 

аренды
 срок, арендатор вправе истребовать от него это им

ущ
ество и п

о-
тр
ебовать возм

ещ
ен
и
я убы

тк
ов, причиненны

х задерж
кой исполнения, 

либо потребовать расторж
ения договора с одноврем

енны
м

 возм
ещ

ением
 

убы
тков (ст. 611 Г

К
 Р
Ф

). 
А
рендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду им

ущ
ества, 

полностью
 или частично препятствую

щ
ие пользованию

 им
, даж

е если во 
врем

я заклю
чения договора аренды

 он не знал об этих недостатках. 
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