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13

(род насаж
дений, число деревьев, время посадки, состояние, общ

ая оценка, 
уклон участка, характеристика рельефа и почвы

, наличие водны
х источни-

ков, затопляемость).  
Э
ти мероприятия по своей сути − прообраз городского кадастра. К

 
сож

алению
, в России после 1917 г. слож

илась хозяйственная политика, ос-
нованная на командны

х методах управления государственной собственно-
стью

 на средства производства и землю
. В

ся земля бы
ла национализирова-

на и объявлена всенародны
м достоянием и единой государственной собст-

венностью
. О

дновременно с этим она фактически перестала являться объ-
ектом налогооблож

ения со всеми вы
текаю

щ
ими отсю

да последствиями. В
 

связи с этим отпала и необходимость в М
еж

евой и П
оземельной книгах. 

Такая система управления государственной собственностью
 на средства 

производства и землю
 не способствовала развитию

 кадастровы
х работ в 

России и коренны
м образом изменила путь развития кадастра. 

С
 введением государственного владения на природны

е ресурсы
 (зем-

лю
, леса, водны

е поверхности) кадастр как систематизированны
й свод све-

дений об их состоянии и других объектах долж
ен бы

л представлять инст-
румент централизованного хозяйственно-экономического управления раз-
личны

ми регионами и страной в целом. П
оэтому все кадастры

, создавае-
мы

е в России, независимо от вида природны
х ресурсов становятся госу-

дарственны
ми и ведутся на основе едины

х, однако сугубо ведомственны
х 

требований к каж
дому конкретному ресурсу. Н

есмотря на то, что наиболее 
важ

ны
е ресурсы

 (земля, леса, водны
е пространства) составляли единую

 го-
сударственную

 собственность, ведомственны
й характер и подход к ис-

пользованию
 ресурсов налож

или специфические особенности на поста-
новку кадастровы

х работ в стране. 
К
адастр того времени представлял собой сведенны

е в единую
 книгу 

таблицы
 дифференцированны

х по пользователям сведений о качественны
х 

характеристиках земель России. О
сновой ведения кадастра являлась раз-

вернутая 
система 

регулярно 
проводивш

ихся 
за 

счет 
государственны

х 
средств обследований земель сельскохозяйственного назначения и лесного 
фонда. С

ведения о землях промы
ш
ленности и территориях городов и дру-

гих населенны
х пунктов в силу их малого влияния на планирование про-

мы
ш
ленного производства приводились в кадастре укрупненно и недоста-

точно объективно. П
олучение сведений о землях, дифференцированны

х по 
пользователям и владельцам, обеспечивалось принятой системой распоря-
ж
ения землей. Л

ю
бой переход права конкретны

х лиц на землю
 осущ

еств-
лялся путем изъятия земельны

х участков целиком или их отдельны
х час-

тей у одних лиц и предоставления их другим на основании реш
ений орга-

нов власти. Такие реш
ения закреплялись, как правило, государственны

ми 
актами на право владения или пользования землей. С

овокупность этих ак-
тов являлась второй составной частью

 кадастра. 
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Н
а современном этапе наиболее важ

ны
ми в земельном кадастре яв-

ляю
тся сведения о местополож

ении границ земельны
х участков. В

едение 
земельного кадастра долж

но обеспечиваться профессионально грамотны
-

ми технологиями формирования земельны
х участков и ю

ридически точно 
вы

строенной схемой кадастрового учета земель. 
В

 2000 г. вступил в силу закон «О
 государственном земельном када-

стре», которы
й учредил едины

й земельны
й кадастр с едины

ми правилами. 
О
сновны

м учетны
м документом земельного кадастра становится Едины

й 
государственны

й реестр земель (ЕГРЗ). У
казанны

й реестр содерж
ит сведе-

ния обо всех сущ
ествую

щ
их и прекративш

их сущ
ествование объектах  

кадастрового учета. Ф
акт сущ

ествования или прекращ
ения сущ

ествования 
объекта учета в границах, установленны

х при его формировании, подлеж
ат 

государственному учету в Едином государственном реестре земель. Д
ан-

ны
й реестр такж

е дополнил Едины
й государственны

й реестр прав (ЕГРП
), 

как М
еж

евая книга дополняла П
оземельную

 книгу в преж
ние времена. Бы

-
ло разработано единое программное обеспечение по ведению

 ЕГРЗ и опре-
делен орган, ответственны

й за государственны
й кадастровы

й учет, но дан-
ны

й закон не разреш
ил проблему разделения земли и объектов капиталь-

ного строительства (О
К
С

) – зданий, сооруж
ений, объектов незаверш

енно-
го строительства. 

В
 2001 г. бы

ла принята «К
онституция земли» − Земельны

й кодекс 
РФ

, которы
й законодательно определил роль земли в ж

изни российского 
общ

ества. Земля считается природны
м ресурсом и объектом права собст-

венности, а это предполагает защ
иту и признание земли в качестве объекта 

хозяйственной деятельности. Земельны
й кодекс устанавливает правила 

землепользования для землевладельцев и налагает ограничения в случае 
нанесения ущ

ерба окруж
аю

щ
ей среде, предусматривает обеспечение прав 

собственников, пользователей земель и недвиж
имого имущ

ества. С
огласно 

данному 
своду 

законов 
о 

земле, 
предусмотрены

 
основны

е 
принципы

  
земельного законодательства: 

• единство земли и всех элементов ее благоустройства; 
• приоритет сохранения особо ценны

х земель и земель особо охра-
няемы

х территорий, согласно которому изменение целевого назначения 
данны

х категорий земель ограничивается или запрещ
ается;  

• признание земли в качестве объекта коммерческих операций; 
• классификация земель по категориям, которы

е использую
тся в 

землепользовании и оценке земель; 
• охрана земли как важ

нейш
его компонента окруж

аю
щ
ей среды

 и 
средства производства в сельском хозяйстве и лесном хозяйстве, имею

щ
ей 

первостепенное значение перед использованием земли в качестве недви-
ж
имого имущ

ества; 

 
14

1.
2.

 С
ов

ре
м
ен
но

е 
ра
зв
ит
ие

 с
ис

те
м
ы

 к
ад

ас
тр
ов

ог
о 
уч
ет
а 

в 
Ро

сс
ий

ск
ой

 Ф
ед

ер
ац

ии
 

 Н
а 
со
вр
ем
ен
но
м 
эт
ап
е 
зе
ме
ль
ны

е 
от
но
ш
ен
ия

 в
 Р
ос
си
и 
пр
ет
ер
пе
ва
ю
т 

зн
ач
ит
ел
ьн
ы
е 
из
ме
не
ни
я.

 З
ем
ля

 в
но
вь

 с
та
но
ви
тс
я 
об
ъе
кт
ом

 г
ра
ж
да
нс
ко
го

 
об
ор
от
а 
и 
об
ъе
кт
ом

 н
ал
ог
оо
бл
ож

ен
ия

. П
ер
ех
од

 п
ра
в 
на

 ц
ел
ы
е 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и 
ил
и 
их

 о
тд
ел
ьн
ы
е 
ча
ст
и 
от

 о
дн
их

 з
ем
ле
вл
ад
ел
ьц
ев

 к
 д
ру
ги
м,

 т
о 

ес
ть

 р
ас
по
ря
ж
ен
ие

 з
ем
ле
й,

 н
ач
ин
ае
т 
ос
ущ

ес
тв
ля
ть
ся

 п
о 
во
ле

 э
ти
х 
ли
ц 
бе
з 

из
да
ни
я 
но
рм

ат
ив
ны

х 
ак
то
в 
ор
га
но
в 
вл
ас
ти

. Э
то

 п
ри
во
ди
т 
к 
то
му

, ч
то

 о
р-

га
ны

 м
ес
тн
ой

 и
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 в
ла
ст
и 
те
ря
ю
т 
ин
фо

рм
ац
ию

 ф
ис
ка
ль
но
го

 
ха
ра
кт
ер
а 
о 
зе
мл

е 
и 
не

 м
ог
ут

 п
ра
ви
ль
но

 и
сч
ис
ля
ть

 и
 с
об
ир
ат
ь 
пл
ат
у 
за

 
зе
мл

ю
. 
Ре
зк
о 
ак
ти
ви
зи
ро
ва
лс
я 
об
ор
от

 о
че
нь

 б
ол
ьш

ог
о 
чи
сл
а 
ме
лк
их

 з
е-

ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, 
пе
ре
да
нн
ы
х 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
гр
аж

да
на
м 
дл
я 
ве
де
ни
я 

са
до
во
дс
тв
а 
и 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
ог
о 
ж
ил
ищ

но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

. 
С
та
ли

 в
оз
ни

-
ка
ть

 п
ос
то
ян
ны

е 
ме
ж
ев
ы
е 
сп
ор
ы

, к
от
ор
ы
е 
не
во
зм
ож

но
 р
аз
ре
ш
ит
ь 
ци
ви
ли

-
зо
ва
нн
ы
м 
пу
те
м 
из

-з
а 
от
су
тс
тв
ия

 в
 з
ем
ел
ьн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
св
ед
ен
ий

 о
 м
ес
то

-
по
ло
ж
ен
ии

 н
а 
ме
ст
но
ст
и 
гр
ан
иц

, р
аз
де
ля
ю
щ
их

 с
ме
ж
ны

е 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
т-

ки
. В

се
 э
то

 с
оз
да
ло

 п
ре
дп
ос
ы
лк
и 
дл
я 
во
зн
ик
но
ве
ни
я 
не
об
хо
ди
мо

ст
и 

«з
а-

фи
кс
ир
ов
ат
ь»

 г
ра
ни
цы

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 в
 зе
ме
ль
но
м 
ка
да
ст
ре

. 
Та
ки
м 
об
ра
зо
м,

 у
 о
бщ

ес
тв
а 
в 
це
ло
м 
и 
у 
от
де
ль
ны

х 
ег
о 
гр
аж

да
н 
по
я-

ви
ла
сь

 п
от
ре
бн
ос
ть

 п
ер
ес
мо

тр
ет
ь 
со
ст
ав

 с
ве
де
ни
й 
и 
до
ку
ме
нт
ов

, 
со
де
р-

ж
ащ

их
ся

 в
 з
ем
ел
ьн
ом

 к
ад
ас
тр
е.

 П
ор
яд
ок

 в
ед
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 д
ол

-
ж
ен

 с
оо
тв
ет
ст
во
ва
ть

 а
кт
уа
ль
но
ст
и 
и 
до
ст
ов
ер
но
ст
и.

 
Н
ач
ал
о 
ро
сс
ий
ск
ой

 з
ем
ел
ьн
ой

 р
еф
ор
мы

 п
ри
хо
ди
тс
я 
на

 1
99

0 
г.

, к
ог
да

 
бы

л 
пр
ин
ят

 з
ак
он

 «
О

 з
ем
ел
ьн
ой

 р
еф
ор
ме

».
 К
он
ст
ит
уц
ия

 Р
Ф

 (1
99

3 
г.

) п
ри

-
зн
ал
а 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
ем
лю

. С
ог
ла
сн
о 
ст
ат
ье

 9
, р
аз
ре
ш
аю

тс
я 
не

-
ск
ол
ьк
о 
ра
зл
ич
ны

х 
фо

рм
 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
зе
мл

ю
: г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ая

, м
ун
и-

ци
па
ль
на
я,

 с
об
ст
ве
нн
ос
т
ь 
ча
ст
ны
х 
и 
ю
ри
ди
че
ск
их

 л
иц

. Ч
ас
тн
ы
е 
ли
ца

 и
 и
х 

об
ъе
ди
не
ни
я 
по
ль
зу
ю
тс
я 
ча
ст
ны

ми
 п
ра
ва
ми

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
зе
мл

ю
. И

с-
по
ль
зо
ва
ни
е 
зе
мл

и 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м 
за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м 
Ро
сс
ий

-
ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

. К
он
ст
ит
уц
ио
нн
ы
е 
су
бъ
ек
ты

 Р
Ф

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
т 
ко
нт
ро
ль

 
на
д 
вл
ад
ен
ие
м,

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
и 
уп
ра
вл
ен
ие
м 
зе
ме
ль
ны

ми
 р
ес
ур
са
ми

.  
Гр
аж

да
нс
ки
й 
ко
де
кс

 Р
Ф

 (1
99

5 
г.

) с
од
ер
ж
ит

 п
од
ро
бн
ое

 о
пи
са
ни
е 
пр
ав

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
ем
лю

, п
ро
це
ду
ру

 р
ас
по
ря
ж
ен
ия

 п
ра
во
ус
та
на
вл
ив
аю

щ
и-

ми
 д
ок
ум

ен
та
ми

 н
а 
зе
мл

ю
 и

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о,

 и
 о
бщ

ие
 п
ра
ви
ла

 
ар
ен
ды

 з
ем
ли

 и
 о
пе
ра
ци
й 
с 
не
дв
иж

им
ос
ть
ю

. Д
ля

 п
од
де
рж

ан
ия

 в
се
х 
св
ед
е-

ни
й 
и 
до
ку
ме
нт
ов

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 в
 а
кт
уа
ль
но
м 
со
ст
оя
ни
и 
в 
ст
ра
не

 
за
ко
но
да
те
ль
но

 о
фо

рм
ле
на

 с
ис
те
ма

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
в 
на

 
не
дв
иж

им
ос
ть

. С
оз
да
ны

 у
чр
еж

де
ни
я 
ю
ст
иц
ии

 п
о 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ав

 и
 с
де

-
ло
к.

 П
о 
св
ое
й 
су
щ
но
ст
и 
со
зд
ан
ны

й 
Ед
ин
ы
й 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ре
ес
тр

 п
ра
в 

на
 н
ед
ви
ж
им

ос
ть

 (1
99

8 
г.

) я
вл
яе
тс
я 
ан
ал
ог
ом

 П
оз
ем
ел
ьн
ой

 к
ни
ги

, к
от
ор
ая

 
мо

де
рн
из
ир
ов
ан
а 
дл
я 
со
вр
ем
ен
ны

х 
ус
ло
ви
й.
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П
о назначению

 кадастр мож
но разделить на три больш

ие категории: 
1) 

налоговы
й, или ф

искальны
й – для характеристики недвиж

имого 
имущ

ества с целью
 определения порядка и размеров налогооблож

ения; 
2) 

правовой, или ю
ридический – для защ

иты
 прав владения собст-

венности; 
3) 

многоцелевой – для реш
ения спектра правовы

х, экономических, 
экологических, градостроительны

х задач, а такж
е реш

ения проблем управ-
ления и планирования развитием территории. М

ногоцелевой кадастр со-
держ

ит сведения об объектах разного типа: природны
х ресурсах, инфра-

структуре, социально-экономических явлениях (государственны
й кадастр 

недвиж
имости, государственны

й лесной кадастр, государственны
й водны

й 
кадастр, государственны

й градостроительны
й кадастр, государственны

й 
кадастр месторож

дений и проявлений полезны
х ископаемы

х, государст-
венны

й кадастр особо охраняемы
х природны

х территорий, государствен-
ны

й реестр лечебно оздоровительны
х местностей и курортов, государст-

венны
й экологический мониторинг, Едины

й государственны
й реестр прав 

на недвиж
имое имущ

ество и сделок с ним, кадастр образовательны
х учре-

ж
дений и т.д.). 

М
еж

ду многоцелевы
ми кадастрами и реестрами сущ

ествует принци-
пиальная разница. Н

апример, в государственном кадастре недвиж
имости и 

Едином государственном реестре прав на недвиж
имое имущ

ество и сделок 
с ним единицы

 собст
венност

и фигурирую
т в качест

ве объект
ов прав, а 

сами кадастры
 ведутся в целях государственного учета собственности, т.е. 

признания 
государством 

единицы
 
собственности 

(вновь 
создаваемой,  

сущ
ест

вую
щ
ей или прекращ

аю
щ
ей свое сущ

ест
вование) в качестве объек-

та граж
данско-правовы

х отнош
ений. В

 других кадастрах единицы
 собст

-
венност

и 
фигурирую

т 
в 
качест

ве 
объект

ов 
управления, 

а 
кадастры

  
ведутся в целях эффективного управления и рационального использования 
собственности (например, государственны

й градостроительны
й кадастр, 

государственны
й 

кадастр 
особо 

охраняемы
х 

природны
х 

территорий,  
кадастр образовательны

х учреж
дений и т.д.). 

П
о территориальному принципу многоцелевой кадастр ведется на 

трех уровнях: федеральном, субъектов Российской Ф
едерации, муници-

пальны
х образований.  

Н
а федеральном уровне кадастр распространяется на территорию

 
страны

 как среду общ
егосударственного управления.  

Н
а уровне субъекта Российской Ф

едерации кадастр распространяет-
ся на определенны

й регион государства (край, область). 
Н
а уровне муниципального образования в кадастре содерж

атся све-
дения обо всех объектах кадастрового учета, располож

енны
х на террито-

рии муниципального образования.  
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К
адастр, в современном понимании, представляет собой результат 

длительного исторического процесса. А
нализ кадастровой деятельности в 

прош
лом позволяет лучш

е организовать ее в настоящ
ем и дает возмож

-
ность с больш

ей достоверностью
 представить перспективу кадастра. 

Ещ
е с античны

х времен в разны
х государствах необходимость гаран-

тировать граж
данам владение землей и обеспечение взимания налогов ста-

ли основанием для создания и ведения земельного кадастра. Так, напри-
мер, археологические исследования подтвердили: в Х

алдее уж
е в 4000 г. 

до н.э. сущ
ествовал кадастр – на глиняны

х дощ
ечках нанесены

 участки 
земли и клинописью

 указаны
 размеры

 сторон и площ
ади. О

коло 3000 лет 
до н.э. кадастровы

е съемки бы
ли произведены

 египтянами. В
 результате 

этих работ бы
ли установлены

 границы
 разрабаты

ваемы
х участков, зареги-

стрированы
 подробны

е данны
е о земле, вклю

чая границы
 и площ

ади уча-
стков и имена владельцев. 

П
озднее (1700 г. до н.э.) бы

ла произведена новая съемка Е
гипт

а,  
целью

 которой бы
ло осущ

ествление налогооблож
ения недвиж

имой собст-
венности и распределение земель. У

становлено, что 1/5 взимаемого дохода 
уплачивалась в качестве налога, эта доля действует и до наш

их дней. Та-
кой подход сущ

ествовал более четы
рех ты

сяч лет вплоть до X
X

 в., затем 
бы

л модернизирован. 
О
бщ

ественная структура Греции, которая сущ
ествовала примерно в 

600 г. до н.э. и бы
ла основана на ряде законов, привела к тому, что мелкие 

землевладельцы
 «вош

ли» в долги вплоть до потери своих владений. И
 вот 

в 594 г. до н. э. Законодательство С
олона, опиравш

ееся на функциональ-
ны

й кадастр, сумело восстановить общ
ественны

й порядок, аннулировать 
долги по недвиж

имому имущ
еству, отменить долговое рабство и накопле-

ние больш
их земельны

х пространств. Бы
ло проведено перераспределение 

земли, имевш
ее целью

 гарантировать взимание фискального налога. 
П
ервы

й рим
ский кадаст

р бы
л введен в V

I в. до н. э. С
ервием Тулли-

ем и назы
вался «Табулес цензуалес». В

 этом кадастре производилась съем-
ка периметра недвиж

имого имущ
ества и устанавливался налог с учетом 

типа почвы
, её возделы

вания, качества и продуктивности. Д
анны

е съемки 
бы

ли получены
 со слов собственника, а если возникали сомнения, то на-

значался землемер, которы
й производил проверку. П

лощ
адь недвиж

имого 
имущ

ества оценивалась исходя из времени, затраченного парой бы
ков на 

его вспаш
ку, или по количеству семян, необходимому, чтобы

 его засеять. 
В

 эпоху К
арла В

еликого бы
л введен налог на недвиж

имую
 собствен-

ность, известны
й как десятина. С

бор этих налогов, однако, основы
вался 

на древних книгах римских переписей и не бы
л эффективен. 

П
ри феодализме в период с 900 по 1200 гг. до н.э. сю

зерены
 и духо-

венство поддерж
ивали регистрацию

 недвиж
имого имущ

ества посредством 
подписания документа на владение.  
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Зн
ач
ен
ие

 з
ем
ле
ус
тр
ой
ст
ва

 в
оз
ро
сл
о 
с 
от
ме
но
й 
кр
еп
ос
тн
ог
о 
пр
ав
а 
в 

18
61

 г
. и

 п
ос
ле
до
ва
вш

ей
 з
а 
не
й 
зе
ме
ль
но
й 
ре
фо

рм
ой

, к
от
ор
ая

, в
 с
во
ю

 о
че

-
ре
дь

, п
ри
ве
ла

 к
 у
сл
ож

не
ни
ю

 зе
ме
ль
но

-п
ра
во
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

. 
Ещ

е 
од
ни
м 
ру
бе
ж
ом

 в
 и
ст
ор
ии

 з
ем
ле
ус
тр
ои
те
ль
но
го

 д
ел
а 
в 
Ро
сс
ии

 
ст
ал
а 
С
то
лы

пи
нс
ка
я 
аг
ра
рн
ая

 р
еф
ор
ма

 −
 к
ру
пн
ей
ш
ее

 з
ем
ле
ус
тр
ои
те
ль
но
е 

ме
ро
пр
ия
ти
е,

 п
ре
дп
ри
ня
то
е 
в 
от
но
ш
ен
ии

 о
бщ

ин
ны

х 
кр
ес
ть
ян
ск
их

 зе
ме
ль

.  
О
сн
ов
ны

е 
ра
бо
ты

 п
о 
ме
ж
ев
ан
ию

 з
ем
ел
ь 
Ро
сс
ий
ск
ой

 и
мп

ер
ии

 б
ы
ли

 
за
ве
рш

ен
ы

 в
 н
ач
ал
е 

X
IX

 в
. В

 1
90

7 
г.

 б
ы
л 
со
зд
ан

 К
ом

ит
ет

 п
о 
зе
мл

еу
ст
ро
и-

те
ль
ны

м 
де
ла
м,

 к
от
ор
ы
й 
за
ни
ма
лс
я 
во
пр
ос
ам
и 
зе
мл

еу
ст
ро
йс
тв
а 
в 
ма
сш

та
-

ба
х 
вс
ей

 Р
ос
си
йс
ко
й 
им

пе
ри
и,

 а
 в

 г
уб
ер
ни
ях

 д
ей
ст
во
ва
ли

 е
го

 г
ла
вн
ы
е 

уп
ра
вл
ен
ия

 (
гу
бе
рн
ск
ие

 з
ем
ле
ус
тр
ои
те
ль
ны

е 
ко
ми

сс
ии

), 
в 
ве
де
ни
и 
ко
то

-
ры

х 
на
хо
ди
ли
сь

 п
ра
кт
ич
ес
ки
е 
во
пр
ос
ы

 о
рг
ан
из
ац
ии

 з
ем
ле
ус
тр
ой
ст
ва

, о
ка

-
за
ни
е 
аг
ро
но
ми

че
ск
ой

 п
ом

ощ
и 
и 
т.
д.

 Н
а 
ру
бе
ж
е 

X
IX

 −
 X

X
 в
в.

 ф
ор
ми

ру
ет
ся

 
на
ук
а 
зе
мл

еу
ст
ро
ит
ел
ьн
ог
о 
пр
ав
а.

  
Та
ки
м 
об
ра
зо
м,

 в
 д
ор
ев
ол
ю
ци
он
но
й 
Ро
сс
ии

 «
не
об
хо
ди
мы

е»
 с
ве
де

-
ни
я 
о 
зе
мл

ях
 с
од
ер
ж
ал
ис
ь 
в 

«П
оз
ем
ел
ьн
ой

 к
ни
ге

» 
и 

«М
еж

ев
ой

 к
ни
ге

».
 В

 
«М

еж
ев
ой

 к
ни
ге

» 
оп
ис
ы
ва
ли
сь

 г
ра
ни
цы

 з
ем
ле
вл
ад
ен
ий

 и
 о
тр
аж

ал
ис
ь 
пр
о-

ис
хо
дя
щ
ие

 и
зм
ен
ен
ия

 в
 п
ол
ож

ен
ии

 г
ра
ни
ц 
ме
ж
ду

 з
ем
ле
вл
ад
ен
ия
ми

, с
вя

-
за
нн
ы
е 
с 
ку
пл
ей

-п
ро
да
ж
ей

 ч
ас
ти

 в
ла
де
ни
я.

 В
 «
П
оз
ем
ел
ьн
ой

 к
ни
ге

» 
фи

кс
и-

ро
ва
ли
сь

 о
бл
ад
ат
ел
и 
пр
ав

 н
а 
оп
ис
ан
ны

е 
в 

«М
еж

ев
ой

 к
ни
ге

» 
зе
мл

ев
ла
де

-
ни
я 
и 
от
ра
ж
ал
ис
ь 
св
ед
ен
ия

 о
 с
ов
ер
ш
ае
мы

х 
с 
зе
мл

ей
 с
де
лк
ах

. Т
ак
ое

 д
ок
у-

ме
нт
ир
ов
ан
ие

 с
ве
де
ни
й 
о 
зе
мл

е 
со
от
ве
тс
тв
ов
ал
о 
сл
ож

ив
ш
им

ся
 в

 т
о 
вр
ем
я 

зе
ме
ль
ны

м 
от
но
ш
ен
ия
м.

 Г
ос
уд
ар
ст
во

, и
ме
я 
та
ки
е 
св
ед
ен
ия

, м
ог
ло

 в
ы
по
л-

ня
ть

 ф
ис
ка
ль
ну
ю

 ф
ун
кц
ию

, а
 зе
мл

ев
ла
де
ль
цы

, и
сп
ол
ьз
уя

 д
ан
ны

е 
М
еж

ев
ы
х 

и 
П
оз
ем
ел
ьн
ы
х 
кн
иг

, м
ог
ли

 з
ащ

ищ
ат
ь 
св
ои

 п
ра
ва

 н
а 
зе
мл

ю
 в

 с
уд
е 
и 
ра
зр
е-

ш
ат
ь 
ме
ж
ев
ы
е 
сп
ор
ы

. 
В

 п
ер
вы

е 
го
ды

 п
ос
ле

 р
ев
ол
ю
ци
и 
в 

19
17

 г
. с
ог
ла
сн
о 
П
ол
ож

ен
ию

 о
 з
е-

ме
ль
ны

х 
ра
сп
ор
яд
ка
х 
в 
го
ро
да
х 
вс
е 
бе
з 
ис
кл
ю
че
ни
я 
зе
мл

и 
и 
во
дн
ы
е 
пр
о-

ст
ра
нс
тв
а 
в 
пр
ед
ел
ах

 г
ор
од
ск
ой

 ч
ер
ты

 н
ез
ав
ис
им

о 
от

 п
ол
ьз
ов
ат
ел
я 
по
дл
е-

ж
ал
и 
зе
ме
ль
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и.

 Р
ег
ис
тр
ац
ию

 п
ро
во
ди
ли

 с
 ц
ел
ью

 у
пр
ав
ле
ни
я 

по
ль
зо
ва
ни
ем

 г
ор
од
ск
им

и 
зе
мл

ям
и,

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 р
аз
ме
ро
в 
на
ло
го
в 
и 
зе

-
ме
ль
но
й 
ре
нт
ы

, 
за
щ
ит
ы

 и
 з
ак
ре
пл
ен
ия

 п
ра
в 
по
ль
зо
ва
те
ле
й,

 о
бе
сп
еч
ен
ия

 
др
уг
их

 п
от
ре
бн
ос
те
й 
го
ро
дс
ко
го

 х
оз
яй
ст
ва

. З
ем
ел
ьн
ая

 р
ег
ис
тр
ац
ия

 в
кл
ю

-
ча
ла

: о
сн
ов
но
й 
и 
те
ку
щ
ие

 э
та
пы

 п
о 
сб
ор
у 
и 
хр
ан
ен
ию

 д
ос
то
ве
рн
ы
х 
и 
си
с-

те
ма
ти
зи
ро
ва
нн
ы
х 
св
ед
ен
ий

 о
 п
ра
во
во
м,

 х
оз
яй
ст
ве
нн
ом

 и
 п
ри
ро
дн
ом

 с
о-

ст
оя
ни
и 
вс
ех

 б
ез

 и
ск
лю

че
ни
я 
зе
ме
ль

 и
 в
од
ны

х 
пр
ос
тр
ан
ст
в.

 
П
ри

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ро
во
ди
ли

 о
пи
сь

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
с 
от
об
ра
ж
е-

ни
ем

 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
и 
ст
ро
ен
ия

 (
чи
сл
о 
эт
аж

ей
, м

ат
ер
иа
л 
ст
ен

, в
ы
со
та

, с
о-

ст
оя
ни
е,

 п
ол
ьз
ов
ат
ел
ь 
и 
вл
ад
ел
ец

) 
и 
со
ор
уж

ен
ия

 (
на
зв
ан
ие

, 
на
зн
ач
ен
ие

), 
со
ст
ав
ля
ли

 э
кс
пл
ик
ац
ию

 у
ча
ст
ка

 п
о 
ви
да
м 
уг
од
ий

 (
за
ст
ро
йк
а,

 д
во
р,

 с
ад

, 
ог
ор
од

, с
кл
ад

, з
ем
ли

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
го

 н
аз
на
че
ни
я,

 т
ор
фо

ра
зр
аб
от
ки

, 
пу
ст
оп
ор
ож

ни
е 
зе
мл

и)
, а

 т
ак
ж
е 
пр
ив
од
ил
и 
да
нн
ы
е 
о 
це
нн
ы
х 
на
са
ж
де
ни
ях
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В
В
ЕД

ЕН
И
Е 

 В
 
ос
но
ве

 
эф
фе
кт
ив
но
го

 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 
и 

ад
ми

ни
ст
ра
ти
вн
ог
о 

уп
ра
вл
ен
ия

 л
еж

ит
 п
ри
зн
ан
ие

 т
ог
о 
фа
кт
а,

 ч
то

 и
ст
оч
ни
ко
м 
вс
ег
о 
бо
га
тс
тв
а 

яв
ля
ет
ся

 з
ем
ля

. В
за
им

ос
вя
зь

 л
ю
де
й 
с 
зе
мл

ей
 п
ре
дс
та
вл
яе
т 
ос
но
ву

 ч
ел
ов
е-

че
ск
ог
о 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ия

. 
Её

 в
аж

не
йш

ие
 ф
ун
кц
ии

 м
ож

но
 р
ас
см
ат
ри
ва
ть

 в
 

ра
зл
ич
ны

х 
ас
пе
кт
ах

:  
• 

фи
зи
че
ск
ое

 п
ро
ст
ра
нс
тв
о,

 т
ак

 к
ак

 з
ем
ля

 я
вл
яе
тс
я 
ме
ст
ом

 н
ах
ож

-
де
ни
я 
вс
ех

 г
ор
од
ов

, п
ос
ел
ко
в,

 д
ер
ев
ен
ь 
и 
до
мо

в;
 Д
ом

а 
и 
за
во
ды

, л
ес
а,

 р
е-

ки
, д
ор
ог
и 
и 
во
до
ём
ы

 –
 в
сё

 о
сн
ов
ы
ва
ет
ся

 н
а 
зе
мл

е,
 к
от
ор
ая

 я
вл
яе
тс
я 
ос
но

-
во
й 
вс
ей

 ч
ел
ов
еч
ес
ко
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

; 
• 

ис
то
чн
ик

 п
ро
до
во
ль
ст
ви
я,

 с
тр
ои
те
ль
ны

х 
ма
те
ри
ал
ов

 и
 п
ро
из
во
д-

ст
ва

, п
ол
ез
ны

х 
ис
ко
па
ем
ы
х 
и 
др
уг
их

, н
ео
бх
од
им

ы
х 
дл
я 
ж
из
ни

 р
ес
ур
со
в;

  
• 

эк
он
ом

ич
ес
ки
й 
ре
су
рс

 –
 р
ы
нк
и 
зе
мл

и,
 п
ра
ва

 и
 о
бя
за
те
ль
ст
ва

; 
• 

эк
ол
ог
ич
ес
ко
е 
бл
аг
оп
ол
уч
ие

. 
Зе
мл

я 
ка
к 
ва
ж
не
йш

ий
 ф
ак
то
р 
пр
ои
зв
од
ст
ва

, о
сн
ов
а 
эк
он
ом

ик
и 
пр
ед

-
ла
га
ет

 б
ес
ко
не
чн
ы
е 
во
зм
ож

но
ст
и 
дл
я 
ра
зв
ит
ия

 н
аш

ег
о 
об
щ
ес
тв
а 
и 
на
уч

-
ны

х 
от
кр
ы
ти
й,

 я
вл
яе
тс
я 
ос
но
во
й 
со
ци
ал
ьн
ог
о 
и 
эк
он
ом

ич
ес
ко
го

 р
аз
ви
ти
я 

ст
ра
ны

. 
О
дн
ог
о 
эт
ог
о 
пе
ре
чи
сл
ен
ия

 д
ос
та
то
чн
о,

 ч
то
бы

 п
он
ят
ь,

 ч
то

 «
зе

-
ме
ль
ны

й 
во
пр
ос

» 
на
ск
во
зь

 п
ро
ни
зы
ва
ет

 в
се

 с
то
ро
ны

 о
бщ

ес
тв
ен
но
й 
ж
из
ни

, 
ра
зл
ич
ны

е 
ас
пе
кт
ы

 э
ко
но
ми

че
ск
ой

 и
 с
оц
иа
ль
но
й 
по
ли
ти
ки

 в
 Р
ос
си
и.

 
С
ов
ет
ск
ое

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
о 
бы

ло
 о
сн
ов
ан
о 
на

 т
ео
ри
и,

 н
е 
пр
из
на
ю

-
щ
ей

 ч
ас
тн
ую

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 н
а 
зе
мл

ю
 и

, с
ле
до
ва
те
ль
но

, е
ё 
эк
он
ом

ич
ес
ки
й 

по
те
нц
иа
л.

 З
ем
ля

 р
ас
см
ат
ри
ва
ла
сь

 к
ак

 п
ри
ро
дн
ы
й 
ре
су
рс

, 
ко
то
ры

й 
пр
и-

на
дл
еж

ал
 г
ос
уд
ар
ст
ву

. 
П
ро
из
во
ди
те
ль
но
ст
ь 
по
чв
ы

 б
ы
ла

 е
ди
нс
т
ве
нн
ой

 
оф

иц
иа
ль
но

 п
ри
зн
ан
но
й 
эк
он
ом

ич
ес
ко
й 
це
нн
ос
ть
ю

. 
В

 р
ез
ул
ьт
ат
е 
пе
ре
хо
да

 н
а 
эк
он
ом

ич
ес
ки
е 
ме
то
ды

 у
пр
ав
ле
ни
я 
со
вр
е-

ме
нн
ы
м 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
зе
мл

я 
бы

ла
 «
во
зв
ра
щ
ен
а 
в 
ры

но
к»

, с
та
ла

 п
ол

-
но
пр
ав
ны

м 
об
ъе
кт
ом

 г
ра
ж
да
нс
ки
х 
пр
ав

. П
оя
ви
ла
сь

 о
ст
ра
я 
не
об
хо
ди
мо

ст
ь 

в 
пр
ов
ед
ен
ии

 м
ер
оп
ри
ят
ий

 п
о 
из
уч
ен
ию

 с
ос
то
ян
ия

 з
ем
ел
ь,

 п
ла
ни
ро
ва
ни
ю

 
и 
ор
га
ни
за
ци
и 
ра
ци
он
ал
ьн
ог
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
зе
ме
ль

 и
 и
х 
ох
ра
ны

, о
пи
са

-
ни
ю

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 и
 у
ст
ан
ов
ле
ни
ю

 н
а 
ме
ст
но
ст
и 
гр
ан
иц

 о
бъ
ек
то
в 
зе
м-

ле
ус
тр
ой
ст
ва

, 
ор
га
ни
за
ци
и 
ра
ци
он
ал
ьн
ог
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
гр
аж

да
на
ми

 и
 

ю
ри
ди
че
ск
им

и 
ли
ца
ми

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 д
ля

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
я 
се
ль
ск
о-

хо
зя
йс
тв
ен
но
го

 п
ро
из
во
дс
тв
а.

 
Та
ки
м 

об
ра
зо
м,

 в
оз
вр
ащ

ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
ре
су
рс
ов

 в
 г
ра
ж
да
нс
ки
й 

об
ор
от

 о
бу
сл
ов
ил
о 
по
вы

ш
ен
ны

й 
ин
те
ре
с 
к 
пр
ав
ов
ом

у 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
ю

 з
ем

-
ле
ус
тр
ой
ст
ва

. 
В

 у
сл
ов
ия
х 
ры

но
чн
ой

 э
ко
но
ми

ки
 к
аж

ды
й 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
а-

ст
ок

 д
ол
ж
ен

 п
ол
уч
ит
ь 
св
ою

 з
на
чи
мо

ст
ь 
ка
к 
не
дв
иж

им
ос
ть

 в
 и
то
ге

 ф
ор
ми

-
ро
ва
ни
я 
де
ла

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
уч
ет
а 
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и.

 
И
нт
ер
ес

 к
 э
то
му

 в
оп
ро
су

 в
оз
ра
ст
ае
т 
та
кж

е 
в 
св
яз
и 
с 
за
пу
ск
ом

 н
ац
ио

-
на
ль
ны

х 
пр
ое
кт
ов

, 
дв
а 
из

 к
от
ор
ы
х 

«С
ел
ьс
ко
е 
хо
зя
йс
тв
о»

 и
 «
Д
ос
ту
пн
ое
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ж
ильё» непосредственны

м образом связаны
 с земельны

ми ресурсами и 
землеустройством. 

Государственны
й кадастр недвиж

имости – это инструмент, гарант 
государства по учету земель как национального богатства, обеспечению

 
гарантий прав на земельны

е участки, развитию
 цивилизованного ры

нка 
земли, справедливому поступлению

 доходов в казну и использованию
 зе-

мель, рациональному использованию
 земельны

х ресурсов и недвиж
имого 

имущ
ества, прочно с ними связанного. 
К
адастр застроенны

х территорий является частью
 государственного 

кадастра недвиж
имости. О

н создается и ведется для обеспечения органов 
государственной власти и органов местного самоуправления информацией 
об объектах недвиж

имости (земельны
х участках, зданиях, сооруж

ениях, 
объектах незаверш

енного строительства) и территориальны
х зонах. Н

а 
уровне города или иного населенного пункта в государственном кадастре 
недвиж

имости содерж
атся сведения обо всех объектах кадастрового учета, 

располож
енны

х на территории города, кадастровом зонировании и ведется 
реестр объектов недвиж

имости, находящ
ихся в собственности города. 

П
олнота учета кадастровы

х данны
х при создании кадастра застроен-

ны
х территорий представляет больш

ую
 важ

ность для установления на-
деж

ны
х границ, обеспечения гарантии прав собственности, сбора и фикси-

рования данны
х о стоимости объектов недвиж

имости для целей налогооб-
лож

ения таких объектов. Такой исчерпы
ваю

щ
ий кадастр позволяет обос-

новать целесообразность создания объекта недвиж
имости в целях регио-

нального планирования, защ
иты

 окруж
аю

щ
ей среды

, экономического раз-
вития и т.д. 
 

В
 настоящ

ее время разрабаты
ваю

тся технические основы
 для созда-

ния единого федерального информационного ресурса (Ф
И
Р), которы

й в 
целом массиве данны

х будет содерж
ать, в том числе, и сведения по када-

стровой оценке земельны
х участков и объектов недвиж

имости.  
Ц
елью

 кадастровой оценки является справедливая и эффективная 
оценка всех объектов недвиж

имости для получения обоснованной налого-
облагаемой базы

. Н
алог на недвиж

имость необходим для стимулирования 
собственников к эффективному управлению

 объектами недвиж
имости, он 

является элементом цивилизованны
х экономических отнош

ений.  
Ц
ель данного пособия состоит в том, чтобы

 излож
ить технологию

 и 
организацию

 ведения кадастра застроенны
х территорий с указанием осо-

бенностей ведения земельно-кадастровы
х работ на территории города или 

иного населенного пункта. 
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Д
ругим типом кадастра, сы

гравш
им особую

 роль для его развития,  
считается ф

ранцузский. В
 1801 г. Н

аполеон создал комиссию
 для изучения 

справедливого распределения налога на недвиж
имое имущ

ество на фран-
цузской территории. В

 1800 представительны
х муниципальны

х округах 
бы

ли проведены
 кадастровы

е съемки. Н
а основе результатов о величине 

налога в этих округах предполагалось рассчитать путем экстраполирова-
ния величину налога для остальны

х округов, но результат бы
л неудовле-

творителен, и бы
ло принято реш

ение о съемке всей Ф
ранции. И

 до 1814 г. 
съемкой бы

ло охвачено 36 миллионов объектов недвиж
имости в 9 ты

сячах 
муниципальны

х округах на территории 12 миллионов гектаров. К
адастро-

вы
е съемки носили главны

м образом фискальны
й и ю

ридический характер. 
Землеустройство всегда являлось в России одним из приоритетны

х 
направлений государственной деятельности. П

реж
де чем принять совре-

менны
й облик, землеустроительное законодательство прош

ло долгий путь 
развития. 

П
ервы

е сведения о кадастре в России относятся к X
 в. и связаны

 со 
сбором поземельного налога и оценкой земель, а первое упоминание о ве-
дении работ по меж

евому (кадастровому) картографированию
 для отвода 

земель С
вятогорскому монасты

рю
 на П

сковщ
ине относится к 1483 г. К

ар-
тографический материал земельного кадастра России содерж

ался в описа-
ниях земель, собранны

х в писцовы
х, смотровы

х, дозорны
х, меж

евы
х кни-

гах, и составлялся по результатам натурны
х землемерны

х работ. Земле-
мерны

е работы
 заклю

чались в измерении длин граничны
х линий «мерной 

вервью
» (веревкой, длиной в 80, 40, 20 саж

еней, 1 саж
ень равна 2,1336 м). 

Граничны
е линии разделяли землю

 по угодьям и различались по «доброт-
ности» на «добрую

», «средню
ю

» и «худую
». 

Н
а рубеж

е X
V

II − X
V

III вв. в России составляли документы
 учета и 

описи не только сельскохозяйственны
х земель и лесного фонда, но и го-

родских дворов. Д
окументы

 описей и перечень дворов содерж
али инфор-

мацию
 о территории двора с перечнем построек и размером налога в руб-

лях, имя владельца. 
В

 середине X
V

III в. работы
 по меж

еванию
 расш

ирили с целью
 защ

и-
ты

 прав землевладельцев. В
 1765 г. бы

ла утверж
дена К

омиссия о государ-
ственном меж

евании земель, которое бы
ло направлено на разграничение 

земель и укрепление границ владений. Ее отличительная особенность – 
распоряж

ение о меж
евании земель не по именам владельцев, а по названи-

ям сел и деревень с составлением книг и планов. 
В

 1768 г. вы
ш
ел указ, в котором говорилось, что для всех городов, их 

строений и улиц необходимо составление специальны
х планов по каж

дой 
губернии особо. В

о многих городах проводили оценку недвиж
имого иму-

щ
ества и его опись с составлением схем и планов земельны

х участков. 
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О
ко
ло

 1
16

2 
г.

 в
 И

т
ал
ии

 б
ы
ли

 р
аз
ра
бо
та
ны

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
ка
да
ст
ры

 с
 

фи
ск
ал
ьн
ы
ми

 ц
ел
ям
и.

 В
 М

ил
ан
е 
в 
те
че
ни
е 

50
 л
ет

 (
12

60
 −

 1
31

0 
гг

.) 
бы

ла
 

пр
ов
ед
ен
а 
ка
да
ст
ро
ва
я 
съ
ем
ка

, 
од
на
ко

 в
 р
ез
ул
ьт
ат
е 
не

 б
ы
ли

 п
ол
уч
ен
ы

 
да
нн
ы
е 
дл
я 
ус
та
но
вл
ен
ия

 с
ис
те
мы

 в
зи
ма
ни
я 
на
ло
го
в.

 
В

 А
нг
ли
и 
пе
рв
ы
й 
ка
да
ст
р 
да
ти
ру
ет
ся

 1
06

6 
г.

, е
го

 ц
ел
ью

 б
ы
ло

 в
ве
ст
и 

на
ло
г 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и

му
щ
ес
тв
о.

 Э
то
т 
ка
да
ст
р 
бы

л 
на
зв
ан

 в
 н

ар
од
е 

 
«D

om
es

da
y 

bo
ok

» 
ил
и 

«К
ни
га

 Д
ня

 В
се
об
щ
ег
о 
су
да

»,
 п
ос
ко
ль
ку

 в
по
сл
ед
ст

-
ви
и 
мо

г 
пр
им

ен
ят
ьс
я 
к 
те
м,

 к
то

 о
бм

ан
ы
ва
л 
на
ло
го
во
е 
ве
до
мс
тв
о.

 
В
о 
Ф
ра
нц
ии

 п
ер
вы

е 
из
ве
ст
ны

е 
ка
да
ст
ры

 д
ат
ир
ую

тс
я 

12
69

 г
. 
К
а-

да
ст
р,

 к
от
ор
ы
й 
на
зы
ва
лс
я 

«к
ни
го
й 
ра
сч
ет
ов

»,
 н
е 
им

ел
 у
сп
ех
а.

 Т
ол
ьк
о 
пр
и 

Л
уи

 X
IV

, 
ко
то
ро
му

 п
ри
на
дл
еж

ат
 и

зв
ес
тн
ы
е 
сл
ов
а:

 «
К
ад
ас
т
р 
до
лж

ен
 

ур
ав
ня
т
ь 
лю
де
й 
вн
е 
за
ви
си
мо
ст
и 
от

 и
х 
со
сл
ов
ия

»,
 ф

ра
нц
уз
ы

 с
мо

гл
и 

 
ус
пе
ш
но

 в
ве
ст
и 
фи

ск
ал
ьн
ую

 с
ис
те
му

 н
а 
ос
но
ве

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
ъе
мк
и.

 
В

 г
од
ы

 Н
ов
ой

 э
ры

 б
ы
ли

 р
аз
ра
бо
та
ны

 м
ет
од
ы

 и
 п
ри
бо
ры

, 
ко
то
ры

е 
зн
ач
ит
ел
ьн
о 
по
вл
ия
ли

 н
а 
ка
да
ст
ро
вы

е 
съ
ем
ки

. 
В

 1
59

0 
г.

 м
ат
ем
ат
ик

 Я
н 

П
ри
те
ри
ус

 в
 А
вс
тр
ии

 и
зг
от
ов
ил

 с
ов
ре
ме
нн
ы
й 
пл
ан
ш
ет

, н
аз
ва
нн
ы
й 

«М
ен

-
зу
ла

 П
ре
то
ри
ан
и»

. 
В

 1
60

8 
г.

 б
ы
л 
из
об
ре
те
н 
те
ле
ск
оп

, 
Га
ли
ле
о 
Га
ли
ле
й 

ск
он
ст
ру
ир
ов
ал

 т
ел
ес
ко
п 
с 
ув
ел
ич
ен
ие
м 
в 

10
0 
ра
з. 
В

 1
61

5 
г.

 г
ол
ла
нд
ец

 
С
не
лл
иу
с 
оп
уб
ли
ко
ва
л 
ме
то
д 
тр
иа
нг
ул
яц
ии

, п
ри
ме
не
нн
ы
й 
в 
то
по
гр
аф
ии

.  
В

 1
73

0 
г.

 б
ы
л 
ск
он
ст
ру
ир
ов
ан

 п
ер
вы

й 
те
од
ол
ит

. 
В

 э
то
т 
пе
ри
од

 р
аз
ли
чн
ы
е 
ст
ра
ны

 н
ач
ал
и 
пр
ои
зв
од
ит
ь 
ка
да
ст
ро
вы

е 
съ
ем
ки

. В
 И
сп
ан
ии

 в
о 
вр
ем
ен
а 
ца
рс
тв
ов
ан
ия

 Ф
ил
ип
па

 II
  б

ы
ли

 о
су
щ
ес
тв

-
ле
ны

 п
ер
вы

е 
ст
ат
ис
ти
че
ск
ие

 р
аб
от
ы

 п
о 
оц
ен
ке

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
ес
тв
а.

 В
 

то
 ж
е 
вр
ем
я 
оп
по
зи
ци
я 
кр
уп
ны

х 
ла
ти
фу

нд
ис
то
в 
не

 д
ал
а 
во
зм
ож

но
ст
и 
пр
и-

ме
ни
ть

 э
фф

ек
ти
вн
ую

 ф
ис
ка
ль
ну
ю

 с
ис
те
му

. 
И

 е
сл
и 
в 
ср
ед
ни
е 
ве
ка

 с
од
ер
ж
ан
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
съ
ем
ок

 и
 о
сн
ов
ны

е 
пр
ин
ци
пы

 в
ед
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 м
ал
о 
че
м 
от
ли
ча
ли
сь

 о
т 
ка
да
ст
ро

-
вы

х 
ра
бо
т 
вр
ем
ен

 «
Ри
мс
ко
й 
им

пе
ри
и»

  (
съ
ем
ка

 з
ем
ел
ь 
чи
ст
о 
ли
не
йн
ая

 п
ри

 
по
мо

щ
и 
ве
ре
вк
и 
и 
ж
ез
ла

, с
ла
бо

 и
сп
ол
ьз
ов
ал
ис
ь 
ге
ом

ет
ри
че
ск
ие

 з
на
ни
я 
и 

вы
чи
сл
ен
ия

), 
то

, у
ж
е 
на
чи
на
я 
с 

17
18

 г
., 
Д
ж
ов
ан
ни

 Д
ж
ак
ом

о 
М
ар
ио
ни

 и
з 

М
ил
ан
а 
ра
зр
аб
от
ал

 п
ер
вы

й 
ка
да
ст
р 
на

 о
сн
ов
е 
со
бл
ю
де
ни
я 
ст
ро
го

 н
ау
чн
ы
х 

ме
то
до
в,

 с
 о
пр
ед
ел
ен
ие
м 
гр
ан
иц

 у
ча
ст
ко
в 
ме
то
до
м 
тр
иа
нг
ул
яц
ии

 и
 п
ол
и-

го
но
ме
тр
ич
ес
ки
х 
се
те
й.

 Э
то
т 
ка
да
ст
р 
со
де
рж

ал
 в

 к
ач
ес
тв
е 
до
ку
ме
нт
ов

 с
и-

ту
ац
ио
нн
ы
е 
ка
рт
ы

 в
се
х 
се
ль
ск
их

 о
бщ

ин
, в
ы
по
лн
ен
ны

х 
с 
ис
по
ль
зо
ва
ни
ем

 
ме
нз
ул
ы

 в
 м
ас
ш
та
бе

 1
:2

00
0.

 Н
а 
ка
рт
ах

 о
то
бр
аж

ал
ис
ь 
па
рц
ел
лы

 (
уч
ас
тк
и)

 
от
де
ль
ны

х 
об
щ
ин
ны

х 
вл
ад
ен
ий

, 
пр
и 
эт
ом

 о
пр
ед
ел
ял
ис
ь 
пл
ощ

ад
и 
вл
ад
е-

ни
й,

 т
ип
ы

 г
ру
нт
ов

, ч
ис
та
я 
пр
иб
ы
ль

, к
от
ор
ая

 я
вл
ял
ас
ь 
ос
но
во
й 
дл
я 
об
ло
ж
е-

ни
я 
на
ло
го
м.

 Б
ла
го
да
ря

 с
во
ем
у 
ка
че
ст
ву

 и
 т
оч
но
ст
и,

 э
то
т 
ка
да
ст
р,

 н
аз
ы

-
ва
ем
ы
й 
м
ил
ан
ск
им

, б
ы
л 
вв
ед
ен

 в
 д
ей
ст
ви
е 

1 
ян
ва
ря

 1
76

0 
г.

 и
 я
ви
лс
я 
об

-
ра
зц
ом

 д
ля

 р
аз
ра
бо
тк
и 
в 

X
IX

 в
. 
ка
да
ст
ро
в 
Ф
ра
нц
ии

, 
Бе
ль
ги
и,

 А
вс
т
ри
и,

 
Го
лл
ан
ди
и,

 Ш
ве
йц
ар
ии

. 
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1.
 В
В
ЕД

ЕН
И
Е 
В

 К
А
Д
А
С
ТР

 
 

1.
1.

 И
ст
ор

ия
 р
аз
ви

ти
я 
ка
да

ст
ро

вы
х 
ра
бо

т 
 В

 н
ас
то
ящ

ее
 в
ре
мя

 к
ад
ас
тр

 в
ед
ет
ся

 в
о 
вс
ех

 с
тр
ан
ах

 м
ир
а.

 О
н 
не
ра
з-

ры
вн
о 
св
яз
ан

 с
 п
он
ят
ие
м 
уч
ет
а,

 о
це
нк
и 
со
ст
оя
ни
я 
и 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
пр
и-

ро
дн
ы
х 
ре
су
рс
ов

, и
нж

ен
ер
но
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ть
ю

, э
ко
ло
ги
и,

 с
оц
иа
ль
ны

х 
яв
ле

-
ни
й.

 К
ад
ас
тр

 п
ре
дп
ол
аг
ае
т 
вы

де
ле
ни
е 
од
но
ро
дн
ы
х 
по

 с
во
им

 у
сл
ов
ия
м 
те
р-

ри
то
ри
ал
ьн
ы
х 
ед
ин
иц

, и
х 
ка
рт
ог
ра
фи

ро
ва
ни
е 
и 
оп
ис
ан
ие

 с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
и-

ем
 к
ол
ич
ес
тв
ен
ны

х 
и 
ка
че
ст
ве
нн
ы
х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к.

 С
ле
ду
ет

 з
ам
ет
ит
ь,

 ч
то

 
в 
за
ру
бе
ж
но
й 
пр
ак
ти
ке

 п
он
ят
ие

 к
ад
ас
т
р 
ча
щ
е 
вс
ег
о 
св
яз
ы
ва
ю
т 
с 
по
ня
ти
ем

 
не
дв
иж

им
ос
т
ь.

 А
 п
од

 н
ед
ви
ж
им

ос
т
ью

 п
ри

 э
то
м 
по
ни
ма
ет
ся

 и
 д
ае
тс
я 

сл
ед
ую

щ
ее

 о
пр
ед
ел
ен
ие

: э
то

 о
бщ

ес
т
ве
нн
ая

 о
пи
сь

, к
от
ор
ая

 с
од
ер
ж
ит

 д
ан

-
ны

е 
по

 к
ол
ич
ес
тв
у,

 с
то
им

ос
ти

, 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
уч
ас
тк
ов

 з
ем
ли

 и
 п
ро
че
го

 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а,

 п
ро
чн
о 
пр
ив
яз
ан
но
го

 (с
вя
за
нн
ог
о)

 к
 зе
мл

е.
 

Те
рм

ин
 к
ад
ас
тр

 р
ас
пр
ос
тр
ан
ен

 в
о 
вс
ем

 м
ир
е,

 з
а 
ис
кл
ю
че
ни
ем

 с
ка
н-

ди
на
вс
ки
х 
ст
ра
н,

 г
де

 в
ме
ст
о 
не
го

 и
сп
ол
ьз
ую

т 
сл
ов
о 
ре
ес
тр

. Э
ти
мо

ло
ги
ю

 
те
рм

ин
а 
ка
да
ст
р 
уч
ен
ы
е-
эт
им

ол
ог
и 
об
ъя
сн
яю

т 
с 
ра
зн
ы
х 
по
зи
ци
й.

 Т
ак

, н
а-

пр
им

ер
, 
фр

ан
цу
зс
ки
й 
эт
им

ол
ог

 Б
ло
нд
хе
йм

 с
чи
та
л,

 ч
то

 т
ер
ми

н 
ка
да
ст
р 

во
сх
од
ит

 к
 г
ре
че
ск
ом

у 
сл
ов
у 
ка
та
ст
ик
он

, ч
то

 о
зн
ач
ае
т 
те
тр
ад
ь 
дл
я 
за
пи
се
й.

 
Д
ру
го
й 
уч
ен
ы
й 
Д
об
не
р 

(1
89

2 
г.

) 
св
яз
ы
ва
л 
эт
от

 т
ер
ми

н 
со

 с
ре
дн
ев
ек
ов
ы
м 

ла
ти
нс
ки
м 
сл
ов
ом

 к
ап
ит
ас
тр
ум

, ч
то

 я
вл
яе
тс
я 
сл
ия
ни
ем

 д
ву
х 
сл
ов

 к
ап
ит
ум

 
и 
ре
ги
ст
ру
м 
и 
оз
на
ча
ет

 б
ук
ва
ль
но

 с
ле
ду
ю
щ
ее

: р
ее
ст
р 
ед
ин
иц

 о
це
нк
и 
те
р-

ри
то
ри
й,

 н
а 
ко
то
ры

е 
ра
зд
ел
ен
ы

 р
им

ск
ие

 п
ро
ви
нц
ии

. 
О
пр
ед
ел
ен
ие

 Б
ло
нд
хе
йм

а 
ос
но
ва
но

 н
а 
ве
не
ци
ан
ск
ом

 д
ок
ум

ен
те

, д
а-

ти
ру
ем
ом

 1
18

5 
г.

 и
 п
ре
дс
та
вл
яе
тс
я 
бо
ле
е 
пр
ие
мл

ем
ы
м.

 
В

 1
98

5 
г.

 м
еж

ду
на
ро
дн
ая

 г
ру
пп
а 
эк
сп
ер
то
в 
по

 к
ад
ас
тр
у 
и 
зе
ме
ль
но
й 

ин
фо

рм
ац
ии

 д
ал
а 
бо
ле
е 
об
об
щ
ен
но
е 
оп
ре
де
ле
ни
е 
ка
да
ст
ра

:  
К
ад
ас
т
р 

– 
эт
о 
ме
т
од
ол
ог
ич
ес
ки

 у
по
ря
до
че
нн
ы
й 
го
су
да
рс
т
ве
нн
ы
й 

уч
ет

 д
ан
ны
х 
по

 з
ем
ел
ьн
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
т
и 
в 
пр
ед
ел
ах

 о
пр
ед
ел
ен
но
го

 г
ос
у-

да
рс
т
ва

 и
ли

 р
ай
он
а,

 б
аз
ир
ую
щ
ий
ся

 н
а 
ре
зу
ль
т
ат
ах

 с
ъе
мк
и 
гр
ан
иц

 у
ча
ст

-
ко
в 
со
бс
т
ве
нн
ос
т
и.

 
К
аж

до
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
пр
ис
ва
ив
ае
тс
я 
оп
ре
де
ле
нн
ы
й 
но
ме
р 

– 
ид
ен

-
ти
фи

ка
то
р.

 Г
ра
ни
цы

 и
 н
ом
ер

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 о
бы

чн
о 
от
об
ра
ж
аю

тс
я 
на

 
кр
уп
но
ма
сш

та
бн
ы
х 
ка
рт
ах

. 
С

 к
ад
ас
тр
ом

 т
ес
но

 с
вя
за
н 
те
рм

ин
 «
ка
да
ст
ро
ва
я 
съ
ем
ка

»,
 к
от
ор
ая

  
оз
на
ча
ет

 с
ъе
мк
у 
гр
ан
иц

 у
ча
ст
ко
в 
не
дв
иж

им
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. П
он
ят
ие

 к
а-

да
ст
ра

 в
кл
ю
ча
ет

 т
ак
ж
е 
си
ст
ем
у 
да
нн
ы
х,

 н
ео
бх
од
им

ы
х 
дл
я 
на
ло
го
об
ло
ж
е-

ни
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 и
 р
ег
ис
тр
ац
ии

 ю
ри
ди
че
ск
их

 п
ра
в.

 
В

 з
ав
ис
им

ос
ти

 о
т 
ти
па

 и
 к
ла
сс
иф

ик
ац
ии

 к
ад
ас
тр

 п
ри
об
ре
та
ет

 р
аз

-
ли
чн
ы
е 
зн
ач
ен
ия

, с
оо
тв
ет
ст
ву
я 
це
ля
м,

 д
ля

 к
от
ор
ы
х 
он

 с
оз
да
ет
ся

. 
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кальную
 систему: его данны

е являю
тся основой начисления различны

х ви-
дов поземельны

х и имущ
ественны

х налогов, касаю
щ
ихся недвиж

имости, 
хотя во Ф

ранции поземельны
й регистр со всеми ю

ридическими добавле-
ниями его германской версии не обеспечивает систематического информа-
ционного покры

тия всей территории страны
. К

рупны
е города, такие как 

П
ариж

, Л
илль, М

арсель, создали собственны
е многоцелевы

е кадастры
 

своих территорий.  
В

 Герм
ании сущ

ествую
щ
ая кадастровая система, развивш

ись из на-
логового кадастра, оформилась как часть ю

ридической системы
 и содер-

ж
ит данны

е о владельцах и владениях, развернуты
е сведения о функциях 

землепользования и данны
е топографических съемок. Реорганизация всей 

информационной служ
бы

 землеустройства, происходивш
ая с 1935 г., а  

затем после 1945 г. в связи с послевоенной реконструкцией страны
, приве-

ла к пересмотру преж
де сущ

ествовавш
ей кадастровой системы

. В
 Герма-

нии производство кадастровы
х карт бы

ло объединено с обработкой дан-
ны

х, касаю
щ
ихся землепользования и землеустройства. С

 1970-х гг. в зем-
лях, округах и крупны

х городах создаю
тся автоматизированны

е банки 
данны

х о недвиж
имости, вклю

чаю
щ
ие информацию

 поземельны
х книг, 

кадастра недвиж
имости, налогового кадастра и картографический матери-

ал. В
 результате устанавливаемы

х связей меж
ду различны

ми служ
бами  

в Германии формируется многоцелевой автоматизированны
й банк данны

х 
о земле и недвиж

имости. В
 совокупности с другими автоматизированны

ми 
банками данны

х этот банк формирует общ
енациональную

 информацион-
ную

 систему, реш
аю

щ
ую

 ш
ирокий круг проблем, связанны

х с землеполь-
зованием, территориальны

м планированием и экономикой недвиж
имости. 

В
 Ш

вейцарии кантоны
, образую

щ
ие конфедерацию

, традиционно 
независимы

 в земельной политике, и налоги на землю
 и недвиж

имость 
полностью

 поступаю
т в местны

й кантональны
й бю

дж
ет. К

адастровы
е 

служ
бы

 кантонов организованы
 во многом самостоятельно: государством 

установлены
 форма и содерж

ание книг поземельного регистра, но ведом-
ство, ведущ

ее этот регистр, определяет сам кантон. В
 одних кантонах – это 

отдел суда, в других – специальны
е служ

бы
, имею

щ
ие ю

ридические права 
регистрации, поскольку кадастр в Ш

вейцарии чисто ю
ридический. О

твет-
ственность за правильность ведения поземельны

х книг несут непосредст-
венно кантональны

е власти. 
П
равительство рассматривает проект организации общ

енациональ-
ной кадастровой системы

 на основе разработки едины
х информационны

х 
стандартов и объединения кантональны

х кадастров с автоматизированны
-

ми банками данны
х о населении, территории, коммунальном хозяйстве, 

инж
енерны

х и энергетических сетях и т.д. П
роект рассчитан на 20 лет, 

требует значительны
х капиталовлож

ений, поэтому правительство рассмат-
ривает вопрос приватизации геодезических служ

б, преж
де финансировав-
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Градост
роит

ельны
й реглам

ент
 – уст

анавливаемы
е в пределах гра-

ниц соот
вет

ст
вую

щ
ей т

еррит
ориальной зоны

 виды
 разреш

енного исполь-
зования земельны

х участ
ков, равно как всего, чт

о находит
ся над и под по-

верхност
ью

 земельны
х участ

ков и использует
ся в процессе их заст

ройки и 
последую

щ
ей эксплуат

ации объект
ов капит

ального ст
роит

ельст
ва, пре-

дельны
е (минимальны

е и  (или) максимальны
е) – размеры

 земельны
х уча-

ст
ков и предельны

е парамет
ры

 разреш
енного ст

роит
ельст

ва, а т
акж

е 
ограничения использования земельны

х участ
ков и объект

ов капит
ального 

ст
роит

ельст
ва [9]. 

Границы
 территориальны

х зон могут устанавливаться: 
1) по линиям магистралей, улиц, проездов, разделяю

щ
им транспорт-

ны
е потоки противополож

ны
х направлений; 

2) красны
м линиям; 

3) границам земельны
х участков; 

4) границам населенны
х пунктов в пределах муниципальны

х образо-
ваний; 5) границам муниципальны

х образований, в том числе границам 
внутригородских территорий городов федерального значения М

осквы
 и 

С
анкт-П

етербурга; 
6) естественны

м границам природны
х объектов; 

7) ины
м границам. 

Что касается видов и состава территориальны
х зон, то в результате 

градостроительного зонирования могут определяться ж
илы

е, общ
ествен-

но-деловы
е, производственны

е зоны
, зоны

 инж
енерной и транспортной 

инфраструктур, зоны
 сельскохозяйственного использования, зоны

 рекреа-
ционного назначения, зоны

 особо охраняемы
х территорий, зоны

 специаль-
ного назначения, зоны

 размещ
ения военны

х объектов и ины
е виды

 терри-
ториальны

х зон. 
В

 состав ж
илы

х зон могут вклю
чаться: 

1) зоны
 застройки индивидуальны

ми ж
илы

ми домами; 
2) зоны

 застройки малоэтаж
ны

ми ж
илы

ми домами; 
3) зоны

 застройки среднеэтаж
ны

ми ж
илы

ми домами; 
4) зоны

 застройки многоэтаж
ны

ми ж
илы

ми домами; 
5) зоны

 ж
илой застройки ины

х видов. 
В

 ж
илы

х зонах допускается размещ
ение отдельно стоящ

их, встро-
енны

х или пристроенны
х объектов социального и коммунально-бы

тового 
назначения, объектов здравоохранения, объектов дош

кольного, начально-
го, начального общ

его и среднего (полного) общ
его образования, культо-

вы
х зданий, стоянок автомобильного транспорта, гараж

ей, объектов, свя-
занны

х с прож
иванием граж

дан и не оказы
ваю

щ
их негативного воздействия 

на окруж
аю

щ
ую

 среду. В
 состав ж

илы
х зон могут вклю

чаться такж
е терри-

тории, предназначенны
е для ведения садоводства и дачного хозяйства. 
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Д
ля

 в
се
х 
те
рр
ит
ор
иа
ль
ны

х 
зо
н 
и,

 с
оо
тв
ет
ст
ве
нн
о,

 д
ля

 к
аж

до
го

 з
е-

ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, 
ра
сп
ол
ож

ен
но
го

 в
 э
ти
х 
зо
на
х,

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
тс
я 
гр
ад
о-

ст
ро
ит
ел
ьн
ы
е 
ре
гл
ам
ен
ты

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
 с
тр
ои
те
ль
но
го

 и
зм
ен
ен
ия

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

. 
Та
ки
ми

 р
ег
ла
ме
нт
ам
и 
мо

гу
т 
бы

ть
, 
на
пр
им
ер

: 
ви
ды

 р
аз
ре

-
ш
ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
пр
ед
ел
ьн
ы
е 
по
ка
за
те
ли

 
пл
ощ

ад
и 
и 
ли
не
йн
ы
х 
ра
зм
ер
ов

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

; п
ре
де
ль
ны

е 
па
ра
ме
т-

ры
 р
аз
ре
ш
ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

 н
а 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ах

; 
по
ка
за
те
ли

 м
ес
т 

па
рк
ов
ки

 а
вт
ом

об
ил
ей

. 
Л
ан
дш
аф
т
но
е 
зо
ни
ро
ва
ни
е 
го
ро
дс
ки
х 
зе
ме
ль

 п
ре
ду
см
ат
ри
ва
ет

 д
ел
е-

ни
е 
те
рр
ит
ор
ии

 с
 у
че
то
м 
со
че
та
ни
я 
пр
ир
од
ны

х 
эл
ем
ен
то
в 
по
ве
рх
но
ст
и 
зе

-
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 –
 р
ел
ье
фа

, п
оч
вы

, р
ас
ти
те
ль
но
ст
и,

 в
од
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 и
 т

.п
. 

с 
го
ро
дс
ко
й 
за
ст
ро
йк
ой

 –
 з
да
ни
ям
и,

 д
ор
ог
ам
и,

 м
аг
ис
тр
ал
ям
и,

 и
нж

ен
ер
ны

ми
 

со
ор
уж

ен
ия
ми

 и
 о
це
нк
у 
бо
ль
ш
их

 п
о 
пл
ощ

ад
и 
те
рр
ит
ор
ий

 и
ли

 о
тд
ел
ьн
ы
х 

эл
ем
ен
то
в 
ла
нд
ш
аф
та

 м
ет
од
ом

 л
ан
дш

аф
тн
ог
о 
ан
ал
из
а 

(о
це
нк
а 
на
са
ж
де
ни
й,

 
ре
ль
еф
а 
ме
ст
но
ст
и,

 э
кс
по
зи
ци
и 
ск
ло
но
в,

 н
ал
ич
ия

 в
ид
ов
ы
х 
то
че
к,

 в
ы
яв
ле
ни
я 

по
те
нц
иа
ль
ны

х 
во
зм
ож

но
ст
ей

 п
о 
об
ог
ащ

ен
ию

 п
ей
за
ж
а)

. 
Н
а 
ос
но
ве

 л
ан
д-

ш
аф
тн
ог
о 
ан
ал
из
а 
пр
ов
од
ит
ся

 о
пр
ед
ел
ен
ие

 ф
ун
кц
ио
на
ль
ны

х 
зо
н.

  
П
ри
м
ер
ы

 
ла
нд
ш
аф

т
но
го

 
зо
ни
ро
ва
ни
я:

 
те
хн
ог
ен
ны

й;
 
го
рн
оп
ро

-
мы

ш
ле
нн
ы
й;

 р
ек
ул
ьт
ив
ир
ов
ан
ны

й;
 г
ор
но
пр
ом

ы
ш
ле
нн
ы
й;

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
т-

ве
нн
ы
й;

 л
ес
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ы
й;

 в
од
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ы
й;

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
й;

 л
ан
д-

ш
аф
т 
по
се
ле
ни
й;

 р
ек
ре
ац
ио
нн
ы
й;

 за
по
ве
дн
ы
й.

 
Эк
он
ом
ич
ес
ко
е 
зо
ни
ро
ва
ни
е 
пр
ои
зв
од
ит
ся

 в
 п
ре
де
ла
х 
ка
ж
до
го

 а
дм

и-
ни
ст
ра
ти
вн
о-
те
рр
ит
ор
иа
ль
но
го

 о
бр
аз
ов
ан
ия

 г
ор
од
а.

 Э
ко
но
ми

че
ск
ие

 з
он
ы

 
ра
зл
ич
аю

тс
я 
ус
та
но
вл
ен
ны

ми
 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
им

и 
ор
га
на
ми

 г
ос
уд
ар
ст
ве
н-

но
й 
вл
ас
ти

 с
та
вк
ам
и 
на
ло
го
в,

 в
ел
ич
ин
ой

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

 и
 н
ор
ма
ти
вн
ой

 
це
но
й 
зе
мл

и 
дл
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 и
 и
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, к
о-

то
ры

е 
на
хо
дя
тс
я 
в 
пр
ед
ел
ах

 э
ти
х 
зо
н,

 н
ап
ри
ме
р,

 з
он
ы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
на
ло
га

; 
зо
ны

 н
ор
ма
ти
вн
ой

 ц
ен
ы

 з
ем
ли

; з
он
ы

 п
ов
ы
ш
аю

щ
ег
о 
ко
эф
фи

ци
ен
та

 н
а 
вм
е-

не
нн
ы
й 
на
ло
г 
пр
ед
пр
ия
ти
й 
ст
ац
ио
на
рн
ой

 т
ор
го
вл
и 
и 
т.
п.

  
 

2.
3.

 П
он

ят
ие

 з
ем

ел
ьн

ог
о 
уч
ас
тк
а 
в 
го
ро

дс
ко
м

 з
ем

ле
ус
тр
ой

ст
ве

 
 

В
 р
аз
ли
чн
ы
х 
ст
ра
на
х 
по
ня
ти
е 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 с
ущ

ес
тв
ен
но

 р
аз

-
ли
ча
ет
ся

 и
 о
бу
сл
ов
ле
но

 т
ра
ди
ци
ям
и 
эт
их

 с
тр
ан

. 
Н
ап
ри
ме
р,

 в
 А

нг
ли
и 
и 

Ш
ве
ци
и 
по
д 
зе
ме
ль
ны

м 
уч
ас
тк
ом

 п
он
им

ае
тс
я 
ко
ну
с 
с 
ве
рш

ин
ой

 в
 ц
ен
тр
е 

Зе
мл

и.
 Э
то
т 
ко
ну
с 
се
че
т 
зе
мн

ую
 к
ор
у 
по

 г
ра
ни
це

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
и 

ух
од
ит

 в
ве
рх

 к
 н
еб
ес
ам

. 
П
ол
ез
ны

е 
ис
ко
па
ем
ы
е 
вн
ут
ри

 к
он
ус
а 
и 
вс
е 
по

-
ст
ро
йк
и 
пр
ин
ад
ле
ж
ат

 в
ла
де
ль
цу

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 И
з 
оп
ре
де
ле
ни
я 
зе

-
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 с
ле
ду
ет

, ч
то

 зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и 
не

 м
ог
ут

 п
ер
ек
ры

ва
ть
ся

. 
В
о 
вс
ех

 з
ак
он
од
ат
ел
ьн
ы
х 
ак
та
х 
по

 з
ем
ел
ьн
ы
м 
во
пр
ос
ам

 в
 Р
ос
си
и 
за

 
пе
ри
од

 1
91

8 
− 

19
93

 г
г.

 (
За
ко
н 
о 
со
ци
ал
из
ац
ии

 з
ем
ли

 о
т 

27
.0

1.
18

; З
ем
ел
ь-

ны
й 
ко
де
кс

 Р
С
Ф
С
Р 
от

 3
0.

10
.2

2;
 З
ем
ел
ьн
ы
й 
ко
де
кс

 Р
С
Ф
С
Р 
от

 2
5.

04
.9

1;
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В
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м 
за
ко
но
м 
ка
да
ст
ро
вы

е 
св
ед
ен
ия

 я
вл
я-

ю
тс
я 
об
щ
ед
ос
ту
пн
ы
ми

, з
а 
ис
кл
ю
че
ни
ем

 т
ех

, д
ос
ту
п 
к 
ко
то
ры

м 
ог
ра
ни
че
н 

фе
де
ра
ль
ны

м 
за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м.

 
В

 Ф
ед
ер
ал
ьн
ом

 з
ак
он
е 
со
де
рж

ит
ся

 п
ор
яд
ок

 и
нф

ор
ма
ци
он
но
го

 в
за
и-

мо
де
йс
тв
ия

 п
ри

 в
ед
ен
ии

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. О
рг
ан

 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 д
ол
ж
ен

 п
ре
дс
та
вл
ят
ь 
ор
га
на
м 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 в
ла
ст
и 

су
бъ
ек
то
в 
РФ

, о
рг
ан
ам

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ы
е 
св
ед
ен
ия

 в
 

ви
де

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ка
рт

 с
оо
тв
ет
ст
ве
нн
о 
те
рр
ит
ор
ий

 с
уб
ъе
кт
ов

 Р
Ф

 и
 т
ер
ри

-
то
ри
й 
му

ни
ци
па
ль
ны

х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
в 
по
ря
дк
е,

 о
пр
ед
ел
ен
но
м 
со
гл
аш

ен
ия

-
ми

 о
б 
ин
фо

рм
ац
ио
нн
ом

 в
за
им

од
ей
ст
ви
и,

 к
от
ор
ы
е 
до
лж

ны
 б
ы
ть

 за
кл
ю
че
ны

 
ме
ж
ду

 о
рг
ан
ом

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
и 
ук
аз
ан
ны

ми
 о
рг
ан
ам
и.

 
У
че
ту

 
в 

го
су
да
рс
тв
ен
но
м 

ка
да
ст
ре

 
не
дв
иж

им
ос
ти

 
по
дл
еж

ат
 
вс
е 

вн
ов
ь 
со
зд
ан
ны

е 
и 
об
ра
зо
ва
нн
ы
е 
об
ъе
кт
ы

, а
 т
ак
ж
е 
из
ме
не
ни
е 
св
ед
ен
ий

 о
 

не
дв
иж

им
ом

 и
му

щ
ес
тв
е 
в 
сл
уч
ая
х,

 п
ре
ду
см
от
ре
нн
ы
х 
за
ко
но
м.

 
В

 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м 
за
ко
но
м 
об
ъе
кт
ам
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 я
вл
яю

тс
я 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 з
да
ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, п
о-

ме
щ
ен
ия

, о
бъ
ек
ты

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

. 
О
сн
ов
ан
ие
м 

дл
я 
пр
ов
ед
ен
ия

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 
яв
ля
ет
ся

 з
ая
вл
ен
ие

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
но
го

 л
иц
а 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
с 
пр
ил
о-

ж
ен
ие
м 
не
об
хо
ди
мы

х 
до
ку
ме
нт
ов

, п
ер
еч
ен
ь 
ко
то
ры

х 
за
кр
еп
ле
н 
Ф
ед
ер
ал
ь-

ны
м 
за
ко
но
м.

 О
пр
ед
ел
яю

тс
я 
ср
ок
и 
по
ст
ан
ов
ки

 н
а 
уч
ет

 и
 с
ня
ти
я 
с 
уч
ет
а 

об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
о 
ме
ст
у 
на
хо
ж
де
ни
я 
эт
ог
о 
об
ъе
кт
а 
в 
ка
да
ст
ро
во
м 

ок
ру
ге

. З
а 
по
ст
ан
ов
ку

 н
а 
уч
ет

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 у
пл
ач
ив
ае
тс
я 
го
су

-
да
рс
тв
ен
на
я 
по
ш
ли
на

. 
За
ко
но
м 

пр
ед
ус
ма
тр
ив
ае
тс
я,

 ч
то

 п
о 
ре
зу
ль
та
та
м 

пр
ов
ед
ен
ия

 г
ос
у-

да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
об
ъе
кт
у 
пр
ис
ва
ив
ае
тс
я 
ун
ик
ал
ьн
ы
й 
ка
да

-
ст
ро
вы

й 
но
ме
р,

 а
 за
яв
ит
ел
ю

 в
ы
да
ет
ся

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
па
сп
ор
т.

  
К
ад
ас
тр
ов
ы
й 

па
сп
ор
т 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ре
дс
та
вл
яе
т 
со
бо
й 

вы
пи
ск
у 
из

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, с
од
ер
ж
ащ

ую
 н
ео
б-

хо
ди
мы

е 
дл
я 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ав

 н
а 
не
дв
иж

им
ое

 и
му

щ
ес
т-

во
 и

 с
де
ло
к 
с 
ни
м 
св
ед
ен
ия

 о
б 
об
ъе
кт
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

. К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
па
с-

по
рт

 и
сп
ол
ьз
уе
тс
я 
пр
и 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ав

 и
 с
ов
ер
ш
ен
ии

 с
де
ло
к 
с 
не
дв
иж

и-
мы

м 
им

ущ
ес
тв
ом

, а
 т
ак
ж
е 
дл
я 
оп
ре
де
ле
ни
я 
на
ло
го
во
й 
ба
зы

. 
О
дн
а 
из

 г
ла
в 
в 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ом

 з
ак
он
е 
по
св
ящ

ен
а 
ка
да
ст
ро
во
й 
де
ят
ел
ь-

но
ст
и,

 к
от
ор
ую

 м
ог
ут

 о
су
щ
ес
тв
ля
ть

 ф
из
ич
ес
ки
е 
ли
ца

, и
ме
ю
щ
ие

 к
ва
ли
фи

-
ка
ци
он
ны

й 
ат
те
ст
ат

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
ин
ж
ен
ер
а,

 в
ы
да
ва
ем
ы
й 
ор
га
на
ми

 и
сп
ол

-
ни
те
ль
но
й 
вл
ас
ти

 с
уб
ъе
кт
ов

 Р
Ф

. К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
ин
ж
ен
ер

 м
ож

ет
 д
ей
ст
во
ва
ть

 
в 
ка
че
ст
ве

 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
го

 п
ре
дп
ри
ни
ма
те
ля

 и
ли

 в
 к
ач
ес
тв
е 
ра
бо
тн
ик
а 

ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ли
ца

 н
а 
ос
но
ва
ни
и 
тр
уд
ов
ог
о 
до
го
во
ра

. К
ад
ас
тр
ов
ы
е 
ин
ж
е-

не
ры

 в
пр
ав
е 
со
зд
ав
ат
ь 
са
мо

ре
гу
ли
ру
ем
ы
е 
ор
га
ни
за
ци
и.

 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
й 
за
ко
н 
оп
ре
де
ля
ет

 с
та
ту
с 
ка
да
ст
ро
во
го

 и
нж

ен
ер
а,

 к
от
о-

ры
й 
до
лж

ен
 б
ы
ть

 з
ар
ег
ис
тр
ир
ов
ан

 в
 к
ач
ес
тв
е 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
ог
о 
пр
ед
пр
и-
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нимателя; иметь вы
сш

ее образование, стаж
 работы

 не менее двух лет по 
специальности в сфере учета недвиж

имости или пройти стаж
ировку не ме-

нее этого срока по одной из указанны
х специальностей у кадастрового ин-

ж
енера недвиж

имости. 
В

 целях обеспечения вы
сокого профессионального уровня и качества 

работ по формированию
 объектов кадастрового учета, самоорганизации и 

саморегулирования деятельности кадастровы
х инж

енеров, а такж
е обеспе-

чения ответственности за формирование объектов кадастрового учета ка-
дастровы

е инж
енеры

 объединяю
тся в саморегулируемы

е организации. 
П
редлож

енная структура правовой формы
 деятельности кадастровы

х 
инж

енеров основана на изучении деятельности аналогичны
х структур в 

других странах, а такж
е опы

та организации российских институтов нота-
риата, адвокатуры

 и арбитраж
ного управления. 

Ф
едеральны

й закон вводит понятие кадастровой стоимости. П
реду-

смотрено, что кадастровая стоимость недвиж
имого имущ

ества устанавли-
вается в соответствии с методиками определения кадастровой стоимости 
различны

х категорий недвиж
имого имущ

ества, учиты
ваю

щ
их слож

ивш
ие-

ся ры
ночны

е цены
 на недвиж

имое имущ
ество в регионе, сведения о сдел-

ках с аналогичны
ми объектами и ины

е сведения о недвиж
имом имущ

естве. 
Значительное внимание в Ф

едеральном законе уделено процедуре 
согласования местополож

ения и границ земельного участка, что позволит 
в дальнейш

ем избеж
ать судебны

х разбирательств и оказать значительное 
влияние на укрепление и стабилизацию

 ры
нка земель. 

Ф
едеральны

й закон регулирует порядок согласования местополож
е-

ния границ земельны
х участков, содерж

ание технического плана и акта об-
следования. Н

икто не вправе требовать от собственника ранее учтенного 
здания, сооруж

ения, помещ
ения, объекта незаверш

енного строительства, 
земельного участка проведения плановой, внеплановой или иной техниче-
ской инвентаризации, землеустроительны

х работ. 
Реализация полож

ений Ф
едерального закона позволит практически 

реализовать один из основополагаю
щ
их принципов земельного законода-

тельства о единст
ве судьбы

 земельны
х участков и располож

енны
х на них 

зданий, строений, сооруж
ений. О

пределяется, что объекты
 недвиж

имости, 
учет которы

х осущ
ествлен до вступления Закона в силу, признаю

тся ю
ри-

дически действительны
ми, а объекты

, государственны
й кадастровы

й учет 
или государственны

й технический учет которы
х не осущ

ествлен, но права 
собственности на которы

е зарегистрированы
 и не прекращ

ены
, такж

е счи-
таю

тся ранее учтенны
ми объектами недвиж

имости. 
Ф
едеральны

й 
закон 

предоставляет 
гарантии 

кадастрового 
учета  

ранее учтенны
м объектам недвиж

имости, сведения о которы
х переносятся 

в соответствую
щ
ие разделы

 государственного кадастра недвиж
имости, а 

такж
е государственной регистрации прав на недвиж

имое имущ
ество в от-
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В
 состав зон рекреационного назначения могут вклю

чаться зоны
 в 

границах территорий, заняты
х городскими лесами, скверами, парками, го-

родскими садами, прудами, озерами, водохранилищ
ами, пляж

ами, а такж
е 

в границах ины
х территорий, используемы

х и предназначенны
х для отды

-
ха, туризма, занятий физической культурой и спортом. 

В
 состав территориальны

х зон могут вклю
чаться зоны

 особо охра-
няем

ы
х т

еррит
орий. В

 зоны
 особо охраняемы

х территорий могут вклю
-

чаться земельны
е участки, имею

щ
ие особое природоохранное, научное, 

историко-культурное, 
эстетическое, 

рекреационное, 
оздоровительное 

и 
иное особо ценное значение. 

В
 состав зон специального назначения могут вклю

чаться зоны
, за-

няты
е кладбищ

ами, крематориями, скотомогильниками, объектами разме-
щ
ения отходов потребления и ины

ми объектами, размещ
ение которы

х мо-
ж
ет бы

ть обеспечено только путем вы
деления указанны

х зон и недопусти-
мо в других территориальны

х зонах. 
О
рганы

 местного самоуправления могут устанавливать ины
е виды

 
территориальны

х зон, вы
деляемы

х с учетом функциональны
х зон и осо-

бенностей использования земельны
х участков и объектов капитального 

строительства. 
Градостроительны

м регламентом определяется правовой реж
им зе-

мельны
х участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью

 
земельны

х участков и используется в процессе их застройки и последую
-

щ
ей эксплуатации объектов капитального строительства. 

Градостроительны
е регламенты

 устанавливаю
тся с учетом: 

1) фактического использования земельны
х участков и объектов ка-

питального строительства в границах территориальной зоны
; 

2) возмож
ности сочетания в пределах одной территориальной зоны

 
различны

х видов сущ
ествую

щ
его и планируемого использования земель-

ны
х участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональны
х зон и характеристик их планируемого развития, 

определенны
х документами территориального планирования муниципаль-

ны
х образований; 

4) видов территориальны
х зон; 

5) требований охраны
 культурного наследия, а такж

е особо охра-
няемы

х природны
х территорий, ины

х природны
х объектов.  

О
пределение правового реж

има земельны
х участков города действу-

ет как механизм реализации планов экономического и градостроительного 
развития, так как, используя предваряю

щ
ее функциональное зонирование 

генерального плана, доводит его до уровня ю
ридически обязательны

х тре-
бований в форме градостроительны

х регламентов, которы
е генеральны

м 
планом не устанавливаю

тся.  
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В
 с
ос
та
в 
об
щ
ес
т
ве
нн
о-
де
ло
вы

х 
зо
н 
мо

гу
т 
вк
лю

ча
ть
ся

: 
1)

 зо
ны

 д
ел
ов
ог
о,

 о
бщ

ес
тв
ен
но
го

 и
 к
ом

ме
рч
ес
ко
го

 н
аз
на
че
ни
я;

 
2)

 з
он
ы

 р
аз
ме
щ
ен
ия

 о
бъ
ек
то
в 
со
ци
ал
ьн
ог
о 
и 
ко
мм

ун
ал
ьн
о-
бы

то
во
го

 
на
зн
ач
ен
ия

; 
3)

 з
он
ы

 о
бс
лу
ж
ив
ан
ия

 о
бъ
ек
то
в,

 н
ео
бх
од
им

ы
х 
дл
я 
ос
ущ

ес
тв
ле
ни
я 

пр
ои
зв
од
ст
ве
нн
ой

 и
 п
ре
дп
ри
ни
ма
те
ль
ск
ой

 д
ея
те
ль
но
ст
и;

 
4)

 о
бщ

ес
тв
ен
но

-д
ел
ов
ы
е 
зо
ны

 и
ны

х 
ви
до
в.

 
В

 п
ер
еч
ен
ь 
об
ъе
кт
ов

 к
ап
ит
ал
ьн
ог
о 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а,

 р
аз
ре
ш
ен
ны

х 
дл
я 

ра
зм
ещ

ен
ия

 в
 о
бщ

ес
тв
ен
но

-д
ел
ов
ы
х 
зо
на
х,

 м
ог
ут

 в
кл
ю
ча
ть
ся

 ж
ил
ы
е 
до
ма

, 
по
дз
ем
ны

е 
мн

ог
оэ
та
ж
ны

е 
га
ра
ж
и.

 
В

 с
ос
та
в 
пр
ои
зв
од
ст

ве
нн
ы
х 
зо
н,

 з
он

 и
нж

ен
ер
но
й 
и 
т
ра
нс
по
рт

но
й 

ин
ф
ра
ст

ру
кт

ур
 м
ог
ут

 в
кл
ю
ча
ть
ся

: 
1)

 к
ом

му
на
ль
ны

е 
зо
ны

 –
 з
он
ы

 р
аз
ме
щ
ен
ия

 к
ом

му
на
ль
ны

х 
и 
ск
ла
д-

ск
их

 о
бъ
ек
то
в,

 о
бъ
ек
то
в 
ж
ил
ищ

но
-к
ом

му
на
ль
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

, 
об
ъе
кт
ов

 
тр
ан
сп
ор
та

, о
бъ
ек
то
в 
оп
то
во
й 
то
рг
ов
ли

; 
2)

 п
ро
из
во
дс
тв
ен
ны

е 
зо
ны

 –
 з
он
ы

 р
аз
ме
щ
ен
ия

 п
ро
из
во
дс
тв
ен
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 с
 р
аз
ли
чн
ы
ми

 н
ор
ма
ти
ва
ми

 в
оз
де
йс
тв
ия

 н
а 
ок
ру
ж
аю

щ
ую

 с
ре
ду

; 
3)

 и
ны

е 
ви
ды

 п
ро
из
во
дс
тв
ен
но
й,

 и
нж

ен
ер
но
й 
и 
тр
ан
сп
ор
тн
ой

 и
н-

фр
ас
тр
ук
ту
р.

 
П
ро
из
во
дс
тв
ен
ны

е 
зо
ны

, 
зо
ны

 и
нж

ен
ер
но
й 
и 
тр
ан
сп
ор
тн
ой

 и
нф

ра
-

ст
ру
кт
ур

 п
ре
дн
аз
на
че
ны

 д
ля

 р
аз
ме
щ
ен
ия

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
х,

 к
ом

му
на
ль
ны

х 
и 
ск
ла
дс
ки
х 
об
ъе
кт
ов

, о
бъ
ек
то
в 
ин
ж
ен
ер
но
й 
и 
тр
ан
сп
ор
тн
ой

 и
нф

ра
ст
ру
к-

ту
р,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 с
оо
ру
ж
ен
ий

 и
 к
ом

му
ни
ка
ци
й 
ж
ел
ез
но
до
ро
ж
но
го

, а
вт
ом

о-
би
ль
но
го

, р
еч
но
го

, м
ор
ск
ог
о,

 в
оз
ду
ш
но
го

 и
 т
ру
бо
пр
ов
од
но
го

 т
ра
нс
по
рт
а,

 
св
яз
и,

 а
 т
ак
ж
е 
дл
я 
ус
та
но
вл
ен
ия

 с
ан
ит
ар
но

-з
ащ

ит
ны

х 
зо
н 
та
ки
х 
об
ъе
кт
ов

 в
 

со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 т
ре
бо
ва
ни
ям
и 
те
хн
ич
ес
ки
х 
ре
гл
ам
ен
то
в.

 
В

 с
ос
та
в 
зо
н 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст

ве
нн
ог
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
мо

гу
т 
вк
лю

-
ча
ть
ся

: 1)
 з
он
ы

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
ны

х 
уг
од
ий

 –
 п
аш

ни
, с
ен
ок
ос
ы

, п
ас
тб
ищ

а,
 

за
ле
ж
и,

 з
ем
ли

, з
ан
ят
ы
е 
мн

ог
ол
ет
ни
ми

 н
ас
аж

де
ни
ям
и 

(с
ад
ам
и,

 в
ин
ог
ра
дн
и-

ка
ми

 и
 д
ру
ги
ми

); 
2)

 з
он
ы

, 
за
ня
ты
е 
об
ъе
кт
ам
и 

се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

 и
 

пр
ед
на
зн
ач
ен
ны

е 
дл
я 
ве
де
ни
я 
се
ль
ск
ог
о 
хо
зя
йс
тв
а,

 д
ач
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

, с
а-

до
во
дс
тв
а,

 л
ич
но
го

 п
од
со
бн
ог
о 
хо
зя
йс
тв
а,

 р
аз
ви
ти
я 
об
ъе
кт
ов

 с
ел
ьс
ко
хо

-
зя
йс
тв
ен
но
го

 н
аз
на
че
ни
я.

 
В

 с
ос
та
в 
те
рр
ит
ор
иа
ль
ны

х 
зо
н,

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ем
ы
х 
в 
гр
ан
иц
ах

 ч
ер
ты

 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в,

 м
ог
ут

 в
кл
ю
ча
ть
ся

 з
он
ы

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
го

 и
с-

по
ль
зо
ва
ни
я 

(в
 т
ом

 ч
ис
ле

 з
он
ы

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
ны

х 
уг
од
ий

), 
а 
та
кж

е 
зо

-
ны

, 
за
ня
ты
е 
об
ъе
кт
ам
и 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

 и
 п
ре
дн
аз
на

-
че
нн
ы
е 
дл
я 
ве
де
ни
я 
се
ль
ск
ог
о 
хо
зя
йс
тв
а,

 д
ач
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

, с
ад
ов
од
ст
ва

, 
ра
зв
ит
ия

 о
бъ
ек
то
в 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

. 
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су
тс
тв
ие

 с
ве
де
ни
й 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
но
м 
ка
да
ст
ре

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 о
 р
ан
ее

 у
ч-

те
нн
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

, п
ре
до
ст
ав
ле
нн
ом

 д
ля

 в
ед
ен
ия

 л
ич
но
го

 п
од
со
б-

но
го

, д
ач
но
го

 х
оз
яй
ст
ва

, о
го
ро
дн
ич
ес
тв
а,

 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
го

 г
ар
аж

но
го

 и
ли

 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
ог
о 
ж
ил
ищ

но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

. 
П
ре
ду
см
ат
ри
ва
ет
ся

 с
оз
да
ни
е 
ед
ин
ой

 с
ис
те
мы

 д
ок
ум

ен
то
в 
и 
св
ед
ен
ий

 
об

 о
бъ
ек
та
х 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 
в 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

 (г
ос
уд
ар
ст

-
ве
нн
ы
й 
ка
да
ст
р 
не
дв
иж

им
ос
ти

). 
П
ри

 э
то
м 
со
зд
ан
ие

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка

-
да
ст
ра

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
е 
то
ль
ко

 п
ов
ы
си
т 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

е 
га
ра
нт
ии

 п
ра
в 

со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о,

 ч
то

 б
уд
ет

 с
по
со
бс
тв
ов
ат
ь 
пр
и-

вл
еч
ен
ию

 и
нв
ес
ти
ци
й 
в 
не
дв
иж

им
ос
ть

, н
о 
и 
по
зв
ол
ит

 э
фф

ек
ти
вн
о 
ос
ущ

е-
ст
вл
ят
ь 
фу

нк
ци
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 у
пр
ав
ле
ни
я 
не
дв
иж

им
ы
м 
им

ущ
ес
тв
ом

. 
 1.

3.
 М
ир

ов
ой

 о
пы

т 
ст
ан

ов
ле

ни
я 
ка
да

ст
ра

. О
бщ

ие
 ч
ер

ты
  

и 
ос
об

ен
но

ст
и 
за
ру
бе

ж
ны

х 
ка
да

ст
ро

вы
х 
си

ст
ем

 
 Н
ес
мо

тр
я 
на

 т
о,

 ч
то

 з
ар
уб
еж

на
я 
Ев
ро
па

 з
ан
им

ае
т 
не
бо
ль
ш
ую

 т
ер
ри

-
то
ри
ю

 о
т 
вс
ег
о 
Ев
ро
аз
иа
тс
ко
го

 к
он
ти
не
нт
а,

 м
ы

 в
ы
де
ли
м 
ка
да
ст
ро
вы

е 
си
с-

те
мы

 З
ап
ад
но
й,

 С
ев
ер
но
й 
и 
Ю
ж
но
й 
Ев
ро
пы

. 
 

1.
3.

1.
 З
ап
ад

на
я 
Ев

ро
па

 
 К
ад
ас
тр
ов
ы
е 
си
ст
ем
ы

 З
ап
ад
но
й 
Ев
ро
пы

 в
 о
бщ

их
 ч
ер
та
х 
од
ин
ак
ов
ы

: 
ре
ги
ст
ра
ци
я 
уч
ас
тк
ов

, к
ад
ас
тр
ов
ы
е 
ка
рт
ы

 и
 в
ед
ен
ие

 п
ра
во
вы

х 
за
пи
се
й.

 А
 

во
т 
те
хн
ол
ог
ия

 у
че
та

 в
ла
де
ни
й 
ра
зл
ич
на

, х
от
я 
ре
ес
тр

 у
ча
ст
ко
в 
не
дв
иж

им
о-

ст
и 
им

ее
т 
ка
ж
да
я 
ст
ра
на

. 
К
ад
ас
тр
ов
ая

 р
ег
ис
тр
ац
ия

 и
 у
че
т 

(и
нв
ен
та
ри
за

-
ци
я)

 о
бр
аз
ую

т 
ед
ин
ую

 о
рг
ан
из
ац
ио
нн
ую

 с
лу
ж
бу

, 
ре
ж
е 
эт
и 
сл
уж

бы
 р
аз

-
ли
чн
ы

, н
о 
со
тр
уд
ни
ча
ю
т 
и 
об
ме
ни
ва
ю
тс
я 
да
нн
ы
ми

 д
ля

 в
за
им

но
го

 к
он
тр
о-

ля
 и

 о
бр
аз
ов
ан
ия

 м
но
го
це
ле
во
го

 к
ад
ас
тр
а.

 
О
бщ
ая

 ч
ер
т
а 
За
па
дн
о-
Ев
ро
пе
йс
ко
го

 к
ад
ас
тр
а 
со
ст
ои
т 
в 
то
м,

 ч
то

 о
ни

 
об
ес
пе
чи
ва
ю
т 
не
пр
ер
ы
вн
ое

 о
бн
ов
ле
ни
е 
да
нн
ы
х,

 ч
то

 д
ля

 з
ем
ел
ьн
о-
ин
фо
р-

ма
ци
он
ны

х 
си
ст
ем

 (З
И
С)

 я
вл
яе
тс
я 
ос
но
вн
ой

 га
ра
нт
ие
й 
эф
фе
кт
ив
но
й 
ра
бо
ты

. 
К

 о
бщ
им

 ч
ер
т
ам

 о
тн
ос
ит
ся

 и
 с
хо
дс
тв
о 
те
хн
ол
ог
ии

 р
ег
ис
тр
ац
ии

: у
ка

-
зы
ва
ю
т 
ти
п 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ия

 у
ча
ст
ко
в,

 п
ло
щ
ад
ь,

 т
ип

 с
тр
ое
ни
й,

 е
сл
и 
та
ко

-
вы

е 
им

ею
тс
я,

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

, и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
 в
ла
де
ль
це

, д
аю

т 
сс
ы
лк
и 
на

 
др
уг
ие

 р
ег
ис
тр
ы

 и
 и
нф

ор
ма
ци
он
ны

е 
си
ст
ем
ы

, к
от
ор
ы
е 
со
де
рж

ат
 д
оп
ол
ни

-
те
ль
ны

е 
св
ед
ен
ия

 о
 в
ла
де
ль
це

 и
 у
ча
ст
ке

.  
О
тл
ич
ае
тс
я 
то
ль
ко

 а
нг
ли
йс
ка
я 
си
ст
ем
а.

 В
 А
нг
ли
и 
ка
да
ст
р 
со
де
рж

ит
 

то
ль
ко

 к
ар
то
гр
аф
ич
ес
ку
ю

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
 г
ра
ни
ца
х 
уч
ас
тк
а 
и 
со
ст
ав
е 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

. 
О
бщ

но
ст
ь 
че
рт

 е
вр
оп
ей
ск
их

 к
ад
ас
тр
ов

 (
кр
ом

е 
А
нг
ли
и)

 о
бъ
яс
ня
ет
ся

 
те
м,

 ч
то

 в
се

 о
ни

 п
ря
мо

 и
ли

 к
ос
ве
нн
о 
пр
ои
сх
од
ят

 о
т 
фр

ан
цу
зс
ко
го

 о
бр
аз
ца

. 
Гл
ав
но
й 
це
ль
ю

 ф
ра
нц
уз
ск
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
ис
те
мы

 б
ы
ло

 о
бе
сп
еч
ен
ие

 
по
зе
ме
ль
но
го

 н
ал
ог
оо
бл
ож

ен
ия

. 
И

 д
о 
си
х 
по
р 
он

 е
щ
е 
об
сл
уж

ив
ае
т 
фи

с-
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13. С
оврем

енная кадаст
ровая сист

ем
а Герм

ании. 
14. Кадаст

р Ш
вейцарии. 

15. Кадаст
ровая деят

ельност
ь в Н

идерландах. 
16. Кадаст

р С
еверной Е

вропы
. 

17. С
оврем

енное ф
орм

ирование кадаст
ра И

т
алии. 

18. А
м
ериканский кадаст

р. 
 2. ГО

РО
Д
С
КО

Е РА
С
С
ЕЛ

ЕН
И
Е И

 П
УТИ

 ЕГО
 РА

ЗВ
И
ТИ

Я
 

 Расселение является одной из важ
нейш

их исторически склады
ваю

-
щ
ихся пространственны

х форм взаимодействия человека и природы
, оно 

отраж
ает процессы

 общ
ественного развития, так как вклю

чает в себя сис-
тему размещ

ения населения и производства на территории государства и 
ее экономических районов, городов, поселков и сел (рис. 2.1).  

 

 
Рис. 2.1. С

истема расселения в пределах страны
 

 С
пособ расселения определяется развитием производства, общ

ест-
венны

м разделением труда, социальной структурой общ
ества, его культу-

рой и мировоззрением; природно-географическими условиями.  
П
осле того как земледелие превратилось в основное занятие челове-

ка (10 − 12 ты
с. лет назад), лю

ди стали сооруж
ать ж

илищ
а, возводить посе-

ления. О
дновременно с этим ш

ло образование групп поселений, т.е. возни-
кали элементы

 расселения. Д
о третьего ты

сячелетия до н.э. продолж
алось 

экст
енсивное развитие расселения. Территориальное разделение труда, ко-

торое началось в это время, привело к возникновению
 городов. 

Э
кономические районы

 

К
рая и области 

П
ромы

ш
ленны

е узлы
, агропромы

ш
ленны

е  
и сельскохозяйственны

е
районы

 

Города, посёлки, сёла 

С
труктурны

е подразделения 
городов, посёлков, сёл 
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Города концентрировали в себе власть, религию
, ремесла, торговлю

. 
О
ни взаимодействовали с близлеж

ащ
ими сельскими поселениями, форми-

руя вокруг себя ареалы
 расселения. 

В
 феодальны

й период появляю
тся группы

 взаимосвязанны
х и терри-

ториально сближ
енны

х поселений – городов, окруж
енны

х посадами и по-
местьями: первы

е агломерации (появление крупны
х поселений из более 

мелких). В
 России первы

е агломерации возникли на базе текстильны
х го-

родов и близлеж
ащ

их деревуш
ек, население которы

х занималось не только 
земледелием, но и производством тканей. П

о численности населения горо-
да средневековья уступали античны

м городам. 
Бурное развитие промы

ш
ленности, произош

едш
ее в процессе пере-

хода от феодализма к капитализму, сделало столь ж
е бурны

м развитие го-
родов. К

 началу X
IX

 в. миллионны
й рубеж

 переш
агнул Л

ондон, а к началу 
Х
Х

 столетия на земном ш
аре насчиты

валось уж
е 12 городов-миллионеров 

[1]. 
Бы

строе развитие промы
ш
ленности создало предпосы

лки преиму-
щ
ественного роста городов и городского населения, ины

ми словами, на-
чался процесс урбанизации. 

У
рбанизация – процесс повы

ш
ения роли городов в ж

изни ст
раны

, 
кот

оры
й вы

раж
ает

ся в сосредот
очении экономической и культ

урной 
ж
изни в городских цент

рах, в возникновении сверхкрупны
х городов.  

П
остепенно ведущ

ей формой процесса урбанизации становится раз-
витие агломераций, а не отдельны

х городов. 
П
роцессы

 концентрации городского расселения охватили огромную
 

территорию
 в странах Европы

, С
еверной и Ц

ентральной А
мерики, Д

альне-
го В

остока. П
роцесс урбанизации захватил и сельскую

 местность, распро-
страняясь на заселенную

 территорию
 и изменяя характер занятости сель-

ского населения, образа его ж
изни. М

аятниковы
е трудовы

е и культурно-
бы

товы
е поездки населения определяю

т общ
ие для агломерации производ-

ственны
е и бы

товы
е процессы

 и взаимосвязь отдельны
х территорий и по-

селений с центральны
м ядром и меж

ду собой. 
П
роцесс урбанизации начал менять свой характер. В

 развиты
х стра-

нах процесс концентрации населения и производства в отдельны
х наибо-

лее развиты
х центрах сменяется процессом децентрализации населения в 

масш
табах агломерации и происходит равномерное распределение населе-

ния по территории. 
В

 России вы
деляю

т два основны
х вида расселения – городское и 

сельское. 
Городское расселение связано с развитием городов и поселков город-

ского типа (П
ГТ), а сельское – с развитием различны

х сельских поселений: 
сел, деревень, хуторов. Х

арактерны
ми для России формами расселения яв-

ляю
тся авт

ономная и групповая. 
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ми
 п
ри
ро
ды

, л
ес
ам
и,

 п
ри
ро
дн
ы
ми

 (
на
ци
он
ал
ьн
ы
ми

) 
и 
де
нд
ро
ло
ги
че
ск
им

и 
па
рк
ам
и,

 б
от
ан
ич
ес
ки
ми

 с
ад
ам
и,

 з
ап
ов
ед
ни
ка
ми

, л
ан
дш

аф
тн
ы
ми

 т
ер
ри
то

-
ри
ям
и;

 з
ем
ли

, о
бл
ад
аю

щ
ие

 п
ри
ро
дн
ы
ми

 л
еч
еб
ны

ми
 ф
ак
то
ра
ми

 и
 п
ре
дн
а-

зн
ач
ен
ны

е 
и 
ис
по
ль
зу
ем
ы
е 
дл
я 
ор
га
ни
зо
ва
нн
ог
о 
ма
сс
ов
ог
о 
от
ды

ха
 н
ас
ел
е-

ни
я 
и 
ту
ри
зм
а;

 з
ем
ли

, н
а 
ко
то
ры

х 
ра
сп
ол
ож

ен
ы

 п
ам
ят
ни
ки

 и
ст
ор
ии

 и
 к
ул
ь-

ту
ры

, д
ос
то
пр
им

еч
ат
ел
ьн
ы
е 
ме
ст
а;

 
• 
во
до
ем
ов

 и
 а
кв
ат
ор
ий

 –
 з
ан
ят
ы
е 
ре
ка
ми

, е
ст
ес
тв
ен
ны

ми
 и

 и
ск
ус

-
ст
ве
нн
ы
ми

 в
од
ое
ма
ми

 и
 а
кв
ат
ор
ия
ми

, 
во
до
ох
ра
нн
ы
ми

 з
он
ам
и,

 г
ид
ро
те
х-

ни
че
ск
им

и 
и 
др
уг
им

и 
во
до
хо
зя
йс
тв
ен
ны

ми
 с
оо
ру
ж
ен
ия
ми

; 
• 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 

– 
за
ня
ты
е 
па
ш
не
й,

 с
ад
ам
и,

 
ви
но
гр
ад
ни
ка
ми

, с
ен
ок
ос
ам
и,

 п
ас
тб
ищ

ам
и;

 
• 
во
ен
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 и
 р
еж

им
ны

е 
зо
ны

; 
• 
ре
зе
рв
ны

е 
– 
не

 в
ов
ле
че
нн
ы
е 
в 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ну
ю

 д
ея
те
ль
но
ст
ь 
и 

ин
ы
е.

  
2.

2.
 З
он

ир
ов

ан
ие

 г
ор

од
ск
их

 з
ем

ел
ь 

 Го
ро
д 

− 
эт
о 
по
се
ле
ни
е 
с 
мн
ог
оо
бр
аз
ны
ми

 с
оц
иа
ль
но

-э
ко
но
ми
че

-
ск
им
и 
ф
ун
кц
ия
ми

, с
 в
ы
со
ко
й 
пл
от
но
ст
ью

 н
ас
ел
ен
ия

, з
ан
ят
ог
о 
во

 м
но
ги
х 

сф
ер
ах

 д
ея
т
ел
ьн
ос
т
и,

 и
з 
ко
т
ор
ы
х 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ое

 п
ро
из
во
дс
т
во

 н
е 

яв
ля
ет
ся

 д
ом
ин
ир
ую
щ
им

, 
а 
со
ст
ав
ля
ет

 с
ра
вн
ит
ел
ьн
о 
не
бо
ль
ш
ую

 д
ол
ю

 
ли
бо

 о
т
су
т
ст
ву
ет

 в
оо
бщ
е 

[1
]. 

Н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 Р
ос
си
и 
го
ро
да

 о
тл
ич
аю

тс
я,

 п
ре
ж
де

 в
се
го

, м
но
го
об
ра

-
зи
ем

. 
В

 р
аз
ви
ти
и 
го
ро
до
в 
за
ло
ж
ен
ы

 и
 д
ей
ст
ву
ю
т 
об
щ
ие

 г
ра
до
ст
ро
ит
ел
ь-

ны
е 
пр
ин
ци
пы

, к
от
ор
ы
е 
по
зв
ол
яю

т 
че
тк
о 
де
ли
ть

 и
х 
те
рр
ит
ор
ию

 п
о 
це
ле

-
во
му

 н
аз
на
че
ни
ю

. 
Го
ро
дс
ко
е 
зо
ни
ро
ва
ни
е 

– 
эт
о 
ра
сп
ре
де
ле
ни
е 
уч
ас
тк
ов

 
зе
мл

и 
в 
го
ро
де

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
их

 ф
ун
кц
ио
на
ль
ны

м 
на
зн
ач
ен
ие
м 

(ф
ун
к-

ци
он
ал
ьн
ы
е 
зо
ны

), 
уч
ет
ом

 с
оч
ет
ан
ия

 п
ри
ро
дн
ы
х 
эл
ем
ен
то
в 
по
ве
рх
но
ст
и 

зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 (
ла
нд
ш
аф
тн
ое

 з
он
ир
ов
ан
ие

), 
оц
ен
ко
й 

(т
ер
ри
то
ри
ал
ь-

но
-э
ко
но
ми

че
ск
ое

 
зо
ни
ро
ва
ни
е)

, 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
ем

 
пр
ав
ов
ы
х 

от
но
ш
ен
ий

 
(г
ра
до
ст
ро
ит
ел
ьн
ое

 з
он
ир
ов
ан
ие

 и
 у
ст
ан
ов
ле
ни
е 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ны

х 
ре
г-

ла
ме
нт
ов

). 
О
дн
им

 и
з 
ва
ж
не
йш

их
 п
ри

 п
ро
ве
де
ни
и 
зе
ме
ль
но

-к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ра
бо
т 

яв
ля
ет
ся

 п
ри
нц
ип

 гр
ад
ос
т
ро
ит
ел
ьн
ог
о 
зо
ни
ро
ва
ни
я.

  
Гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
но
е 
зо
ни
ро
ва
ни
е 
пр
ед
ст
ав
ля
ет

 с
об
ой

 з
он
ир
ов
ан
ие

 г
о-

ро
дс
ки
х 
те
рр
ит
ор
ий

 и
 и
ны

х 
му

ни
ци
па
ль
ны

х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
в 
це
ля
х 
оп
ре
де

-
ле
ни
я 
те
рр
ит
ор
иа
ль
ны

х 
зо
н 
с 
ус
та
но
вл
ен
ие
м 

гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ны

х 
ре
гл
а-

ме
нт
ов

. Те
рр
ит

ор
иа
ль
ны

е 
зо
ны

 –
 з
он
ы

, д
ля

 к
от
ор
ы
х 
в 
пр
ав
ил
ах

 з
ем
ле
по
ль

-
зо
ва
ни
я 
и 
за
ст
ро
йк
и 
оп
ре
де
ле
ны

 г
ра
ни
цы

 и
 у
ст
ан
ов
ле
ны

 г
ра
до
ст
ро
ит
ел
ь-

ны
е 
ре
гл
ам
ен
т
ы

 [9
]. 
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ш
их
ся

 г
ос
уд
ар
ст
во
м 
и 
ка
нт
он
ам
и.

 С
ле
ду
ет

 о
тм
ет
ит
ь,

 ч
то

 в
 ш

ве
йц
ар
ск
их

 
го
ро
да
х 
со
зд
ан
ы

 с
лу
ж
бы

, к
от
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ы
е 
на

 о
сн
ов
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ка
да
ст
ро
во
й 
ин
фо

рм
ац
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 в
ы

-
пу
ск
аю

т 
сп
ец
иа
ли
зи
ро
ва
нн
ы
е 
ка
рт
ы

 в
ы
сш

ег
о 
кл
ас
са

 т
оч
но
ст
и,

 с
од
ер
ж
а-

щ
ие

 д
ан
ны

е 
о 
го
ро
дс
ко
й 
те
рр
ит
ор
ии

 и
 к
ом

му
на
ль
но
м 
хо
зя
йс
тв
е.

 
К
ад
ас
тр
ов
ая

 д
ея
те
ль
но
ст
ь 
в 
Н
ид
ер
ла
нд
ах

 и
ме
ет

 с
во
ю

 п
ро
до
лж

и-
те
ль
ну
ю

 и
ст
ор
ию

. П
ер
во
на
ча
ль
но

 ц
ел
ь 
ка
да
ст
ра

 с
во
ди
ла
сь

 к
 у
че
ту

 з
ем
ле

-
вл
ад
ен
ия

 д
ля

 у
ст
ан
ов
ле
ни
я 
на
ло
га

 н
а 
зе
ме
ль
ну
ю

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

, в
 з
ав
ис
и-

мо
ст
и 
от

 д
ох
од
ов

 е
е 
вл
ад
ел
ьц
ев

 и
 п
ло
щ
ад
и.

 Д
ля

 и
де
нт
иф

ик
ац
ии

 п
ар
це
лл

 
пр
и 
пе
ре
да
че

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ос
ть

 и
сп
ол
ьз
ов
ал
ис
ь 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

, 
ко
то
ры

е 
вп
ос
ле
дс
тв
ии

 п
ре
вр
ат
ил
ис
ь 
в 
гл
ав
ны

й 
ис
то
чн
ик

 и
нф

ор
ма
ци
и.

 
В

 с
тр
ан
е 
ра
зв
ит
а 
се
ть

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
лу
ж
бы

 д
ля

 п
ро
ве
де
ни
я 
съ
ем
ок

 
гр
ан
иц

 и
 з
ащ

ит
ы

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. К
ро
ме

 т
ог
о,

 э
та

 с
лу
ж
ба

 д
ол
ж
на

 о
бе
сп
еч
и-

ва
ть

 и
нф

ор
ма
ци
ей

 о
 д
ей
ст
ви
те
ль
ны

х 
пр
ав
ах

 н
а 
не
дв
иж

им
ос
ть

 и
 с
ос
то
ян
ии

 
зе
мл

ев
ла
де
ни
я.

 В
 ф
ун
кц
ии

 с
лу
ж
бы

 в
хо
дя
т:

 
• 

ве
де
ни
е 
об
щ
ес
тв
ен
но
й 
кн
иг
и 
за
пи
се
й,

 к
от
ор
ая

 с
од
ер
ж
ит

 в
се

 д
о-

ку
ме
нт
ы

 п
о 
пе
ре
да
че

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 и
 у
ст
ан
ов
ле
ни
ю

 с
су
ды

 п
од

 за
ло
г;

 
• 

ве
де
ни
е 
ка
да
ст
ро
во
й 
до
ку
ме
нт
ац
ии

 н
а 
пр
ав
о 
со
бс
тв
ен
но
ст
и;

 
• 

съ
ем
ка

 г
ра
ни
ц 
ка
да
ст
ро
вы

х 
па
рц
ел
л;

 
• 

со
ст
ав
ле
ни
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ка
рт

 с
 н
ан
ес
ен
ны

ми
 п
ар
це
лл
ам
и.

 
К
ад
ас
тр
ов
ы
е 
сл
уж

бы
 н
е 
то
ль
ко

 у
ча
ст
ву
ю
т 
в 
об
но
вл
ен
ии

 и
 с
ох
ра
нн
о-

ст
и 
се
ти

 т
ри
ан
гу
ля
ци
и,

 п
ла
ни
ро
ва
ни
и 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ий

, 
об
но
вл
ен
ии

 и
 

со
зд
ан
ии

 к
ру
пн
ом

ас
ш
та
бн
ы
х 
ка
рт

, н
о 
и 
от
ве
тс
тв
ен
ны

 з
а 
ве
де
ни
е 
не
ко
то

-
ры

х 
до
по
лн
ит
ел
ьн
ы
х 
ре
ес
тр
ов

 с
ве
де
ни
й,

 п
ря
мо

 н
е 
от
но
ся
щ
их
ся

 к
 зе
мл

е,
 н
о 

по
 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
у 
от
но
ся
щ
их
ся

 к
 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
на
пр
им

ер
, 
да
нн
ы
е 
о 

ко
ра
бл
ях

, с
ам
ол
ет
ах

 и
 и
х 
вл
ад
ел
ьц
ах

. Т
ак
ое

 в
ед
ен
ие

 д
ел

 с
вя
за
но

 с
 за
ко
но
м,

 
по

 к
от
ор
ом

у 
ка
да
ст
ро
вы

е 
сл
уж

бы
 р
ас
пр
ос
тр
ан
ен
ы

 н
а 
не
ко
то
ры

е 
об
ла
ст
и 

гр
аж

да
нс
ко
й 
ст
ат
ис
ти
ки

 (к
он
це
пц
ия

 «
от
кр
ы
то
го

 к
ад
ас
тр
а»

). 
В

 н
ас
то
ящ

ее
 в
ре
мя

 в
 Н

ид
ер
ла
нд
ах

 с
ущ

ес
тв
уе
т 
ав
то
ма
ти
зи
ро
ва
нн
ая

 
мн

ог
оц
ел
ев
ая

 к
ад
ас
тр
ов
ая

 с
ис
те
ма

. 
 

1.
3.

2.
 С
ев
ер
на
я 
Ев

ро
па

 
 К
ад
ас
тр

 Ш
ве
ци
и 
бы

л 
по
ст
еп
ен
но

 п
ре
об
ра
зо
ва
н 
в 
мн

ог
оц
ел
ев
ую

 и
н-

фо
рм

ац
ио
нн
ую

 с
ис
те
му

 о
 з
ем
ле

 и
 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 р
ез
ул
ьт
ат
е 
сл
ия
ни
я 
ав

-
то
ма
ти
зи
ро
ва
нн
ог
о 
на
ци
он
ал
ьн
ог
о 
ба
нк
а 
да
нн
ы
х 
о 
не
дв
иж

им
ос
ти

 с
 б
ан
ка

-
ми

 д
ан
ны

х 
о 
на
се
ле
ни
и,

 э
ко
но
ми

че
ск
ой

 с
та
ти
ст
ик
и,

 н
ал
ог
оо
бл
ож

ен
ия

 и
 

да
нн
ы
х 
пе
ре
пи
се
й.

 С
об
ст
ве
нн
о 
зе
ме
ль
ны

й 
ка
да
ст
р 
со
ст
ои
т 
из

 д
ву
х 
ре
ги
ст

-
ро
в:

 п
оз
ем
ел
ьн
ог
о 
и 
не
дв
иж

им
ой

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

. В
 1

93
6-

19
74

 г
г.

 р
еа
ли
зо

-
ва
на

 п
ро
гр
ам
ма

 с
оз
да
ни
я 
на
ци
он
ал
ьн
ог
о 
фо

нд
а 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ка
рт

, п
ро
из

-
во
ди
мы

х 
на

 о
сн
ов
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фо

то
ка
рт
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 м
ас
ш
та
ба

 1
:1

00
00

 и
 п
ок
ры

ва
ю
щ
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ер

-
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то
ри
ю

 с
тр
ан
ы
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ди
но
й 
си
ст
ем
ой

 о
пи
са
ни
я 
гр
ан
иц

 у
ча
ст
ко
в 
и 
зд
ан
ий

. С
 

19
74

 г
. 
дл
я 
эт
их
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ел
ей

 и
сп
ол
ьз
ую

т 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

 м
ас
ш
та
ба

 1
:2

00
0,
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информацию
 для составления которы

х подготавливаю
т на основе общ

его-
сударственного автоматизированного банка данны

х о недвиж
имости. К

а-
дастровы

е карты
 плотно застроенны

х городских территорий производят 
или заказы

ваю
т местны

е муниципальны
е служ

бы
, они имею

т больш
ий 

масш
таб, вплоть до 1:500. 
П
одобно ш

ведской системе, норвеж
ский кадастр объединен в ин-

формационную
 систему, содерж

ащ
ую

 сведения о владениях, владельцах, 
адресах и типах зданий. Различны

е группы
 данны

х могут бы
ть связаны

 
друг с другом и географически локализованы

 через координатны
е или 

идентификационны
е коды

 объектов. 
К
ак в Ш

веции, так и в Н
орвегии стандарты

 описания объектов и ин-
формационны

е связи меж
ду ними установлены

 законодательством, а сами 
системы

 являю
тся государственны

ми, и их разработку и внедрение финан-
сирует правительство. 

В
 целом сходно с вы

ш
еупомянуты

ми кадастрами организован ка-
дастр в Ф

инляндии. Н
ебольш

ое отличие в организации: регистры
 сельских 

территорий содерж
атся государством, а регистры

 городских территорий – 
органами муниципальной администрации. С

 переходом в ближ
айш

ем бу-
дущ

ем к общ
енациональной электронной информационной системе эти 

различия исчезнут. 
 

1.3.3. Ю
ж
ная Европа 

 В
 И
т
алии формирование нового городского кадастра осущ

ествляется 
с 1939 г. О

н создавался для оценки владений городской собственности (зда-
ний, сооруж

ений, участков) и определения доходов от их использования. 
И
талия делится на исторически слож

ивш
иеся регионы

, которы
е под-

разделяю
тся на 103 провинции, а те, в свою

 очередь, состоят из коммун. 
П
оэтому в И

талии очень слож
ная кадастровая система. К

адастровы
е офи-

сы
 созданы

 на уровне провинций, а не на уровне муниципалитетов (из-за 
малой площ

ади территорий). В
 настоящ

ее время итальянский кадастр 
мож

но представить по следую
щ
ей схеме: 

• 
создание базы

  данны
х, которы

е содерж
ат сведения о кадастровы

х 
участках, которы

е делятся  на городские и сельские;  
• 
сведения о владельцах участков, которы

е идентифицированы
 уни-

кальны
м кадастровы

м номером, правом собственности; сведения об оцен-
ке участка. 

К
арты

 в И
талии мозаичны

е. К
адастровая карта покры

вает только 
территорию

 муниципалитета, границы
 меж

ду ними – природны
е.  

П
о закону для каж

дой коммуны
 на национальной территории со-

ставляю
т ряд документов. П

роцедуры
 по хранению

 документов слож
ны

е, в 
основном документы

 корректирую
тся вручную

 и хранятся на твердой  
копии (так деш

евле). 
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Таблица 2.1 
К
лассификация городов и сельских поселений 

Н
аселение, ты

с. чел. 
Группы

 поселений 
Города 

С
ельские поселения 

К
рупнейш

ие 
св. 1000 

- 
К
рупны

е 
от 500 до 1000 

св. 5 

Больш
ие 

от 250 до 500 
от 100 до 250 

от 3 до 5 
от 1 до 3 

С
редние 

от 50 до 100 
от 0,2 до 1 

М
алы

е 
от 20 до 50 
от 10 до 20 

от 0,05 до 0,2 
до 0,05 

 
2.1. П

онятие и состав зем
ель населенны

х пунктов 
 В

 соответствии с Земельны
м кодексом Российской Ф

едерации к зем-
лям населенны

х пунктов (городов, поселков и сельских поселений) отно-
сятся земли, используемы

е и предназначенны
е для застройки и развития 

населенны
х пунктов.  

Границы
 городских и сельских населенны

х пунктов отделяю
т земли 

населенны
х пунктов от ины

х категорий земель (городская черта, поселко-
вая черта). Границы

 городских и сельских населенны
х пунктов не долж

ны
 

пересекать: границы
 муниципальны

х образований или вы
ходить за их гра-

ницы
; 
границы

 
земельны

х 
участков, 

предоставленны
х 

граж
данам 

или 
ю
ридическим лицам.  

В
 состав земель населенны

х пунктов могут входить земли: 
• ж

илой и общ
ественной застройки – застроенны

е и предназначен-
ны

е для застройки ж
илы

ми, культурно-бы
товы

ми, административны
ми, 

культовы
ми и ины

ми зданиями и сооруж
ениями; 

• общ
его пользования – заняты

е площ
адями, проездами, улицами, 

дорогами, набереж
ны

ми, парками, 
лесопарками, скверами, водоемами, 

пляж
ами и другими объектами, предназначенны

ми для удовлетворения 
нуж

д населения; 
• промы

ш
ленной и коммунально-складской застройки – заняты

е 
промы

ш
ленны

ми, коммунально-складскими и ины
ми производственны

ми 
объектами; 

• транспорта, связи, инж
енерны

х коммуникаций – заняты
е сооруж

е-
ниями ж

елезнодорож
ного, автомобильного, речного, морского, воздуш

но-
го и трубопроводного транспорта, магистралями инж

енерной инфраструк-
туры

 и связи; 
• природно-заповедного, природоохранного, оздоровительного, рек-

реационного и историко-архитектурного назначения – заняты
е памятника-  
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О
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 п
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ус
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то
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пр
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од
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фо
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оп
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-
ти
е 
тр
ан
сп
ор
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х 
ко
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ик
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ий
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по
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ы
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ав
ан
и,

 з
ал
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, б
ух
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, с
уд
ох
од
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ны
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ре
ки

 и
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ра
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ол
ин
ы

 и
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ер
ев
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ы

). 
Н
а 
ж
из
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 и
 т
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лю
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й 
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 т
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пе
ра
ту
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ы
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ре
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ов
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ж
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еч
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но
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од
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 в
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 с
ел
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йс
тв
ен
но
е 
пр
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ле
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ы
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ы
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тс
ю
да

 о
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ан
ич
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ь 
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м 
те
рр
ит
ор
ий

 и
 в
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пл
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ст
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на
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 э
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х 

те
рр
ит
ор
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 С
ел
ьс
ки
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по
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ле
ни
я 
им

ею
т 
ме
нь
ш
ую

 п
ло
тн
ос
ть

 н
ас
ел
ен
ия

 и
 

не
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ср
ед
ст
ве
нн
о 
св
яз
ан
ы
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 о
кр
уж

аю
щ
им

и 
те
рр
ит
ор
ия
ми
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 п
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ня
ми
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лу

-
га
ми

, п
ас
тб
ищ

ам
и,

 и
ны

ми
 с
ло
ва
ми

, с
 м
ес
та
ми

 т
ру
до
во
й 
за
ня
то
ст
и 
се
ль
ск
о-

го
 н
ас
ел
ен
ия

. 
Х
ар
ак
те
р 

пр
ои
зв
од
ст
ве
нн
ой

 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

 
го
ро
дс
ко
го

 
на
се
ле
ни
я 

пр
ак
ти
че
ск
и 
не

 п
од
ве
рж

ен
 с
ез
он
ны

м 
ко
ле
ба
ни
ям

. Т
ру
д 
ж
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се
ль
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о 
на
се

-
ле
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ме
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т 
вр
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ен
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т 
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и 
тр
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в 
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ьн
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ст
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 ч
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фо

рм
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. 
В

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
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 к
 г
ор
од
ск
ом

у 
ти
пу

 о
тн
ос
ят
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 п
ос
ел
ен
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чи
сл
ен
но
ст
ью

 н
е 
ме
не
е 

12
 т
ы
с.

 ч
ел
ов
ек

 н
ас
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ен
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. Р
аб
оч
ие

, с
лу
ж
ащ

ие
 и

 
чл
ен
ы

 и
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П
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щ
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 г
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ел
ен
ия

 (т
аб
л.

 2
.1

)  
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Ещ
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ности, полноты
 отображ

ения кадастровы
х данны

х. Д
ля точного определе-

ния площ
ади земельны

х участков требуется реконструкция городской (по-
селковой) геодезической сети, если сущ

ествую
щ
ая сеть не обеспечивает 

необходимой точности. 
К

 особенностям разработки кадастра застроенны
х территорий следу-

ет отнести необходимость получения данны
х по объектам капитального 

строительства, линейны
м объектам, неразры

вно связанны
м с территория-

ми (здания, сооруж
ения, объекты

 незаверш
енного строительства, инж

е-
нерны

е коммуникации), сведения о населении.  
Таким 

образом, 
требованиям 

кадастра 
застроенны

х 
территорий 

долж
ны

 удовлетворять:  
• 

состояние 
топографо-геодезической 

изученности 
населенного 

пункта; состояние информации о подземны
х сооруж

ениях; 
• 

достоверность, полнота и точность информации городского бю
ро 

технической инвентаризации и городской статистики;  
• 

состояние общ
егородских справочников и классификаторов; 

• 
упорядоченная система адресации объектов недвиж

имости;  
• 

сущ
ествую

щ
ие методики оценки недвиж

имости;  
• 

состояние правовы
х норм по обмену информацией;  

• 
научно-методическое обоснование размеров арендны

х платеж
ей, 

ставок земельного налога и т.д. 
О
собенности и связанны

е с этим трудности создания кадастра застро-
енны

х территорий весьма объективны
 и обусловлены

 тем, что по своему 
смы

слу эта информация долж
на отраж

ать, а точнее сказать, моделировать 
характеристики объектов недвиж

имости на текущ
ий день с вы

сокой точно-
стью

 и достоверностью
. Д

ля этого необходимо, чтобы
 все служ

бы
 и отделы

 
органов муниципальной власти работали как терминалы

  государственного 
кадастра недвиж

имости (ГК
Н

), так как кадастровы
й учет единиц собствен-

ности (земельны
х участков, О

К
С

) осущ
ествляется при ведении ГК

Н
. 

Таким 
образом, 

система 
информационного 

обеспечения 
органов  

муниципальной власти работает по следую
щ
ей схеме: 

• все операции с недвиж
имостью

 долж
ны

 вы
полняться только над 

базой данны
х государственного кадастра недвиж

имости; 
• все изменения административного, территориального, экономиче-

ского деления города долж
ны

 вы
полняться над базой данны

х государст-
венного кадастра недвиж

имости; 
• все налоги на недвиж

имость долж
ны

 определяться по данны
м  

государственного  кадастра недвиж
имости. 

П
ри оформлении прав на землю

 необходимо знать с вы
сокой точно-

стью
 границы

 различны
х охранны

х и заповедны
х зон, подземны

е комму-
никации, красны

е линии и другую
 градорегулирую

щ
ую

 информацию
. Н

е-
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5) 
кадастровы

й номер квартиры
, в которой располож

ена комната, 
если объектом недвиж

имости является комната; 
6) 

адрес объекта недвиж
имости или при отсутствии такого адреса 

описание местополож
ения объекта недвиж

имости (субъект Российской 
Ф
едерации, муниципальное образование, населенны

й пункт, улица, описа-
ние здания, например, музей, дом со ш

пилем, в отнош
ении О

Н
С

 строи-
тельны

й адрес объекта); 
7) 

сведения о вещ
ны

х правах на объект недвиж
имости в объеме 

сведений, определенны
х порядком ведения ГК

Н
; 

8) 
сведения об ограничениях (обременениях) вещ

ны
х прав на объ-

ект недвиж
имости в объеме сведений, определенны

х порядком ведения 
ГК

Н
; 9) 

сведения о кадастровой стоимости объекта недвиж
имости, в том 

числе дата утверж
дения результатов определения такой стоимости; 

10)  категория земель, к которой отнесен земельны
й участок, если он 

является объектом недвиж
имости; 

11)  разреш
енное использование, если объект – земельны

й участок; 
12)  назначение 

здания 
(ж
илое, 

админист
рат

ивное), 
сооруж

ения 
(производст

венное, складское), если объект недвиж
имости − здание, со-

оруж
ение; 
13)  назначение помещ

ения (ж
илое, неж

илое), вид помещ
ения (квар-

т
ира, комнат

а, оф
ис) в зависимости от назначения того здания, в котором 

находится помещ
ение; 

14)  количество этаж
ей (эт

аж
ност

ь), в том числе подземны
х эта-

ж
ей, если объект недвиж

имости – здание или сооруж
ение; 

15)  материал наруж
ны

х стен, если объект недвиж
имости – здание; 

16)  почтовы
й адрес и (или) адрес электронной почты

, по которы
м 

осущ
ествляется связь с собственником объекта недвиж

имости; 
17)  сведения о кадастровом инж

енере, вы
полнявш

ем кадастровы
е 

работы
 в отнош

ении объекта недвиж
имости; 

18)  год ввода в эксплуатацию
 здания или сооруж

ения по заверш
ении 

его строительства или год заверш
ения его строительства, если объектом 

недвиж
имости является здание или сооруж

ение; 
19) сведения о прекращ

ении сущ
ествования объекта недвиж

имости, 
если это собы

тие произош
ло и т.д. 

Д
ополнительны

е сведения − это не значит необязательны
е, они вно-

сятся в государственны
й кадастр недвиж

имости в силу особы
х требований 

Ф
едерального закона.  
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ст
ь 
в 
го
ро
де

. 
Н
о 
эт
и 
зе
мл
и 
не

 
пр
ин
ос
ят

 д
ох
од
а.

 Э
то

 зе
мл
и 
во
дн
ог
о 
и 
ле
сн
ог
о 
фо
нд
а,

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
го

  
на
зн
ач
ен
ия

, п
ар
ки

, с
кв
ер
ы

 и
 т

.д
. В

 б
ол
ьш

их
 г
ор
од
ах

 н
аи
бо
ле
е 
це
нн
ы
е 
зе
мл
и 

по
кр
ы
ты

 а
сф
ал
ьт
ом

, з
да
ни
ям
и 
и 
др
уг
им

и 
ра
зл
ич
ны

ми
 с
оо
ру
ж
ен
ия
ми

. 
В

 г
ор
од
ах

 о
че
нь

 ж
ес
тк
ие

 о
гр
ан
ич
ен
ия

 п
о 
вы

со
те

 с
тр
ое
ни
й 
ус
та
на
в-

ли
ва
ю
тс
я 
не

 т
ол
ьк
о 
ге
не
ра
ль
ны

м 
пл
ан
ом

 р
аз
ви
ти
я 
го
ро
да

 (
на
пр
им

ер
, р
ег

-
ла
ме
нт
ир
уе
тс
я 
В
оз
ду
ш
ны

м 
ко
де
кс
ом

 Р
Ф

). 
В

 к
ру
пн
ы
х 
го
ро
да
х 
сл
ож

ны
е 
и 

на
сы
щ
ен
ны

е 
по
дз
ем
ны

е 
ко
мм

ун
ик
ац
ии

, 
по
эт
ом

у 
вс
е 
вс
кр
ы
ш
ны

е 
и 
по
д-

зе
мн

ы
е 
ра
бо
ты

 ж
ес
тк
о 
ко
нт
ро
ли
ру
ю
тс
я.

 О
че
ви
дн
о,

 ч
то

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 

го
ро
да

 −
 п
он
ят
ие

 т
ре
хм

ер
но
е.

  
Д
ля

 г
ор
од
а 
пр
ин
ци
пи
ал
ьн
о 
ва
ж
но

, 
чт
о 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и 
мо

гу
т 

 
пе
ре
кр
ы
ва
ть
ся

, т
. е

. р
ас
по
ла
га
ть
ся

 н
а 
ра
зн
ы
х 
фи

зи
че
ск
их

 у
ро
вн
ях

. В
 к
ач
е-

ст
ве

 п
ри
ме
ра

 р
ас
см
от
ри
м 
мо

ст
 ч
ер
ез

 р
ек
у.

 Г
ра
ни
цы

 з
ем
ел
ь 
во
дн
ог
о 
фо

нд
а 
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определяю
тся проектны

ми линиями. О
бы

чно границы
 земель водного фон-

да проходят на расстоянии от 15 до 100 м от среднелетнего уровня водоема. 
П
олотно моста автомагистрали над рекой относится к землям общ

его поль-
зования, под мостом – земли водного фонда. В

 основании моста, как прави-
ло, располагаю

тся гараж
и, мастерские, склады

. И
звестны

 многоярусны
е 

мосты
. В

 этом случае реж
им разреш

енного пользования каж
дого яруса ус-

танавливается отдельно и земли (участки моста, земли под ним и простран-
ство внутри него) закрепляю

тся за различны
ми организациями [16 ]. 

Зем
ельны

й участ
ок города – част

ь земель, кот
орая имеет

 опреде-
ленны

й правовой ст
ат
ус, границу и конкрет

ное целевое назначение и ко-
т
орая долж

на использоват
ься в инт

ересах города. 
Больш

ое значение имеет требование того, что земельны
й участок 

долж
ен использоваться в интересах города. Это тесно связано с очень слож

-
ны

м понятием эффективности использования городских земель. Городская 
администрация, как владелец земли, вправе принять экономические и адми-
нистративны

е меры
 (до изъятия участка) при наруш

ении этого требования. 
В

 городе часть земель нельзя передавать в хозяйственное пользова-
ние (отчуж

дать, передавать в долгосрочную
 аренду). К

 таким категориям 
земель относятся земли общ

его пользования, водного фонда, земли запо-
ведников, заказников, земли с особы

м охранны
м реж

имом. В
 краткосроч-

ную
 аренду (на период строительства, реконструкцию

 или под платную
 

автостоянку) земли общ
его пользования могут передаваться. В

 городе не 
мож

ет бы
ть ничейной земли. П

оэтому такие земли целесообразно (по ана-
логии с заповедниками) закреплять за определенной городской структу-
рой, которая долж

на обеспечивать установленны
й реж

им землепользова-
ния в интересах города и отвечать за это перед администрацией города. 

Такж
е возникает вопрос, как вы

делять земельны
е участки в новы

х 
микрорайонах города. Н

овы
е микрорайоны

 проектировались как единое 
пространство обитания ж

ильцов микрорайона, поэтому не ясно, за кем за-
креплять земли ж

илой застройки. Н
а эти земли мож

ет претендовать коми-
тет по управлению

 имущ
еством, считая, что право на собственность дома 

порож
дает право на пользование земельны

м участком около дома. В
оз-

мож
но, земли ж

илой застройки следует закреплять за тем, кто обеспечива-
ет эксплуатацию

 ж
илищ

ного фонда и уборку территорий. 
В
нутри участка могут бы

ть земли посторонних пользователей. П
о-

этому возникаю
т внутренние границы

 земельного участка. П
осторонних 

пользователей мож
ет бы

ть несколько. В
неш

няя и внутренняя границы
 не 

могут иметь общ
их точек. В

неш
няя граница земельного участка не мож

ет 
иметь разры

ва. Э
то означает, что два земельны

х участка, которы
е распо-

лож
ены

 через дорогу, не могут идентифицироваться как один. Э
ти участки 

долж
ны

 иметь различны
е кадастровы

е номера. 
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• 
кадастровое деление на уровне РФ

; 
• 

кадастровое деление на уровне кадастровы
х округов; 

• 
кадастровое деление на уровне кадастрового района (города). 

К
адаст

ровы
м

 округом
 является часть территории РФ

, границы
 ка-

дастровы
х 

округов 
приближ

ены
 
к 

границам 
административно-терри-

ториальны
х образований. П

оэтому кадастровы
й округ вклю

чает в себя, как 
правило, территорию

 субъекта РФ
, а такж

е акваторию
 внутренних вод и 

территориального моря, прилегаю
щ
ую

 к этой территории, но не приравни-
вается к субъекту федерации. 

Террит
ория кадаст

рового округа делится на кадастровы
е районы

. 
К
адаст

ровы
м

 районом
 является часть территории кадастрового округа, 

границы
 кадастровы

х районов приближ
ены

 к границам муниципальны
х 

образований и ины
х поселений. П

оэтому кадастровы
й район вклю

чает в 
себя, как правило, территорию

 административно-территориальной едини-
цы

 субъекта РФ
. А

кватория внутренних вод и территориального моря мо-
ж
ет образовы

вать самостоятельны
е кадастровы

е районы
. К

адастровы
й 

район не приравнивается к административно-территориальному образова-
нию

. Террит
ория кадаст

рового района делится на кадастровы
е кварта-

лы
. К

адаст
ровы

й кварт
ал является наименьш

ей единицей кадастрового 
деления территории кадастрового района. К

адастровы
й квартал представ-

ляет собой совокупность земельны
х участков, образую

щ
их компактны

й 
земельны

й массив.  
В

 результате кадастрового деления на уровне РФ
 определяется пере-

чень кадастровы
х округов, их наименование и схемы

 взаимного располо-
ж
ения, присваиваю

тся кадастровы
е номера. Н

а основании приказа М
ин-

экономразвития РФ
 от 04.04.2011 №

 144 «О
б утверж

дении кадастрового 
деления территории Российской Ф

едерации и порядка присвоения объек-
там недвиж

имости кадастровы
х номеров» на территории России создано 

89 кадастровы
х округов (прилож

ение 1). 
Н
а уровне кадастровы

х округов территориальны
е органы

 кадастро-
вого учета принимаю

т реш
ения о создании кадастровы

х районов на терри-
тории кадастрового округа и утверж

даю
т перечень кадастровы

х районов, 
их наименование, схемы

 взаимного располож
ения, а такж

е присваиваю
т 

им кадастровы
е номера. 

П
ри этом максимально сохраняется установленная нумерация адми-

нистративно-территориальны
х единиц для кадастровы

х районов. 
Так, например, на территории Х

абаровского края 17 административ-
ны

х районов (27:01 …
 27:17) и 6 городов, в результате получается 23 када-

стровы
х района (прилож

ение 2). 
О
сновны

е кадастровы
е учетны

е единицы
 районов составляю

т два 
уровня иерархической структуры

 деления территорий города. П
ервы

й уро-  
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3.
3.

 К
ад

ас
тр
ов

ое
 д
ел

ен
ие

 
 П
од

 к
ад
ас
т
ро
вы

м
 д
ел
ен
ие
м

 п
он
им

ае
тс
я 
за
кр
еп
ле
ни
е 
пр
ох
ож

де
ни
я 

гр
ан
иц

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ок
ру
го
в,

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ра
йо
но
в 
и 
ка
да
ст
ро
вы

х 
кв
ар
та

-
ло
в,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ем
ое

 к
ом

пе
те
нт
ны

м 
ор
га
но
м 

в 
ус
та
но
вл
ен
но
м 

по
ря
дк
е 

оф
ор
мл

ен
ия

, с
 ц
ел
ью

 п
ри
св
ое
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

х 
но
ме
ро
в 
ед
ин
иц
ам

 к
ад
ас
т-

ро
во
го

 д
ел
ен
ия

. 
В

 п
ро
це
сс
е 
ка
да
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
РФ

 м
ож

но
 в
ы
де
ли
ть

 
сл
ед
ую

щ
ие

 за
да
чи

, к
от
ор
ы
е 
ре
ш
аю

тс
я 
пр
и 
эт
ом

: 
• 

ка
да
ст
ро
во
е 
де
ле
ни
е 
об
ес
пе
чи
ва
ет

 в
оз
мо

ж
но
ст
ь 
пр
ис
во
ен
ия

 о
бъ

-
ек
ту

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
ег
о 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие
м 
на

 м
ес
тн
ос
ти

 
ун
ик
ал
ьн
ог
о 
ка
да
ст
ро
во
го

 н
ом

ер
а 

(г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
уч
ет
но
го

 н
ом

ер
а)

, 
ко
то
ры

й 
не

 п
ов
то
ря
ет
ся

 в
о 
вр
ем
ен
и 
и 
на

 т
ер
ри
то
ри
и 
РФ

. 
• 

ка
да
ст
ро
во
е 
де
ле
ни
е 
ре
гл
ам
ен
ти
ру
ет

 п
ол
но
мо

чи
я 
до
лж

но
ст
ны

х 
ли
ц,

 к
от
ор
ы
е 
ос
ущ

ес
тв
ля
ю
т 
ве
де
ни
е 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
а 
не
дв
иж

и-
мо

ст
и 
на

 о
пр
ед
ел
ен
но
й 
те
рр
ит
ор
ии

. 
Э
та

 з
ад
ач
а 
ре
ш
ае
тс
я 
в 
ре
зу
ль
та
те

 у
ст
ан
ов
ле
ни
я 
гр
ан
иц

 е
ди
ни
ц 
ка
да

-
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
РФ

 (
ка
да
ст
ро
вы

е 
ок
ру
га

, 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ра
й-

он
ы

). 
Гр
ан
иц
ы

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
де
ле
ни
я 
ре
ко
ме
нд
уе
тс
я 
пр
иб
ли
ж
ат
ь 
к 
гр
ан
и-

ца
м 
ад
ми

ни
ст
ра
ти
вн
о-
те
рр
ит
ор
иа
ль
ны

х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
РФ

 п
ри

 о
бр
аз
ов
ан
ии

 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ок
ру
го
в,

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
и 
ин
ы
х 
по
се
ле
ни
й 
пр
и 

об
ра
зо
ва
ни
и 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ра
йо
но
в.

 В
 п
ре
де
ла
х 
да
нн
ы
х 
об
ра
зо
ва
ни
й 
ве
де

-
ни
е 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
оз
ла
га

-
ет
ся

 н
а 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ий

 т
ер
ри
то
ри
ал
ьн
ы
й 
ор
га
н 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

. 
Е
ди
ни
ца

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 –
 э
то

 н
еп
ре
ры

вн
ая

 т
ер
ри
то
ри
я 
од

-
но
го

 ф
ун
кц
ио
на
ль
но
го

 н
аз
на
че
ни
я 
ил
и 
ад
ми

ни
ст
ра
ти
вн
ог
о 
по
дч
ин
ен
ия

, 
гр
ан
иц
ы

 к
от
ор
ой

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
тс
я 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ны

ми
 д
ок
ум

ен
та
ми

 и
ли

 
ре
ш
ен
ие
м 
ор
га
но
в 
вл
ас
ти

. 
К
ад
ас
т
ро
во
е 
де
ле
ни
е 
ло
ка
ли
зу
ет

 м
ес
т
о 
по
ис
ка

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 
ил
и 
ин
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
т
и 
до

 п
ре
де
ло
в 
ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а,

 
ук
аз
ан
но
го

 в
 е
го

 к
ад
ас
т
ро
во
м 
но
ме
ре

. 
Та
ки
м 
об
ра
зо
м,

 в
 Г
К
Н

 в
но
ся
тс
я 
сл
ед
ую

щ
ие

 с
ве
де
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 

де
ле
ни
и 
те
рр
ит
ор
ии

 Р
Ф

:  
• 
но
ме
ра

 е
ди
ни
ц 
ка
да
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

; 
• 
на
им

ен
ов
ан
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ок
ру
го
в,

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ра
йо
но
в;

 
• 
оп
ис
ан
ие

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
ед
ин
иц

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
де
ле
ни
я;

 
• 
ре
кв
из
ит
ы

 п
ра
во
вы

х 
ак
то
в 
об

 у
ст
ан
ов
ле
ни
и 
ил
и 
из
ме
не
ни
и 
ед
и-

ни
ц 
ка
да
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
РФ

. 
В

 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
пр
ик
аз
ом

 М
ин
эк
он
ом

ра
зв
ит
ия

 Р
Ф

 о
т 

04
.0

4.
20
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№
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 «
О
б 
ут
ве
рж

де
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
Ро
сс
ий
ск
ой

 
Ф
ед
ер
ац
ии

 и
 п
ор
яд
ка

 п
ри
св
ое
ни
я 
об
ъе
кт
ам

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 

но
ме
ро
в»

 к
ад
ас
тр
ов
ое

 д
ел
ен
ие

 Р
Ф

 п
ро
из
во
ди
тс
я 
по

 с
ле
ду
ю
щ
ей

 и
ер
ар
хи
и:
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Ра
зм
ер

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ха
ра
кт
ер
из
уе
тс
я 
фи

зи
че
ск
ой

 и
 г
ео
де
зи
че

-
ск
ой

 п
ло
щ
ад
ям
и.

 
Ф
из
ич
ес
ка
я 
пл
ощ

ад
ь 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 –
 э
т
о 
пл
ощ
ад
ь 
зе
мн
ой

 
по
ве
рх
но
ст
и 
в 
гр
ан
иц
ах

 у
ча
ст
ка

 с
 у
че
т
ом

 н
ер
ов
но
ст
ей

 ф
из
ич
ес
ко
й 
по

-
ве
рх
но
ст
и 
зе
мл
и 

(с
кл
он
ов

, 
ов
ра
го
в,

 о
бр
ы
во
в 
и 
т

. 
д.

), 
т
о 
ес
т
ь 
т
о,

 ч
т
о 

мо
ж
но

 о
бм
ер
ит
ь 
в 
на
т
ур
е.

 
Ге
од
ез
ич
ес
ка
я 
пл
ощ
ад
ь 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 о
пр
ед
ел
яе
т
ся

 п
о 
ко
ор

-
ди
на
т
ам

 у
гл
ов

 п
ов
ор
от
ов

 г
ра
ни
цы

. 
Ге
од
ез
ич
ес
ка
я 
пл
ощ

ад
ь 
уч
ас
т
ка

 –
 

эт
о 
пл
ощ
ад
ь 
пр
ое
кц
ии

 гр
ан
иц
ы

 у
ча
ст
ка

 н
а 
пл
ос
ко
ст
ь 
пр
ое
кц
ии

. 
 

2.
4.

 О
со
бе

нн
ос

ти
 р
аз
ра
бо

тк
и 
ка
да

ст
ра

  
за
ст
ро

ен
ны

х 
те
рр

ит
ор

ий
 

 Д
ля

 с
оз
да
ни
я 
ка
да
ст
ра

 з
ас
тр
ое
нн
ы
х 
те
рр
ит
ор
ий

 н
ео
бх
од
им

о 
ра
зв
и-

ти
е 
це
ло
го

 р
яд
а 
на
уч
ны

х 
ди
сц
ип
ли
н:

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
пр
ав
а,

 г
ор
од
ск
ог
о 
зе
мл

е-
ус
тр
ой
ст
ва

, 
мо

ни
то
ри
нг
а 
го
ро
дс
ки
х 

зе
ме
ль

, 
эк
он
ом

ик
и 

не
дв
иж

им
ос
ти

, 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ст
ва

 и
 п
ла
ни
ро
вк
и 
на
се
ле
нн
ы
х 
ме
ст

, у
пр
ав
ле
ни
я 
го
ро
дс
ки

-
ми

 т
ер
ри
то
ри
ям
и 
и 
т.

 д
. 

К
ад
ас
тр

 з
ас
тр
ое
нн
ы
х 
те
рр
ит
ор
ий

 п
ре
дъ
яв
ля
ет

 б
ол
ее

 ж
ес
тк
ие

 т
ре
бо

-
ва
ни
я 
к 
то
чн
ос
ти

, д
ос
то
ве
рн
ос
ти

 и
 а
кт
уа
ль
но
ст
и 
ин
фо

рм
ац
ии

 о
б 
об
ъе
кт
ах

 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ах

) 
в 
от
ли
чи
е 
от

 д
ру
ги
х 
сл
уж

б 
го
ро
да

. 
Та
к 
ка
к 
ос
но
вн
ы
е 
св
ой
ст
ва

 г
ор
од
ск
их

 з
ем
ел
ь 
пр
и 
их

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ии

 п
ро
яв

-
ля
ю
тс
я 
в 
сл
ед
ую

щ
ем

: з
ем
ля

 –
 э
то

 п
ро
ст
ра
нс
тв
ен
но

-т
ер
ри
то
ри
ал
ьн
ы
й 
ба
зи
с 

дл
я 
ра
зм
ещ

ен
ия

 в
се
го

 г
ор
од
ск
ог
о 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а;

 о
гр
ан
ич
ен
но
ст
ь 
го
ро
д-

ск
их

 з
ем
ел
ь 
в 
их

 о
св
ое
ни
и;

 в
за
им

ос
вя
зь

 с
 д
ру
ги
ми

 о
бъ
ек
та
ми

 п
ри
ро
дн
о-

те
хн
ог
ен
но
го

 к
ом

пл
ек
са

. 
П
о 

оп
ре
де
ле
ни
ю

, 
ка
да
ст
ро
во
е 
де
ло

 с
од
ер
ж
ит

 т
оп
ог
ра
фо

-г
ео
де
зи

-
че
ск
ие

, 
те
хн
ич
ес
ки
е,

 э
ко
но
ми

че
ск
ие

 и
 ю

ри
ди
че
ск
ие

 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
и 
об
ъ-

ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к)

. Ч
то
бы

 п
ол
уч
ит
ь 
эк
он
ом

ич
ес
ки
е 

ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

, н
ео
бх
од
им

о 
уч
ит
ы
ва
ть

, ч
то

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
в 
на
се
ле
н-

ны
х 
пу
нк
та
х 
не
од
ин
ак
ов
ы

 п
о 
пл
од
ор
од
ию

, н
ес
ущ

ей
 с
по
со
бн
ос
ти

 г
ру
нт
ов

, 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ию

, э
кс
по
зи
ци
и 
ск
ло
но
в,

 п
ло
тн
ос
ти

 з
ас
тр
ой
ки

 и
 т

.д
. О

це
нк
а 

зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 в
 г
ор
од
е 
ил
и 
ин
ом

 н
ас
ел
ен
но
м 
пу
нк
те

 с
ос
то
ит

 и
з 
по

-
ас
пе
кт
но
й 

(к
ач
ес
тв
ен
но
й)

 о
це
нк
и 
зе
ме
ль

 и
 э
ко
но
ми

че
ск
ой

 о
це
нк
и.

 В
 г
ор
о-

да
х 
ка
че
ст
ве
нн
ую

 о
це
нк
у 
зе
ме
ль

 п
ро
из
во
дя
т 
дл
я 
оп
ре
де
ле
ни
я 
пр
иг
од
но
ст
и 

зе
ме
ль

 д
ля

 в
ы
ра
щ
ив
ан
ия

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
ны

х 
ку
ль
ту
р 
на

 п
ри
ус
ад
еб
ны

х 
уч
ас
тк
ах

, 
мн

ог
ол
ет
ни
х 
на
са
ж
де
ни
й,

 р
аз
ме
щ
ен
ия

 з
ас
тр
ой
ки

, 
зо
н 
от
ды

ха
, 

оз
ел
ен
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
и 
ус
та
но
вл
ен
ия

 г
ра
до
ст
ро
ит
ел
ьн
ой

 ц
ен
но
ст
и 
ка
ж

-
до
го

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 в
 п
ре
де
ла
х 
го
ро
дс
ко
й 

(п
ос
ел
ко
во
й)

 ч
ер
ты

.  
Зе
мл

я 
в 
го
ро
да
х,

 к
ак

 п
ра
ви
ло

, д
ор
ог
ая

, п
оэ
то
му

 к
ад
ас
тр

 з
ем
ел
ь 
на
се

-
ле
нн
ы
х 

пу
нк
то
в 

от
ли
ча
ет
ся

 
по
вы

ш
ен
ны

м 
тр
еб
ов
ан
ие
м 

к 
пл
ан
ов
о-

ка
рт
ог
ра
фи

че
ск
ом

у 
ма
те
ри
ал
у 
в 
от
но
ш
ен
ии

 м
ас
ш
та
ба

, 
то
чн
ос
ти

, 
де
та
ль

-
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К
адаст

ровая инф
орм

ация – это упорядоченная совокупность све-
дений о правовом, природном, хозяйственном, экономическом, социаль-
ном и пространственном полож

ении объекта кадастра. 
У
порядочение данной информации позволяет повы

сить эффектив-
ность вы

полнения различны
х операций по ее обработке, хранению

, поис-
ку, преобразованию

 и вы
даче, так как только в этом случае формируется 

информационная структура кадастра, которая позволяет оценить содерж
а-

ние и состав кадастровой информации с точки зрения ее использования в 
производстве (управление территориями; учет, оценка, защ

ита прав, про-
гнозирование, корректирование и т.п.) 

О
бъект

 кадаст
рового учет

а – это совокупность некоторы
х свойств 

реальны
х объектов и отнош

ений меж
ду ними, характеризую

щ
их право 

собственности кого-либо на недвиж
имость. В

 системе ГК
Н

 объектами ка-
дастрового учета являю

тся земельны
е участки, здания, сооруж

ения, поме-
щ
ения, О

Н
С

. 
К
адаст

ровы
е работ

ы
 – это совокупность различны

х мероприятий и 
действий об объектах кадастра и реализация всех информационны

х преоб-
разований. 

В
 зависимости от объекта кадастра в составе кадастровы

х работ на 
территории города вы

деляю
т: 

• 
кадастровы

е работы
 в отнош

ении недвиж
имого имущ

ества, кото-
ры

е обеспечиваю
т получение сведений для осущ

ествления кадастрового 
учета земельны

х участков, зданий, сооруж
ений, в том числе подземны

х, 
помещ

ений, О
Н
С

; 
• 

кадастровы
е работы

 в сфере социальны
х объектов и явлений го-

родской среды
, связанны

е с получением специфических сведений об этих 
объектах и явлениях с целью

 эффективного управления и развития соци-
альной среды

 города. 
К
аж

ды
е из перечисленны

х кадастровы
х работ содерж

ат свои харак-
терны

е особенности получения сведений и их информационного преобра-
зования. К

адастровы
е сведения могут бы

ть общ
ими, характеризую

щ
ими 

территориально-планировочную
 
структуру 

города 
(название, 

границы
,  

коды
 единиц кадастрового деления, местополож

ение объектов кадастра), и 
специфическими по объектам и явлениям. Н

апример:  
Городские зем

ли – сведения о границах, площ
адях земельны

х участ-
ков, землепользованиях, характеристиках городских угодий, кадастровой 
оценке. 

В
одны

е поверхност
и – наименование, размеры

, характеристики вод-
ной поверхности и характеристики гидротехнических сооруж

ений. 
Грунт

ы
 – геолого-структурны

е и литологические характеристики 
пород, возраст, генезис, морфология рельефа; характеристики подземны

х 
вод, расчетны

е показатели свойств грунтов. 
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Зелены
е насаж

дения – виды
, число пород, возраст, размер, состоя-

ние, оценка. 
Здания и сооруж

ения – виды
 (с указанием адреса), название, тип, 

класс, год постройки, этаж
ность; фондодерж

атели, эксплуатирую
щ
ая орга-

низация и т.д. 
М
едицина – характеристика объектов здравоохранения (поликлиники, 

больницы
, диспансеры

, станции «Скорой помощ
и»), номера терапевтических 

участков, уровень заболеваемости, нагрузка на участковы
х врачей и т.д. 

Экология – источники загрязнения, их виды
, характеристики, уро-

вень загрязнения, заш
умленности и загазованности городской территории.  

В
 настоящ

ее время наиболее изученны
м видом кадастровы

х работ в 
городе являю

тся кадастровы
е работы

, обеспечиваю
щ
ие формирование раз-

личны
х форм собственности на земельны

е участки и прочие объекты
 не-

движ
имости, реализацию

 платного землепользования. 
К
адастровы

е работы
 по социальны

м объектам и явлениям (образова-
тельны

й, медицинский, экологический, пож
арны

й и т.д. кадастры
) вы

пол-
няю

тся сегодня отдельны
ми ведомствами и учреж

дениями, например, 
«В

едомственны
й кадастр М

инистерства образования РФ
». 

Н
едвиж

им
ост

ь – это земельны
е участки и все, прочно связанны

е с 
землей, объекты

 и части таких объектов, перемещ
ение которы

х невозмож
-

но без значительного ущ
ерба для последних. 

Реест
р объект

ов недвиж
им

ост
и – упорядоченная система записей, 

содерж
ащ

их сведения о местополож
ении, назначении, принадлеж

ности, 
составе, основны

х характеристиках объекта недвиж
имости, о реестровы

х и 
кадастровы

х номерах и других показателях, позволяю
щ
их однозначно  

определить (идентифицировать) объекты
 недвиж

имости; 
К
адаст

ровое дело – совокупность скомплектованны
х и системати-

зированны
х в установленном порядке документов, на основании которы

х 
внесены

 соответствую
щ
ие сведения в государственны

й кадастр недвиж
и-

мости. Н
апример, кадастровое дело объекта недвиж

имости – земельны
й 

участок − содерж
ит документы

, подтверж
даю

щ
ие факт возникновения или 

прекращ
ение сущ

ествования земельного участка как объекта ГК
Н

. Д
анны

е 
документы

 являю
тся основанием для внесения кадастровы

х сведений о  
земельном участке в Реестр объектов недвиж

имости. 
К
адаст

ровы
й учет

 – это действия, которы
е производит специаль-

ны
й уполномоченны

й орган по внесению
 в ГК

Н
 сведений об объекте не-

движ
имости. 
К
адаст

ровы
е карт

ы
 – это составленны

е на единой картографиче-
ской основе тематические карты

, на которы
х в графической и текстовой 

формах воспроизводятся сведения, содерж
ащ

иеся в государственном када-
стре недвиж

имости. 
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не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ри

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 

не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а.

 К
 н
им

 о
тн
ос
ят
ся

: 
1)

 
ви
д 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к,

 з
да
ни
е,

 с
оо
ру

-
ж
ен
ие

, 
по
ме
щ
ен
ие

, 
об
ъе
кт

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

). 
В
ид

 о
бъ
ек
та

 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
оз
во
ля
ет

 о
дн
оз
на
чн
о 
оп
ре
де
ли
ть

 е
го

 п
ра
во
во
й 
ст
ат
ус

; 
2)

 
ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
и 
да
та

 е
го

 в
не
се
ни
я 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ка

-
да
ст
р 
не
дв
иж

им
ос
ти

  (
ег
о 
ун
ик
ал
ьн
ос
ть

 з
ак
лю

ча
ет
ся

 в
 н
еп
ов
то
ря
ем
ос
ти

 п
о 

вс
ей

 т
ер
ри
то
ри
и 
РФ

); 
3)

 
оп
ис
ан
ие

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
ес
ли

 
эт
от

 о
бъ
ек
т 

– 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 

(п
од
го
то
вк
а 
оп
ис
ан
ия

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
пр
ов
од
ит
ся

 в
 р
ез
ул
ьт
ат
е 
ме
ж
ев
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
и 
за
ве
рш

ае
тс
я 
из
го
то
вл
ен
ие
м 
ме
ж
ев
ог
о 
пл
ан
а.

 П
он
ят
ие

 м
еж

ев
ог
о 

пл
ан
а 
вп
ер
вы

е 
за
кр
еп
ля
ет
ся

 н
а 
ур
ов
не

 ф
ед
ер
ал
ьн
ог
о 
за
ко
на

); 
4)

 
оп
ис
ан
ие

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
а 
зе
ме
ль
но
м 

уч
ас
тк
е,

 е
сл
и 
эт
о 
зд
ан
ие

, 
со
ор
уж

ен
ие

 и
ли

 о
бъ
ек
т 
не
за
ве
рш

ен
но
го

 с
тр
ои

-
те
ль
ст
ва

 (
ук
аз
ан
но
е 
оп
ис
ан
ие

 с
од
ер
ж
ит
ся

 в
 о
со
бо
м 
до
ку
ме
нт
е 

– 
те
хн
ич
е-

ск
ом

 п
ла
не

 и
 к
ак

 п
он
ят
ие

 п
оя
вл
яе
тс
я 
в 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ом

 за
ко
не

 в
пе
рв
ы
е)

; 
5)

 
ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
зд
ан
ия

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, г
де

 н
ах
од
ит
ся

 о
бъ
ек
т 

не
дв
иж

им
ос
ти

, е
сл
и 
эт
о 
от
де
ль
но
е 
по
ме
щ
ен
ие

, с
 у
ка
за
ни
ем

 э
та
ж
а,

 с
 у
ка
за

-
ни
ем

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 п
ом

ещ
ен
ия

 в
 п
ре
де
ла
х 
эт
аж

а,
 л
иб
о 
в 
пр
ед
ел
ах

 з
да

-
ни
я 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ия

 (
ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
в 
от
ли
чи
е 
от

 у
сл
ов
но
го

 н
ом

ер
а 

од
но
зн
ач
но

 и
де
нт
иф

иц
ир
уе
т 
О
К
С

); 
6)

 
пл
ощ

ад
ь 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
ес
ли

 э
то
т 
об
ъе
кт

 –
 з
ем
ел
ьн
ы
й 

уч
ас
то
к,

 з
да
ни
е 
ил
и 
по
ме
щ
ен
ие

 (
тр
еб
ов
ан
ия

 к
 о
пр
ед
ел
ен
ию

 п
ло
щ
ад
и 
зд
а-

ни
я 
ил
и 
по
ме
щ
ен
ия

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
тс
я 
ор
га
но
м 
но
рм

ат
ив
но

-п
ра
во
во
го

 р
е-

гу
ли
ро
ва
ни
я 
в 
сф
ер
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

). 
В

 Г
К
Н

 т
ак
ж
е 
вн
ос
ят
ся

 с
ве
де
ни
я 
до
по
лн
ит

ел
ьн
ог
о 
ха
ра
кт

ер
а 
об

 
об
ъе
кт
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

, н
ап
ри
ме
р:

 
1)

 
ра
не
е 
пр
ис
во
ен
ны

й 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
уч
ет
ны

й 
но
ме
р 

(к
ад
ас
т
ро

-
вы
й,

 и
нв
ен
т
ар
ны
й)

 и
ли

 у
сл
ов
ны

й 
но
ме
р;

 
2)

 
ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
ин
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
в 
ре
зу
ль
та
те

 
ра
зд
ел
а,

 в
ы
де
ла

 д
ол
и 
в 
пр
ав
е 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

, о
бъ
ед
ин
ен
ия

 (
в 
да
н-

но
м 
сл
уч
ае

 р
еч
ь 
ид
ет

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
но
ме
ра
х 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, п
ре

-
об
ра
зо
ва
нн
ог
о 
из

 д
ру
го
го

 о
бъ
ек
та

, и
 т
ог
о 
об
ъе
кт
а,

 и
з 
ко
то
ро
го

 б
ы
л 
об
ра
зо

-
ва
н 
но
вы

й 
об
ъе
кт

, п
од
ле
ж
ащ

ий
 п
ос
та
но
вк
е 
на

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ы
й 
ка
да
ст
ро

-
вы

й 
уч
ет

 в
 к
ач
ес
тв
е 
са
мо

ст
оя
те
ль
но
го

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

); 
3)

 
ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, в
 п
ре
де
ла
х 
ко
то
ро
го

 р
ас

-
по
ло
ж
ен

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (
зд
ан
ие

, с
оо
ру
ж
ен
ие

 и
ли

 о
бъ
ек
т

 н
ез
ав
ер

-
ш
ен
но
го

 с
т
ро
ит
ел
ьс
т
ва

); 
4)

 
ка
да
ст
ро
вы

е 
но
ме
ра

 р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
пр
ед
ел
ах

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
а-

ст
ка

 з
да
ни
й,

 с
оо
ру
ж
ен
ий

, 
об
ъе
кт
ов

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

, 
ес
ли

 
об
ъе
кт
ом

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 я
вл
яе
тс
я 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к;
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об
хо
ди
мо

 и
ме
ть

 н
е 
пр
ос
то

 с
пр
ав
оч
ни
к 
ул
иц

, н
о 
и 
гр
ан
иц
ы

 у
ли
ц 
в 
ве
кт
ор

-
но
й 
фо

рм
е.

  
Го
ро
д 

– 
эт
о 
ди
на
ми

че
ск
и 
ра
зв
ив
аю

щ
ая
ся

 с
ис
те
ма

, п
оэ
то
му

 н
ео
бх
о-

ди
мо

 о
тс
ле
ж
ив
ан
ие

 в
се
х 
из
ме
не
ни
й 
от
де
ль
ны

х 
ви
до
в 
ин
фо

рм
ац
ии

, к
от
ор
ая

 
вх
од
ит

 в
 к
ад
ас
тр

 за
ст
ро
ен
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

. 
В
о 
вс
ех

 с
тр
ан
ах

 м
ир
а 
зе
ме
ль
ны

й 
ка
да
ст
р 
на

 з
ас
тр
ое
нн
ы
х 
те
рр
ит
ор
и-

ях
 р
аз
ви
ва
ет
ся

 к
ак

 и
нф

ор
ма
ци
он
но
е 
об
ес
пе
че
ни
е 
ры

нк
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
П
он
ят
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 к
ак

 п
ра
ви
ло

, в
кл
ю
ча
ет

 в
 с
еб
я 
об
ъе
кт
ы

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

 н
а 
да
нн
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 у
ча
ст
ке

. 
В

 р
аз
ви
ты
х 
ст
ра
на
х 
ка
да
ст
р 
за

-
ст
ро
ен
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

 я
вл
яе
тс
я 
ос
но
во
й 
на
ло
го
во
й 
си
ст
ем
ы

, и
нф

ор
ма
ци

-
он
ны

м 
об
ес
пе
че
ни
ем

 р
ы
нк
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
ос
но
во
й 
ге
ог
ра
фи

че
ск
их

 и
н-

фо
рм

ац
ио
нн
ы
х 
си
ст
ем

 д
ля

 у
пр
ав
ле
ни
я 
и 
ра
зв
ит
ия

 т
ер
ри
то
ри
й.

 
С

 т
оч
ки

 з
ре
ни
я 
пр
ак
ти
че
ск
ог
о 
зе
мл

еу
ст
ро
йс
тв
а,

 к
ад
ас
тр

 з
ас
тр
ое
нн
ы
х 

те
рр
ит
ор
ий

 –
 э
то

, п
ре
ж
де

 в
се
го

, б
ал
ан
с 
зе
ме
ль

 п
о 
вс
ем

 а
дм

ин
ис
тр
ат
ив
но

-
те
рр
ит
ор
иа
ль
ны

м 
ед
ин
иц
ам

 г
ор
од
а.

 Д
ля

 р
еа
ли
за
ци
и 
эт
ог
о 
не
об
хо
ди
мо

: 
• 

вв
ед
ен
ие

 м
он
ит
ор
ин
га

 а
дм

ин
ис
тр
ат
ив
но
го

, 
те
рр
ит
ор
иа
ль
но
го

 и
 

ка
да
ст
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

 г
ор
од
а;

 
• 

ма
те
ма
ти
че
ск
ое

 о
пр
ед
ел
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
кв
ар
та
ло
в 
и 
со
зд
ан
ие

 в
ек

-
то
рн
ой

 к
ар
ты

 д
ел
ен
ия

 г
ор
од
а 
с 
зе
ме
ль
ны

ми
 у
ча
ст
ка
ми

; 
• 

ра
зр
аб
от
ка

 к
ла
сс
иф

ик
ат
ор
а 
зе
ме
ль

. 
О
со
бе
нн
ос
ть

 к
ла
сс
иф

ик
ат
ор
а 
зе
ме
ль

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
то
в 
со
ст
ои
т 
в 

мн
ог
оа
сп
ек
тн
ос
ти

 и
 о
тр
аж

ен
ии

 р
аз
ли
чн
ы
х 
то
че
к 
зр
ен
ия

 н
а 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
а-

ст
ок

 к
ак

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 [1
6]

. 
П
ер
вы
й 
ас
пе
кт

 к
ла
сс
иф

ик
ат
ор
а 
зе
ме
ль

 –
 к
ат

ег
ор
ия

 з
ем
ле
по
ль
зо
ва

-
т
ел
я:

 ф
ед
ер
ал
ьн
ы
е 
зе
мл

и,
 з
ем
ли

 с
уб
ъе
кт
а 
фе
де
ра
ци
и,

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
е 

зе
мл

и,
 з
ем
ли

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ос
ти

 и
 т

.д
., 
с 
ук
аз
ан
ие
м 
ве
до
мс
тв
а 
со
от
ве
тс
т-

ву
ю
щ
ег
о 
по
дч
ин
ен
ия

 (
ап
па
ра
т 
пр
ез
ид
ен
та

, м
ин
ис
те
рс
тв
о 
об
ор
он
ы

, г
ор
од

-
ск
ая

 (п
ос
ел
ко
ва
я)

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 и
 т

.д
.).

  
Вт
ор
ой

 а
сп
ек
т

 –
 и
ст

оч
ни
к 
до
хо
до
в:

 б
ю
дж

ет
на
я 
ил
и 
ко
мм

ер
че
ск
ая

 
ор
га
ни
за
ци
я 
яв
ля
ет
ся

 зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ат
ел
ем

. 
Тр
ет
ий

 а
сп
ек
т

 –
 ф
ун
кц
ио
на
ль
но
е 
ис
по
ль
зо
ва
ни
е 
зе
м
ел
ь 
ил
и 
гр
ад
о-

ст
ро
ит

ел
ьн
ая

 к
ат

ег
ор
ия

 т
ер
ри
т
ор
ии

. 
Зд
ес
ь 
вы

де
ля
ю
тс
я 
зе
мл

и 
ж
ил
ой

 
за
ст
ро
йк
и,

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
е 
зо
ны

, 
зо
ны

 г
ор
од
ск
их

 к
ом

му
ни
ка
ци
й,

 з
ем
ли

 
ле
сн
ог
о 
и 
во
дн
ог
о 
фо

нд
а 
и 
т.
д.

 
 

Ко
нт
ро

ль
ны

е 
во

пр
ос
ы

 
 

1.
 
Ка
ки
е 
ви
ды

 р
ас
се
ле
ни
я 
ха
ра
кт

ер
ны

 д
ля

 Р
ос
си
и?

 
2.

 
Н
аз
ов
ит

е 
от

ли
чи
т
ел
ьн
ы
е 
ос
об
ен
но
ст

и 
го
ро
да

 и
 с
ел
а.

 
3.

 
П
ер
еч
ис
ли
т
е 
со
ст

ав
 з
ем

ел
ь 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
т
ов

. 
4.

 
В 
че
м

 з
ак
лю

ча
ет

ся
 г
ор
од
ск
ое

 з
он
ир
ов
ан
ие

 т
ер
ри
т
ор
ии

? 
5.

 
В 
че
м

 з
ак
лю

ча
ет

ся
 п
ри
нц
ип

 г
ра
до
ст

ро
ит

ел
ьн
ог
о 
зо
ни
ро
ва
ни
я?

 
6.

 
Ч
т
о 
т
ак
ое

 л
ан
дш

аф
т
но
е 
зо
ни
ро
ва
ни
е 
т
ер
ри
т
ор
ии

 г
ор
од
а?
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7. 
Как уст

анавливаю
т
ся градост

роит
ельны

е реглам
ент

ы
? 

8. 
Каковы

 особенност
и ф

орм
ирования зем

ельны
х участ

ков в городском
 зем

-
леуст

ройст
ве? 

9. 
В чем

 заклю
чает

ся т
ребование т

ого, чт
о зем

ельны
й участ

ок города дол-
ж
ен использоват

ься в его инт
ересах? 

10.  Каким
и парам

ет
рам

и характ
еризует

ся разм
ер зем

ельного участ
ка? 

11.  Каковы
 особенност

и разработ
ки кадаст

ра заст
роенны

х т
еррит

орий? 
12.  Н

азовит
е особенност

и разработ
ки классиф

икат
ора зем

ель города с т
оч-

ки зрения практ
ического зем

леуст
ройст

ва. 
  

3. КА
Д
А
С
ТРО

В
Ы
Е РА

Б
О
ТЫ

 Н
А

 ЗА
С
ТРО

ЕН
Н
Ы
Х  

ТЕРРИ
ТО

РИ
Я
Х 

 
3.1. О

бщ
ие полож

ения и цели кадастра 
 Ф
едеральны

й закон от 24.07.2007 №
 221-Ф

З «О
 государственном  

кадастре недвиж
имости», вступивш

ий в действие 01.03.2008 г., кардиналь-
но изменил систему учета недвиж

имого имущ
ества и регистрации прав на 

него.  Закон №
 221-Ф

З определил, что «Государст
венны

й кадаст
р недви-

ж
имост

и являет
ся сист

емат
изированны

м сводом сведений о недвиж
и-

мом имущ
ест

ве, о прохож
дении Государст

венной границы
 РФ

, о границах 
меж

ду субъект
ами РФ

, границах муниципальны
х образований, границах 

населенны
х пункт

ов, о т
еррит

ориальны
х зонах, зонах с особы

ми условия-
ми использования т

еррит
орий, о геодезической и карт

ограф
ической осно-

ве ГК
Н

 и кадаст
ровом делении т

еррит
ории РФ

». 
Таким образом, ГК

Н
 является важ

нейш
им государственны

м инфор-
мационны

м ресурсом, которы
й позволяет учесть и оценить земли и ины

е 
объекты

 недвиж
имости и получить всю

 важ
нейш

ую
 информацию

 по всем 
объектам, внесенны

м в ГК
Н

. Н
апример, при подборе земель под строи-

тельство и аренду недвиж
имости мож

но сразу увидеть и узнать, какая зем-
ля разреш

ена к использованию
. 

О
сновны

е цели, задачи и функции, реш
аемы

е при ведении кадастра 
застроенны

х территорий, представлены
 в табл. 3.1. 

У
чет

ная функция обеспечивает государственны
й кадастровы

й учет 
объектов недвиж

имости для целей регистрации прав на них 
И
нспекционная функция необходима для оценки, контроля, мони-

торинга, планирования и регулирования использования земельны
х ресур-

сов и прочно связанны
х с землей объектов недвиж

имости на территории 
города. Ф

искальная (налоговая) функция связана с обязательны
м проведе-

нием качественной (поаспектной) и экономической оценки определенны
х 

городских территорий и земельны
х участков для установления обоснован-

ной, с точки зрения эффективного использования территориальны
х ресур-
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• 
применение единой системы

 и технологии для создания и ведения 
ГК

Н
 на всей территории РФ

; 
• 

внесение актуальны
х и достоверны

х сведений в ГК
Н

 (т
.е. непре-

ры
вное  обновление);  

• 
сопоставимость сведений, содерж

ащ
ихся в ГК

Н
 со сведениями, 

содерж
ащ

имися в других государственны
х информационны

х ресурсах (на-
пример: государст

венны
й лесной реест

р, государст
венны

й земельны
й ка-

даст
р и т

.д.); 
• 

ведение ГК
Н

 на бумаж
ны

х и (или) электронны
х носителях (если 

сведения не совпадаю
т, то приоритет имею

т сведения на бумаж
ны

х носи-
телях); • 

обеспечение постоянного хранения внесенны
х в ГК

Н
 сведений. 

И
стечение определенного периода со дня заверш

ения кадастрового 
учета объекта недвиж

имости, изменение требований к точности или спо-
собам определения сведений об объектах недвиж

имости, изменение геоде-
зической или картографической основы

 ГК
Н

 (в том числе системы
 коор-

динат) не является основанием для признания кадастровы
х сведений об 

объекте недвиж
имости неактуальны

ми и подлеж
ащ

ими уточнению
. (Н

а 
практ

ике эт
о означает

, чт
о срок дейст

вия кадаст
рового паспорт

а на 
объект

 недвиж
имост

и − земельны
й участ

ок, здание, сооруж
ение, О

Н
С

 и 
сведений, содерж

ащ
ихся в нем, не будет

 имет
ь врем

енны
х ограничений. 

То ест
ь лю

бой из перечисленны
х объект

ов запускает
ся в оборот

 недви-
ж
имост

и на произвольны
й срок. О

днако если новы
й правообладат

ель не 
уверен в дост

оверност
и и акт

уальност
и сведений о приобрет

енном объ-
ект

е, он мож
ет

 заказат
ь кадаст

ровы
е работ

ы
, ут

очняю
щ
ие уж

е имею
-

щ
иеся сведения). 

С
ведения временного характера, внесенны

е в ГК
Н

, не являю
тся ка-

дастровы
ми сведениями, пока не утратят временного характера и исполь-

зую
тся только в целях государственной регистрации прав на недвиж

имое 
имущ

ество и сделок с ним, а такж
е с вы

полнением кадастровы
х работ. 

О
бщ

едоступность кадастровы
х сведений, за исклю

чением кадастро-
вы

х сведений, доступ к которы
м ограничен законом «О

 ГК
Н

». (П
о своей 

сут
и дост

уп к лю
бой инф

ормации, в т
ом числе к кадаст

ровы
м сведениям – 

эт
о возмож

ност
ь ее получения и использования, общ

едост
упны

е кадаст
-

ровы
е сведения предост

авляет
 О
К
У

 по запросам лю
бы
х лиц). 

С
ост

ав сведений ГК
Н

. В
 государственны

й кадастр недвиж
имости 

входят две группы
 сведений о конкретном объекте недвиж

имости (О
Н

): 
основны

е сведения и сведения дополнительного характера. 
О
сновны

е сведения − это сведения об определенном объекте недви-
ж
имости, которы

е подтверж
даю

т сущ
ествование объекта недвиж

имости с 
его уникальны

ми характеристиками и вносятся в государственны
й кадастр  
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В
 з
ав
ис
им

ос
ти

 о
т 
со
ст
ав
а 
во
сп
ро
из
ве
де
нн
ы
х 
св
ед
ен
ий

 и
 ц
ел
ей

 и
х 

ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

 (п
ла
ны

) м
ог
ут

 б
ы
ть

: 
• 

ка
да
ст
ро
вы

ми
 к
ар
та
ми

 (
пл
ан
ам
и)

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

, 
ко
то
ры

е 
во
сп
ро
из
во
дя
т 
в 
гр
аф
ич
ес
ко
й 
и 
те
кс
то
во
й 
фо

рм
ах

 с
ве
де
ни
я 
о 
зе
ме
ль
но
м 

уч
ас
тк
е;

 
• 

де
ж
ур
ны

ми
 к
ад
ас
тр
ов
ы
ми

 к
ар
та
ми

 (
пл
ан
ам
и)

, 
на

 к
от
ор
ы
х 
во
с-

пр
ои
зв
од
ят
ся

 в
 г
ра
фи

че
ск
ой

 и
 т
ек
ст
ов
ой

 ф
ор
ма
х 
св
ед
ен
ия

 о
 м
ес
то
по
ло
ж
е-

ни
и 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 и
 т
ер
ри
то
ри
ал
ьн
ы
х 
зо
н;

 
• 

пр
ои
зв
од
ны

ми
 к
ад
ас
тр
ов
ы
ми

 к
ар
та
ми

 (
пл
ан
ам
и)

, г
де

 в
ос
пр
ои
зв
о-

дя
тс
я 
в 
гр
аф
ич
ес
ко
й 
и 
те
кс
то
во
й 
фо

рм
ах

 о
бо
бщ

ен
ны

е 
св
ед
ен
ия

 о
 з
ем
ел
ь-

но
м 
фо

нд
е,

 о
б 
эк
ол
ог
ич
ес
ки
х,

 с
оц
иа
ль
ны

х,
 п
ри
ро
дн
ы
х 
и 
об

 и
ны

х 
св
яз
ан

-
ны

х 
с 
зе
мл

ей
 п
ро
це
сс
ах

. 
О
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
ве
де
т 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

, 
пр
ед
на
зн
ач
ен

-
ны

е 
дл
я 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
не
ог
ра
ни
че
нн
ы
м 
кр
уг
ом

 л
иц

 (п
уб
ли
чн
ы
е 
ка
да
ст
ро

-
вы

е 
ка
рт
ы

). 
С
ос
та
в 
св
ед
ен
ий

 п
уб
ли
чн
ы
х 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ка
рт

, а
 т
ак
ж
е 
со
ст
ав

 
св
ед
ен
ий

 и
ны

х 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ка
рт

 и
 в
ид
ы

 т
ак
их

 к
ар
т 
в 
за
ви
си
мо

ст
и 
от

 ц
е-

ле
й 
их

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
тс
я 
ор
га
но
м 
но
рм

ат
ив
но

-п
ра
во
во
го

 р
е-

гу
ли
ро
ва
ни
я 
в 
сф
ер
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

. 
П
уб
ли
чн
ы
е 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

 п
од
ле
ж
ат

 р
аз
ме
щ
ен
ию

 н
а 
оф

иц
иа
ль
но
м 
са
йт
е 
ор
га
на

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 

уч
ет
а 
в 
се
ти

 «
И
нт
ер
не
т»

. 
Та
к 
ка
к 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

 и
 п
ла
ны

, 
со
ст
ав
ле
нн
ы
е 
на

 о
бъ
ек
ты

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

, п
ре
дс
та
вл
яю

т 
со
бо
й 
гр
аф
ич
ес
ко
е 
от
об
ра
ж
ен
ие

 ю
ри
ди
че
ск
их

 
оп
ис
ан
ий

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

, 
то

 о
ни

 т
ре
бу
ю
т 
об
яз
ат
ел
ьн
ог
о 
по
до
бн
ог
о 

из
об
ра
ж
ен
ия

 в
 з
ад
ан
но
м 
ма
сш

та
бе

 о
сн
ов
ны

х 
ст
ру
кт
ур
ны

х 
эл
ем
ен
то
в 
те
р-

ри
то
ри
и:

 
гр
ан
иц

 
го
ро
да

 
ил
и 

ин
ог
о 

на
се
ле
нн
ог
о 

ме
ст
а;

 
ги
др
ог
ра
фи

и;
  

до
ро
ж
но
й 
се
ти

; г
ра
ни
ц 
кв
ар
та
ло
в 
и 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

. 
 3.

2.
 В
ед

ен
ие

 Г
ос
уд

ар
ст
ве

нн
ог
о 
ка
да

ст
ра

 н
ед

ви
ж
им

ос
ти

 
 

В
 с
ис
те
ме

 Г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 о
бъ
ек
та
ми

 к
а-

да
ст
ра

 я
вл
яе
тс
я 
не

 т
ол
ьк
о 
не
дв
иж

им
ос
ть

 (
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 з
да
ни
я,

 с
о-

ор
уж

ен
ия

, О
Н
С

), 
но

 и
 в
се

 а
дм

ин
ис
тр
ат
ив
ны

е 
гр
ан
иц
ы

, и
 п
ра
во
вы

е 
зо
ны

. 
Н
о 
ка
да
ст

ро
вы

й 
уч
ет

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 т
ол
ьк
о 
в 
от
но
ш
ен
ии

 з
ем
ел
ьн
ы
х 

уч
ас
тк
ов

, з
да
ни
й,

 с
оо
ру
ж
ен
ий

, п
ом

ещ
ен
ий

 и
 О
Н
С

. 
П
ра
во
ву
ю

 о
сн
ов
у 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

 п
ри

 в
ед
е-

ни
и 
ГК

Н
 с
ос
та
вл
яю

т:
 К
он
ст
ит
уц
ии

 Р
Ф

; Г
ра
ж
да
нс
ки
й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; З
ем
ел
ь-

ны
й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; 
Л
ес
но
й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; 
В
од
ны

й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; 
Гр
ад
ос
тр
ои
те
ль

-
ны

й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; 
Ж
ил
ищ

ны
й 
ко
де
кс

 Р
Ф

; 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
й 
за
ко
н 
№

 2
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 «
О

 
ГК

Н
»,

 д
ру
ги
е 
фе
де
ра
ль
ны

е 
за
ко
ны

 и
 и
зд
ав
ае
мы

е 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 н
им

и 
пр
ик
аз
ы

, н
ор
ма
ти
вн
ы
е 
пр
ав
ов
ы
е 
ак
ты

 Р
Ф

. 
П
ри
нц
ип
ы

 Г
К
Н

, 
на

 к
от

ор
ы
х 
по
ст

ро
ен
о 
ве
де
ни
е 
ка
да
ст

ро
во
го

 
уч
ет

а:
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со
в,

 в
ел
ич
ин
ы

 п
ла
ты

 з
а 
зе
мл

ю
 и

 п
ро
чн
о 
св
яз
ан
ну
ю

 с
 н
ей

 н
ед
ви
ж
им

ос
ть

 в
 

ин
те
ре
са
х 
уп
ра
вл
ен
ия

 г
ор
од
ск
им

и 
те
рр
ит
ор
ия
ми

 э
ко
но
ми

че
ск
им

и 
ме
то
да

-
ми

, п
ра
ви
ль
но
го

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 н
ал
ог
а 
и 
вз
им

ан
ия

 а
ре
нд
но
й 
пл
ат
ы

. Та
бл
иц
а 

3.
1 

Ц
ел
и,

 за
да
чи

 и
 ф
ун
кц
ии

 к
ад
ас
тр
а 

 

К
ад
ас
тр

 за
ст
ро
ен
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

 
Ц
ел
и 

За
да
чи

 
Ф
ун
кц
ии

 
1.

 О
бе
сп
еч
ен
ие

 г
ра
ж
да
н-

ск
ог
о 
об
ор
от
а 
не
дв
иж

и-
мо

ст
и 

1.
 
О
бе
сп
еч
ен
ие

 
га
ра
нт
ий

 
пр
ав

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 
 

2.
 Э
фф

ек
ти
вн
ое

 у
пр
ав

-
ле
ни
е 
те
рр
ит
ор
ия
ми

 
2.

 
О
бе
сп
еч
ен
ие

 
эф
фе
кт
ив

-
но
го

 с
бо
ра

 н
ал
ог
ов

 н
а 
не

-
дв
иж

им
ос
ть

 
3.

 К
ад
ас
тр
ов
ая

 о
це
нк
а 

3.
 
Э
фф

ек
ти
вн
ое

 
и 

ра
ци
о-

на
ль
но
е 
ис
по
ль
зо
ва
ни
е 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

 

1.
 У
че
тн
ая

 
2.

 И
нс
пе
кц
ио
нн
ая

 
3.

 Ф
ис
ка
ль
на
я 

4.
 Р
ег
ис
тр
ац
ио
нн
ая

 
5.

 И
нф

ор
ма
ци
он
на
я 

 Ре
ги
ст

ра
ци
он
на
я 
фу

нк
ци
я 
− 
го
су
да
рс
тв
ен
на
я 
ре
ги
ст
ра
ци
я 
не
дв
и-

ж
им

ос
ти

 в
 Е
ГР

П
 с

 ц
ел
ью

 г
ар
ан
ти
и 
го
су
да
рс
тв
ом

 з
ар
ег
ис
тр
ир
ов
ан
ны

х 
пр
ав

 
че
ло
ве
ка

 (
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я 
об
ъе
кт
ом

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

) 
– 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
т-

ко
в,

 зд
ан
ий

, с
оо
ру
ж
ен
ий

 и
 т

.д
. 

И
нф

ор
м
ац
ио
нн
ая

 д
ея
те
ль
но
ст
ь 
за
кл
ю
ча
ет
ся

 в
 т
ом

, ч
то
бы

 о
бщ

ед
ос

-
т
уп
ны

е 
св
ед
ен
ия

 п
ре
до
ст
ав
ля
ли
сь

 о
рг
ан
ам
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 п
о 
за
пр
о-

са
м 
лю

бы
х 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц.

 О
бщ

ед
ос
ту
пн
ы
ми

 с
ве
де
ни
ям
и 
яв
ля
ет
ся

 
ин
фо

рм
ац
ия

 о
 п
ар
ам
ет
ра
х 
ко
нк
ре
тн
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
ад
ре
се

; 
ид
ен
ти
фи

ка
ци
он
но
м 

но
ме
ре

; 
го
де

 п
ос
тр
ой
ки

; 
св
ед
ен
ия
ми

 о
 т
ом

, 
ка
ки
е 

ст
ро
ит
ел
ьн
ы
е 
ма
те
ри
ал
ы

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ы

 п
ри

 с
тр
ои
те
ль
ст
ве

, 
ес
ли

 о
бъ
ек
т 

не
дв
иж

им
ос
ти

 –
 з
да
ни
е,

 с
оо
ру
ж
ен
ие

, о
бъ
ек
т 
не
за
ве
рш

ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст

-
ва

 (О
Н
С

); 
ме
ст
ор
ас
по
ло
ж
ен
ии

 с
 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
ем

 к
ар
ты

-с
хе
мы

, г
де

 р
ас
по

-
ло
ж
ен

 о
бъ
ек
т 
от
но
си
те
ль
но

 д
ру
ги
х 
об
ъе
кт
ов

; к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 и
 т

.д
. 

В
 ц
ел
ях

 а
кт
уа
ли
за
ци
и 
и 
на
по
лн
ен
ия

 Г
К
Н

 з
ак
он

  п
ре
ду
см
от
ре
л 
ре
гу
ля
рн
ы
й 

ин
фо

рм
ац
ио
нн
ы
й 
об
ме
н 
со

 в
се
ми

 с
лу
ж
ба
ми

 (
ге
од
ез
ия

 и
 к
ар
то
гр
аф
ия

; а
р-

хи
те
кт
ор
ы

 и
 г
ра
до
ст
ро
ит
ел
и 

(У
А
иГ

); 
зе
мл

еу
ст
ро
ит
ел
и;

 м
ес
тн
ы
е 
ор
га
ны

 
вл
ас
ти

; с
лу
ж
ба

 о
хр
ан
ы

 п
ри
ро
ды

 и
 м
он
ит
ор
ин
га

 з
ем
ел
ь;

 с
лу
ж
бы

, о
су
щ
ес
т-

вл
яю

щ
ие

 л
ес
но
й 
ре
ес
тр

, в
од
ны

й 
ре
ес
тр

 и
 т

.п
.),

 р
аз
ра
ба
ты
ва
ю
щ
им

и,
 с
об
и-

ра
ю
щ
им

и 
ил
и 
ис
по
ль
зу
ю
щ
им

и 
св
ед
ен
ия

 о
б 
об
ъе
кт
ах

 к
ад
ас
тр
а.

 
К
лю

че
вы

м
и 
т
ер
м
ин
ам

и 
ка
да
ст
ра

 я
вл
яю

тс
я:

 к
ад
ас
тр
ов
ая

 и
нф

ор
ма

-
ци
я;

 о
бъ
ек
т 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

; 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ра
бо
ты

; 
не
дв
иж

им
ос
ть

; 
ре

-
ес
тр

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
ка
да
ст
ро
во
е 
де
ло

; 
ка
да
ст
ро
вы

е 
ка
рт
ы

 (
пл
а-

ны
); 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

. 
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• 
для государственного контроля за состоянием, использованием и 

охраной земель; 
• 

для проектирования и организация вы
полнения природоохран-

ны
х, почвозащ

итны
х и восстановительны

х мероприятий, а такж
е меро-

приятий по сохранению
 природны

х ландш
афтов и особо ценны

х земель; 
• 

для установления границ земель, особо подверж
енны

х геологиче-
ским и техногенны

м воздействиям; 
• 

для 
информационного 

обеспечения 
государственного 

кадастра 
недвиж

имости (ГК
Н

) данны
ми о количественны

х и качественны
х характе-

ристиках и местополож
ении земель для установления их цены

, платы
 за 

пользование, экономического стимулирования и рационального земле-
пользования; 

• 
для инвентаризации земель различного целевого назначения; 

• 
для реш

ения ины
х задач ГК

Н
, мониторинга земель и землеуст-

ройства. 
 

3.4. Кадастровы
е работы

 
 Зем

ельно-кадаст
ровы

е работ
ы

 обеспечиваю
т подготовку докумен-

тов, содерж
ащ

их сведения о недвиж
имости – земельном участке, которы

е 
необходимы

 
для 

осущ
ествления 

государственного 
кадастрового 

учета 
(ГК

У
). К

 таким сведениям, преж
де всего, относятся: местополож

ение, гра-
ницы

, площ
адь, стоимость, целевое назначение, вид разреш

енного исполь-
зования, адрес. 

В
 комплекс кадастровы

х работ, которы
е устанавливаю

т и описы
ваю

т 
индивидуальны

е признаки земельного участка входят:  
• 

разработка и согласование границ земельного участка;  
• 

установление 
собственников 

и 
землепользователей 

земельны
х 

участков; 
• 

контурная или кадастровая съемка местности; 
• 

вы
нос в натуру границ землеотвода, восстановление утерянны

х 
границ участков, закрепление границ земельны

х участков, определение 
местополож

ения и площ
ади земельны

х участков;  
• 

составление и оформление меж
евого плана на земельны

й участок. 
И
нж

енерно-кадаст
ровы

е работ
ы

 в отнош
ении О

КС обеспечиваю
т 

получение сведений о зданиях, сооруж
ениях, О

Н
С, помещ

ениях: местополо-
ж
ение (адрес); наименование и основны

е характеристики; назначение, этаж
-

ность, т. е. характеристики, которы
е необходимы

 для постановки на ГКУ
. 

В
 комплекс инж

енерно- кадастровы
х работ входят: 

• координирование и привязка объектов капитального строительства; 
• составление и оформление технического плана на О

К
С

. 
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которы
е характеризую

тся следую
щ
ими показателями: формой, размером, 

местополож
ением, площ

адью
. Э

ти показатели могут бы
ть получены

 толь-
ко путем специальны

х натурны
х измерений в процессе проведения кадаст-

ровой съемки, в результате которой получаю
т информацию

 о пространст-
венном полож

ении объекта кадастра, определяю
т застроенную

 и благоуст-
роенную

 площ
адь земельны

х участков, наличие тверды
х покры

тий и газо-
нов, характеристики строений и т.п. 

П
о результатам вы

полненны
х земельно-кадастровы

х съемок земель 
застроенны

х территорий формирую
тся пространственны

е данны
е двух  

типов: картографические и описательны
е (фактографические). 

К
арт

ограф
ические данны

е – это кадастровая карта (план) в цифро-
вой форме или в виде твердой копии. В

се объекты
, представленны

е на  
кадастровой карте (плане), имею

т пространственную
 привязку, то есть их 

полож
ение определено в той или иной системе координат, принятой при 

создании карты
 (плана). 

К
артографические данны

е долж
ны

 отвечать следую
щ
им требовани-

ям: полноте охвата всех участков и ины
х земель территории (угодья, квар-

талы
), что означает отраж

ение в материалах кадастровой съемки сведений 
обо всех участках и землях территории (например, баланс территорий за-
строенны

х микрорайонов); использованию
 в качестве основной учетной 

единицы
 таких объектов кадастра, как земельны

й участок или городское 
угодье (например, при разработке П

роекта меж
евания территории кварта-

ла, при градостроительном зонировании и установлении градостроитель-
ны

х регламентов в квартале); отраж
ению

 фактической ситуации в отнош
е-

нии слож
ивш

ихся границ и использовании земельны
х участков. 

Технология кадастровой съемки земельны
х участков и земельны

х 
угодий, из которы

х состоят участки, имеет определенны
е особенности и 

слож
ности, которы

е зависят от идентификации земельны
х участков и уго-

дий, то есть однозначного определения их вида и функционального назна-
чения. О

писание функционального назначения земельны
х участков не рег-

ламентируется какими-либо правилами и осущ
ествляется произвольно. 

П
оэтому описание функционального назначения земельного участка часто 

бы
вает неточны

м, например, нередко одинаковы
е по составу земельны

х 
угодий земельны

е участки определяю
тся по-разному.  

Д
ля того чтобы

 избеж
ать подобны

х неточностей и давать однознач-
ное описание земельны

х участков, необходимо использовать понятия «вид 
угодья» или «приорит

ет
ност

ь угодья» (по соотнош
ению

 их площ
адей на 

земельном участке). Н
апример, если земельны

й участок имеет следую
щ
ие 

угодья: земли под ж
илы

ми многоэтаж
ны

ми зданиями – 50 %
 от площ

ади 
земельного участка; земли под ограж

дениями – 10 %
; земли под зелены

ми 
насаж

дениями – 20 %
, земли под покры

ты
ми территориями – 20 %

, то на-  
64

ны
й 
до
м)

. В
 г
ра
ни
цы

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
не

 д
ол
ж
ны

 в
кл
ю
ча
ть
ся

 т
ер
ри
то

-
ри
и 
и 
об
ъе
кт
ы

 о
бщ

ег
о 
по
ль
зо
ва
ни
я,

 э
ле
ме
нт
ы

 г
ор
од
ск
ой

 и
нф

ра
ст
ру
кт
ур
ы

 
(п
ро
ез
ды

, 
вн
ут
ри
ми

кр
ор
ай
он
ны

е 
са
ды

 
и 

ск
ве
ры

, 
де
тс
ки
е,

 
сп
ор
ти
вн
ы
е 

пл
ощ

ад
ки

, п
ро
гу
ло
чн
ы
е 
зо
ны

, к
ру
пн
ы
е 
по
дз
ем
ны

е 
ко
мм

ун
ик
ац
ии

, к
аб
ел
ь-

ны
е 
се
ти

 и
 т

.п
.) 

Ес
ли

 н
а 
те
рр
ит
ор
ию

 (
ми

кр
ор
ай
он

, к
ва
рт
ал

) 
от
су
тс
тв
уе
т 
П
ро
ек
т 
ме

-
ж
ев
ан
ия

, т
ог
да

 д
ля

 у
ст
ан
ов
ле
ни
я 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
ж
ил
ог
о 
до
ма

 
пр
и 
ра
зр
аб
от
ке

, 
на
пр
им

ер
, 
ку
рс
ов
ог
о 
ил
и 
ди
пл
ом

но
го

 п
ро
ек
та

, 
мо

ж
но

  
оп
ре
де
ли
ть

 с
ле
ду
ю
щ
ую

 п
ос
ле
до
ва
те
ль
но
ст
ь:

 
1)

 Т
ер
ри
то
ри
я 
ми

кр
ор
ай
он
а 
ра
зб
ив
ае
тс
я 
на

 о
тд
ел
ьн
ы
е 
ло
ка
ль
ны

е 
ча
ст
и 

– 
ка
да
ст
ро
вы

е 
кв
ар
та
лы

. В
оп
ро
сы

 м
еж

ев
ан
ия

 р
еш

аю
тс
я 
в 
пр
ед
ел
ах

 
кв
ар
та
ла

. 
2)

 В
 п
ре
де
ла
х 
ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а 
вы

де
ля
ю
тс
я 
ос
но
вн
ы
е 
пр
ое
зд
ы

 
и 
пр
ох
од
ы

, к
от
ор
ы
м 
це
ле
со
об
ра
зн
о 
пр
ид
ат
ь 
ст
ат
ус

 у
ли
чн
о-
до
ро
ж
но
й 
се
т
и 

(У
Д
С

). 
Те
рр
ит
ор
ии

 У
Д
С

 н
е 
вк
лю

ча
ю
тс
я 
в 
гр
ан
иц
ы

 о
тд
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

. 
О
дн
ак
о 
не
об
хо
ди
мо

 в
ы
де
ли
ть

 с
ет
ь 
тр
ан
сп
ор
тн
ы
х 
и 
пе
ш
ех
од
ны

х 
ми

кр
о-

ра
йо
нн
ы
х 
св
яз
ей

, 
ко
то
ры

е 
не

 д
ол
ж
ны

 и
сч
ез
ну
ть

 с
 п
оя
вл
ен
ие
м 

гр
ан
иц

  
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

. Е
сл
и 
ли
ни
и 
та
ки
х 
св
яз
ей

 п
ро
хо
дя
т 
че
ре
з 
те
рр
ит
ор
ии

 
вы

де
ле
нн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

, 
то

 о
ни

 з
ащ

ищ
аю

тс
я 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
им

 с
ер
ви
ту
то
м 

(н
ап
ри
ме
р,

 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 

то
ва
ри
щ
ес
тв
а 

со
бс
тв
ен
ни
ко
в 

ж
ил
ья

 
(Т
С
Ж

))
. 
Н
о 
в 
ре
ал
ьн
ос
ти

 п
ро
хо
ды

 и
 п
ро
ез
ды

 ч
ер
ез

 н
ес
ко
ль
ко

 у
ча
ст
ко
в 

сл
уж

ат
 в
се
м 
уч
ас
тк
ам

, ч
ер
ез

 к
от
ор
ы
е 
он
и 
пр
ох
од
ят

. 
3)

 Н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 к
ва
рт
ал
а 
вы

де
ля
ю
тс
я 
об
ъе
кт
ы

 м
ик
ро
ра
йо
нн
ог
о 

бл
аг
оу
ст
ро
йс
тв
а 

– 
де
тс
ки
е 
пл
ощ

ад
ки

, с
по
рт
ив
ны

е 
пл
ощ

ад
ки

, х
оз
яй
ст
ве
нн
ы
е 

пл
ощ

ад
ки

, а
вт
ос
то
ян
ки

, м
ик
ро
ра
йо
нн
ы
е 
са
ды

 и
 с
кв
ер
ы

; к
от
ор
ы
е 
об
сл
уж

и-
ва
ю
т 
не
ск
ол
ьк
о 
ж
ил
ы
х 
зд
ан
ий

. П
ра
во
во
й 
ре
ж
им

 э
ти
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 –
 

об
щ
ая

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

, д
ол
и 
ко
то
ро
й 
от
не
се
ны

 н
а 
эт
и 
ж
ил
ы
е 
зд
ан
ия

. 
4)

 У
ча
ст
ки

 д
ет
ск
их

 с
ад
ов

, ш
ко
л,

 т
ор
го
вы

х 
ко
мп

ле
кс
ов

 п
ол
ик
ли
ни
к 
и 

ин
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 о
бс
лу
ж
ив
ан
ия

 м
еж

ую
тс
я 
с 
уч
ет
ом

 и
х 
фа
кт
ич
ес
ко
го

 з
ем
ле

-
по
ль
зо
ва
ни
я 
и 

им
ею

щ
ег
ос
я 
зе
мл

ео
тв
од
а;

 т
ер
ри
то
ри
и 

де
тс
ки
х 

са
до
в 
и 

ш
ко
л,

 к
ак

 п
ра
ви
ло

, о
го
ро
ж
ен
ы

 за
бо
ро
м.

 
5)

 Г
ра
ни
цы

 у
ча
ст
ко
в 
пр
ед
пр
ия
ти
й 
то
рг
ов
ли

 и
 о
бс
лу
ж
ив
ан
ия

, в
ст
ро

-
ен
ны

х 
в 
ж
ил
ы
е 
до
ма

, 
оп
ре
де
ля
ю
тс
я 
в 
хо
де

 з
ем
ел
ьн
о-
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
но
го

 
пр
ое
кт
ир
ов
ан
ия

. Н
ап
ри
ме
р:

 д
ли
на

 у
ча
ст
ка

 с
ов
па
да
ет

 п
о 
фа
са
ду

 с
 д
ли
но
й 

ар
ен
ду
ем
ог
о 
по
ме
щ
ен
ия

, 
а 
ш
ир
ин
а 
уч
ас
тк
а 
до
лж

на
 п
ре
ду
см
ат
ри
ва
ть

 е
го

 
бл
аг
оу
ст
ро
йс
тв
о.

 
6)

 Е
сл
и 
уч
ас
тк
и 
не

 и
ме
ю
т 
че
тк
их

 г
ра
ни
ц 
фа
кт
ич
ес
ко
го

 з
ем
ле
по
ль
зо

-
ва
ни
я,

 т
о 
их

 г
ра
ни
ца
ми

 я
вл
яю

тс
я 
гр
ан
иц
ы

 с
ме
ж
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, к
ра
сн
ы
е 
ли

-
ни
и 
кв
ар
та
ло
в,

 б
ор
дю

рн
ы
е 
ка
мн

и 
вы

де
ле
нн
ы
х 
по
ло
с 
пр
ое
зд
ов

 и
 п
ро
ез
до
в 

и 
т.
д.

 В
 х
од
е 
ус
та
но
вл
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 н
ео
бх
од
им

о 
ру
ко

-
во
дс
тв
ов
ат
ьс
я 
сл
ед
ую

щ
им

и 
пр
ин
ци
па
ми

: 
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ш
ие

 н
ас
ел
ен
ны

е 
пу
нк
ты

, 
кв
ар
та
лы

 г
ор
од
ск
ой

, 
по
се
лк
ов
ой

 и
ли

 и
но
й 
за

-
ст
ро
йк
и,

 а
 т
ак
ж
е 
др
уг
ие

 т
ер
ри
то
ри
и,

 о
гр
ан
ич
ен
ны

е 
од
но
зн
ач
но

 п
он
им

ае
-

мы
ми

 н
а 
ме
ст
но
ст
и 
пр
ир
од
ны

ми
 и

 и
ск
ус
ст
ве
нн
ы
ми

 о
бъ
ек
та
ми

, 
от
об
ра

-
ж
ае
мы

ми
 н
а 
пл
ан
ов
о-
ка
рт
ог
ра
фи

че
ск
их

 м
ат
ер
иа
ла
х.

 К
 т
ак
им

 о
бъ
ек
та
м 
ме

-
ст
но
ст
и 
от
но
ся
тс
я 
кр
уп
ны

е 
пр
ир
од
ны

е 
ли
не
йн
ы
е 
об
ъе
кт
ы

 (
ж
ив
ы
е 
ур
оч
и-

щ
а)

, п
ро
се
лк
и 
в 
ле
су

, а
 т
ак
ж
е 
со
зд
ан
ны

е 
тр
уд
ом

 ч
ел
ов
ек
а 
ли
не
йн
ы
е 
об
ъе
к-

ты
, 
им

ею
щ
ие

 с
пл
ош

ну
ю

 п
ол
ос
у 
от
во
да

 (
ж
ел
ез
ны

е 
до
ро
ги

 и
 а
вт
од
ор
ог
и,

 
тр
уб
оп
ро
во
ды

). 
В

 
чи
сл
о 

ис
по
ль
зу
ем
ы
х 

эл
ем
ен
то
в 

ме
ст
но
ст
и 

до
лж

ны
 

вк
лю

ча
ть
ся

 и
 г
ра
ни
цы

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
то
в 

(з
ак
ре
пл
ен
ны

е 
на

 м
ес
тн
ос
ти

) а
 

та
кж

е 
ул
иц
ы

, п
ро
ез
ды

 о
бщ

ег
о 
по
ль
зо
ва
ни
я 
и 
ин
ы
е 
об
ъе
кт
ы

, к
от
ор
ы
е 
яв

-
ля
ю
тс
я 
пл
ан
ир
ов
оч
но
й 
ос
но
во
й 
за
ст
ро
ен
но
й 
те
рр
ит
ор
ии

. В
 к
ач
ес
тв
е 
ба
зи

-
со
в 
мо

гу
т 
ис
по
ль
зо
ва
ть
ся

 и
 с
тр
оя
щ
ие
ся

 о
бъ
ек
ты

, 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 
ко
то
ры

х 
на
хо
ди
тс
я 
в 
ст
ад
ии

 з
ав
ер
ш
ен
ия

, л
иб
о 
по
д 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 
ко
то
ры

х 
в 
ус
та

-
но
вл
ен
но
м 
по
ря
дк
е 
ос
ущ

ес
тв
ле
н 
от
во
д 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 (З
У

). 
К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
кв
ар
та
л 
мо

ж
но

 с
чи
та
ть

 о
пт
им

ал
ьн
ы
м 
по

 р
аз
ме
ра
м,

 е
сл
и 

су
щ
ес
тв
ую

щ
ие

 в
 г
ра
ни
ца
х 
ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и 

(и
ли

 
пр
ед
по
ла
га
ем
ы
е 
к 
об
ра
зо
ва
ни
ю

 З
У

) 
од
но
ро
дн
ы

 п
о 
ра
зм
ер
ам

 и
 к
он
фи

гу
ра

-
ци
и 

(т
.е

. п
ло
щ
ад
и 
и 
ко
ли
че
ст
во

 т
оч
ек

 п
ов
ор
от
а 
гр
ан
иц

 о
тд
ел
ьн
ы
х 
зе
ме
ль

-
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 о
тл
ич
аю

тс
я 
ме
нь
ш
е 
че
м 
в 

10
 р
аз

), 
а 
об
щ
ее

 к
ол
ич
ес
тв
о 
уз
ло

-
вы

х 
и 
по
во
ро
тн
ы
х 
то
че
к 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 н
ах
од
ит
ся

 в
 п
ре
де
ла
х 

от
 1

00
 д
о 

20
0 
ед
ин
иц

. Н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 к
аж

до
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
кв
ар
та
ла

 с
оз

-
да
ет
ся

 и
 в
ед
ет
ся

 д
еж

ур
на
я 
ка
да
ст
ро
ва
я 
ка
рт
а 

(п
ла
н)

. 
П
ро
ве
де
нн
ое

 к
ад
ас
тр
ов
ое

 д
ел
ен
ие

 т
ер
ри
то
ри
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 р
ай
он
а 

(г
ор
од
а)

 н
а 
ка
да
ст
ро
вы

е 
кв
ар
та
лы

 я
вл
яе
тс
я 
ю
ри
ди
че
ск
ой

 о
сн
ов
ой

 д
ля

 п
о-

ст
ан
ов
ки

 р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
их

 г
ра
ни
ца
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 н
а 
го
су
да
рс
т-

ве
нн
ы
й 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 с
 п
ри
св
ое
ни
ем

 э
ти
м 
зе
ме
ль
ны

м 
уч
ас
тк
ам

 в
 у
ст
а-

но
вл
ен
но
м 
по
ря
дк
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
но
ме
ро
в.

 
К
ад
ас
т
ро
вы

й 
но
м
ер

 –
 э
то

 у
ни
ка
ль
ны

й,
 н
е 
по
вт
ор
яю

щ
ий
ся

 в
о 
вр
е-

ме
ни

 и
 н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 Р
Ф

 н
ом
ер

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, к
от
ор
ы
й 
пр
ис
ва
и-

ва
ет
ся

 е
му

 п
ри

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
пр
оц
е-

ду
ро
й,

 у
ст
ан
ов
ле
нн
ой

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

 Р
Ф

, и
 с
ох
ра
ня
ет
ся

, п
ок
а 
да
нн
ы
й 

об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 с
ущ

ес
тв
уе
т 
ка
к 
ед
ин
ы
й 
об
ъе
кт

 з
ар
ег
ис
тр
ир
ов
ан
но
го

 
пр
ав
а.

 П
ор
яд
ок

 п
ри
св
ое
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

х 
но
ме
ро
в 
зе
ме
ль
ны

м 
уч
ас
тк
ам

 в
 

пр
оц
ес
се

 и
х 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
оп
ре
де
ле
н 

пр
ик
аз
ом

 
М
ин
эк
он
ом

ра
зв
ит
ия

 Р
Ф

 о
т 

04
.0

4.
20

11
 №

 1
44

 «
О
б 
ут
ве
рж

де
ни
и 
ка
да
ст
ро

-
во
го

 д
ел
ен
ия

 т
ер
ри
то
ри
и 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

 и
 п
ор
яд
ка

 п
ри
св
ое
ни
я 

об
ъе
кт
ам

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
но
ме
ро
в»

. О
н 
пр
ис
ва
ив
ае
тс
я 
ка
да
ст

-
ро
вы

м 
кв
ар
та
ла
м 
в 
пр
оц
ес
се

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
де
ле
ни
я.

 К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
но
ме
р 

ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а 
со
ст
ои
т 
из

 н
ом

ер
а 
ка
да
ст
ро
во
го

 о
кр
уг
а,

 н
ом

ер
а 
ка

-
да
ст
ро
во
го

 р
ай
он
а 
в 
ка
да
ст
ро
во
м 
ок
ру
ге

 и
 н
ом

ер
а 
ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а 
в 

ка
да
ст
ро
во
м 
ра
йо
не

. 
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К
адастровы

й номер присваивается каж
дому земельному участку, 

формируемому и учиты
ваемому в качестве объекта имущ

ества, права на 
которы

й подлеж
ат государственной регистрации в Едином государстве 

реестре прав на недвиж
имое имущ

ество и сделок с ним.  
В

 настоящ
ее время земельному участку, границы

 которого представ-
ляю

т собой несколько замкнуты
х контуров (садоводческие участки, поле-

вы
е участки, лесны

е участки) действую
щ
им законодательством не преду-

смотрено присвоение наименований «единое землепользование» или «мно-
гоконтурны

й земельны
й участок». П

од многоконтурны
м земельны

м уча-
стком понимается объект недвиж

имости (земельны
й участок), в связи с 

этим отдельны
е контуры

 границы
 земельного участка не являю

тся земель-
ны

ми участками, либо его частями. И
 данному объекту недвиж

имости (зе-
мельному участку) присваивается один кадастровы

й номер. В
 целях иден-

тификации в реестре объектов недвиж
имости и на кадастровой карте кон-

турам, образую
щ
им данны

й земельны
й участок, при Государственном  

кадастровом учете присваиваю
тся учетны

е номера. 
П
рисвоение кадастровы

х номеров осущ
ествляется после проверки 

представленны
х документов о меж

евании ранее учтенны
х земельны

х уча-
стков и проведении на основе заявки кадастровы

х работ (вы
деление, слия-

ние, разделение, перераспределение), по формированию
 вновь образован-

ны
х земельны

х участков. 
К
арт

ограф
о-геодезическое 

обеспечение 
кадаст

ра 
заст

роенны
х 

т
еррит

орий. К
арт

ограф
ической основой ГК

Н
 являю

тся карты
 и планы

, 
которы

е создаю
тся в определенны

х формах и масш
табах, в зависимости от 

уровня иерархии кадастрового деления и объекта недвиж
имости. 

Так, например, при создании деж
урны

х кадастровы
х карт района 

(города), где показана структура деления на кадастровы
е кварталы

, мас-
ш
таб определяется от площ

ади города. Д
ля крупнейш

их городов площ
а-

дью
 свы

ш
е 600 км

2 масш
таб карты

 1:25 000; для крупны
х городов площ

а-
дью

 до 300 км
2 масш

табе карты
 1:10 000; для средних городов площ

адью
 

до 100 км
2 масш

табе 1:5000; для малы
х городов и поселков площ

адью
 до 

25 км
2 масш

табе 1:5000; 1:2000. П
ри вы

полнении кадастровой съемки не-
больш

их территорий, особенно с отображ
ением точечны

х объектов при-
нимается масш

таб 1:500. Д
ля вы

полнения кадастрового плана территории 
городского квартала, кадастровы

х паспортов земельны
х участков прини-

мается масш
таб 1:1000; 1:2000. 

В
 государственны

й кадастр недвиж
имости вносятся следую

щ
ие све-

дения о картографической основе кадастра: 
1) 

дата создания соответствую
щ
ей картографической основы

 када-
стра: полное наименование; идентификационны

й номер налогоплательщ
и-

ка; основной государственны
й регистрационны

й номер; контактны
й адрес 

и телефон; 
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менять стереотопографическую
 съемку, а для территорий вне населенны

х 
пунктов – съемку на ортофотоплане. Д

ля застроенны
х территорий эти ме-

тоды
 могут сочетаться, при этом здания и вы

сокие сооруж
ения долж

ны
 

сниматься путем стереотопографических измерений, а остальная часть – с 
использованием ортофотоплана. Д

ля съемки небольш
их территорий в 

крупны
х масш

табах (1:500) целесообразно применять тахеометрическую
 

или теодолитную
 съемку [7, 13]. 

Д
ля кадастровы

х съемок мож
ет использоваться как государственная, 

так и местная система координат. П
ри использовании местны

х систем ко-
ординат необходимо определять и хранить параметры

 перехода к государ-
ственной системе координат. В

аж
но, чтобы

 единая система координат рас-
пространялась на всю

 территорию
 проведения работ. Д

ля кадастровы
х 

карт (планов) населенны
х пунктов целесообразно использовать прямо-

угольную
 условную

 разграфку листов и номенклатур. Д
ля карт в масш

табе 
1:10 000, составленны

х в государственной системе координат, долж
на при-

меняться стандартная разграфка и номенклатура.  
 

3.7. О
собенности образования зем

ельны
х участков  

в сущ
ествую

щ
ей застройке 

 
О
бразование земельны

х участков в сущ
ествую

щ
ей застройке города 

или иного населенного пункта представляет собой работы
 по установле-

нию
 границ земельны

х участков с их закреплением меж
евы

ми знаками и 
описанием местополож

ения. М
еж

евание земельны
х участков долж

но вы
-

полняться в первую
 очередь, потому что как только объекты

 обведены
 

границами, мож
но дальш

е формировать кадастровую
 информацию

. 
М
ировой опы

т различает «С
порадическое» и «С

ист
емат

ическое» 
меж

евание. 
«С
порадическое» меж

евание осущ
ествляется на добровольной осно-

ве, по мере надобности в нем (в каких-то определенны
х случаях, например 

продаж
и недвиж

имости). И
нициатором меж

евания вы
ступает владелец не-

движ
имости, заинтересованны

й в ее продаж
е. П

од «С
ист

емат
ическим» 

понимаю
тся действия по меж

еванию
, которы

е осущ
ествляю

тся относи-
тельно всех неотмеж

еванны
х объектов. «С

ист
емат

ическое» меж
евание с 

последую
щ
им формированием кадастровой информации осущ

ествляется 
последовательно от квартала к кварталу по инициативе территориальной 
администрации. 

О
сновную

 проблему меж
евания земель в кадастровом квартале горо-

да составляет проектирование границ земельны
х участков ж

илы
х много-

квартирны
х домов. П

оэтому основной целью
 меж

евания является опреде-
ление территории земельного участка под многоквартирны

м домом (ми-
нимизация площ

ади земельного участка, отводимого под многоквартир-  
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зн
ач
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
оп
ис
ы
ва
ет
ся

 к
ак

 «
мн

ог
оэ
та
ж
на
я 
ж
ил
ая

 з
а-

ст
ро
йк
а»

 [7
]. 

О
пи
са
ни
е 
фу

нк
ци
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ьн
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о 
на
зн
ач
ен
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 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
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по

 т
ак
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му
 п
ри
нц
ип
у 
во
зм
ож

но
 л
иш

ь 
то
гд
а,

 к
ог
да

 и
де
нт
иф

ик
ац
ия

 у
го
ди
й 
пр
ои
зв
о-

ди
тс
я 
ос
об
ен
но

 т
щ
ат
ел
ьн
о,

 а
 т
оч
но
ст
ь 
оп
ре
де
ле
ни
я 
их

 п
ло
щ
ад
и 
до
ст
ат
оч

-
но

 в
ы
со
ка

.  
С
ло
ж
но
ст
ь 
оп
ре
де
ле
ни
я 
пл
ощ

ад
и 
уг
од
ий

 о
бу
сл
ов
ле
на

 в
 о
сн
ов
но
м 

не
че
тк
ос
ть
ю

 и
х 
гр
ан
иц

, к
от
ор
ая

 н
е 
по
зв
ол
яе
т 
ин
ог
да

 д
об
ит
ьс
я 
тр
еб
уе
мо

й 
то
чн
ос
ти

, п
оэ
то
му

 в
се

 у
го
дь
я 
ра
зд
ел
яю

т 
на

 д
ве

 г
ру
пп
ы

: 
к 
пе
рв
ой

 г
ру
пп
е 

от
но
ся
т 
уг
од
ья

 с
 ч
ет
ки
ми

 г
ра
ни
ца
ми

, к
от
ор
ы
е 
хо
ро
ш
о 
об
оз
на
че
ны

 н
а 
ме

-
ст
но
ст
и 

(н
ап
ри
ме
р,

 з
ем
ли

 п
од

 з
да
ни
ям
и 
и 
со
ор
уж

ен
ия
ми

); 
ко

 в
то
ро
й 
гр
уп

-
пе

 о
тн
ос
ят

 у
го
дь
я 
с 
не
че
тк
им

и 
гр
ан
иц
ам
и 

(н
ап
ри
ме
р,

 н
ар
уш

ен
ны

е 
зе
мл

и,
 

ов
ра
ги

, г
ор
од
ск
ие

 л
ес
а)

. 
П
ри

 п
ро
из
во
дс
тв
е 
ка
да
ст
ро
во
й 
съ
ем
ки

 д
ля

 с
оз
да
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ка
рт

 (
пл
ан
ов

) 
за
ст
ро
ен
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

 р
ек
ом

ен
ду
ю
тс
я 
ма
сш

та
бы

 1
:2

00
0;

 
1:

10
00

, а
 п
ри

 о
бо
сн
ов
ан
но
й 
не
об
хо
ди
мо
ст
и 

– 
1:

50
0.

 
Та
ки
м 

об
ра
зо
м,

 к
оо
рд
ин
ат
ы

 п
ов
ор
от
ны

х 
то
че
к 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ы
х 

уч
ас
тк
ов

 и
 г
ор
од
ск
их

 у
го
ди
й 
оп
ре
де
ля
ю
тс
я 
с 
то
чн
ос
ть
ю

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
ъе
м-

ки
, 
то

 е
ст
ь 
с 
то
чн
ос
ть
ю

 о
то
бр
аж

ен
ия

 э
ти
х 
то
че
к 
на

 к
ад
ас
тр
ов
ой
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ар
те

 
(п
ла
не

) с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
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 э
то
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• 
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ед
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ан
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иж

ай
ш
их

 т
оч
ек

 с
ъе
мо

чн
о-

го
 о
бо
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дл
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уг
од
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ре
дн
яя

 п
ог
ре
ш

-
но
ст
ь 
вз
аи
мн

ог
о 
по
ло
ж
ен
ия

 д
ву
х 
то
че
к 
ко
нт
ур
а 
не

 д
ол
ж
на

 п
ре
вы

ш
ат
ь 

 
0,

4 
мм

 в
 м
ас
ш
та
бе

 к
ар
ты

 (
пл
ан
а)

, а
 с
ре
дн
яя

 п
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пл
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од
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до
лж

на
 с
ос
та
вл
ят
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0,
6 
мм

2 . 
То
чн
ос
ть

 п
ре
дс
та
вл
ен
ия

 п
ол
ож

ен
ия

 о
бъ
ек
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в 

(з
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ел
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ы
х 
уч
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уг
од
ий

) 
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 к
ад
ас
тр
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 к
ар
те

 (
пл
ан
е)

 о
пр
ед
ел
яе
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не

 т
ол
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ма
сш

та
бо
м 

ка
рт
ы

 (п
ла
на

), 
но

 и
 м
ет
од
ам
и 
ка
да
ст
ро
во
й 
съ
ем
ки

. 
О
дн
им

 и
з 
ос
но
вн
ы
х 
ме
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до
в 
ка
да
ст
ро
во
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съ
ем
ки

 я
вл
яе
тс
я 
аэ
ро
фо

то
-

то
по
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ич
ес
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с 
ис
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ни
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 ц
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ро
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те
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ка
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иб
ол
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од
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ы
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кт
ив
ны
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то
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ме
то
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ме
ль
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ад
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ов
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ол
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00
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ри
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ст
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ии
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ет

 п
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-
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2)
 
св
ед
ен
ия

 о
б 
ор
га
ни
за
ци
и,

 к
от
ор
ая

 я
вл
яе
тс
я 
со
зд
ат
ел
ем

 с
оо
тв
ет
ст

-
ву
ю
щ
ей

 к
ар
то
гр
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ич
ес
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й 
ос
но
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 к
ад
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ог
ра
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сн
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ад
ас
тр
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си
ст
ем
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ко
ор
ди
на
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ка
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ог
ра
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сн
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 к
ад
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В
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де
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ю
т 
ед
ин
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 м
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рд
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 м
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те
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 т
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 о
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 н
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ы
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ор
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да
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х 
ка
да
ст
ро
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Городские угодья являю
тся одной из характеристик городских зе-

мель и вклю
чаю

т в себя качественны
е и количественны

е показатели ис-
пользования земель в городах. К

 качественны
м показателям городских 

угодий мож
но отнести: их вид, назначение, фактическое состояние, осо-

бенности использования и степень освоенности. К
оличественны

е показа-
тели городских угодий вклю

чаю
т: местополож

ение, площ
адь, периметр, 

физико-механические характеристики почв и грунтов, гидрологические 
данны

е и т.п. 
В

 табл. 3.2 в качестве примера дана классификация городских угодий 
по их виду. 

Таблица 3.2 
К
лассификация городских угодий по их виду 

 

В
ид угодья 

О
писание 

П
остройка 

Ж
илое здание, общ

ественное здание, производственное зда-
ние, 

хозяйственная 
постройка, 

гараж
, 
склад, 

оранж
ерея, 

теплица и другие виды
 построек 

П
окры

тая  
территория 

П
роезж

ая часть улицы
, проезд, тротуар, отмостка, ж

елезно-
дорож

ное полотно, детская площ
адка, спортивная площ

ад-
ка, хозяйственная площ

адка, автостоянка 
И
нж

енерное  
сооруж

ение 
В
ы
ход подземной коммуникации, мост, опора, вы

ход под-
земного перехода, столб, подпорная стена, колодец, колонка 

Зелены
е  

насаж
дения 

Д
еревья 

фруктовы
е, 

деревья 
декоративны

е, 
кустарники, 

цветники, газоны
 

Н
епокры

тая  
территория 

С
портивная площ

адка, детская площ
адка, огород, неблаго-

устроенная территория, хозяйственная площ
адка, вы

емка, 
насы

пь, отвал 
В
одная  

поверхность 
Река, ручей, озеро, водохранилищ

е, пруд, фонтан, канал, 
ары

к 
О
граж

дение 
Забор, ограда 

С
ельскохозяйст-

венная  
территория 

П
аш

ня, сад, виноградник, ягодники, плодовы
й питомник, 

плантация, залеж
ь, сенокос, пастбищ

е 

 Если земельны
й участок (например, государственны

й природны
й за-

поведник, лесной массив или водны
й объект) располож

ен на территории 
нескольких административны

х районов, то он мож
ет разбиваться на части, 

каж
дая из которы

х располож
ена на территории только одного района.  

К
адастровое зонирование производится с учетом этого разбиения. 
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3.5.2. С
одерж

ание кадаст
рового (базисного) плана 

 К
адаст

ровы
й (базисны

й) план является системой достоверны
х 

сведений и документов об основны
х структурны

х элементах территории 
города или иного населенного пункта: границах и административно-терри-
ториальны

х образованиях, основны
х водоемах и водотоках, ж

елезны
х и 

автомобильны
х дорогах, проездах населенны

х пунктов и границах квар-
талов. К

адастровы
й (базисны

й) план представляет собой сеть осей и гра-
ниц, образованную

 границами населенны
х пунктов и административно-

территориальны
х образований, береговы

ми линиями крупны
х водотоков и 

водоемов, осевы
ми линиями прочих водотоков, осевы

ми линиями ж
елез-

ны
х и автомобильны

х дорог, осевы
ми линиями проездов населенны

х 
пунктов, а такж

е осевы
ми линиями других ф

изических линейны
х объек-

тов, если они являю
тся границами планировочно самостоятельны

х терри-
торий. О

сновны
ми узлами сети являю

тся поворотны
е точки на базисны

х 
осях и границах, а дугами − отрезки прямы

х, заклю
ченны

е меж
ду двумя 

соседними узлами. 
С
ведения о структурны

х элементах  кадастрового (базисного) плана 
вклю

чаю
т в себя: местополож

ение базисны
х узлов, осевы

х и граничны
х 

линий всех объектов, используемы
х для задания кадастрового (базисного) 

плана; названия и классиф
икацию

 объектов; местополож
ение характери-

стических центров, названия и классификацию
 населенны

х пунктов, ад-
министративно-территориальны

х образований и кварталов. 
В

 системе кадастрового (базисного) плана все сведения ф
иксиру-

ю
тся только на основании документов, в качестве которы

х использую
тся: 

материалы
 инвентаризации наименований (названий) и границ админист-

ративно-территориальны
х образований; материалы

 инвентаризации наиме-
нований (названий) и границ водоемов: наименований (названий), осей и 
границ водотоков; материалы

 инвентаризации осей и границ ж
елезны

х и ав-
томобильны

х дорог, проездов населенны
х пунктов; утверж

денная базисная 
сеть осей и границ; утверж

денны
й проект нумерации кадастровы

х (базис-
ны

х) кварталов; утверж
денны

е изменения названий и переименований. 
С
ведения, содерж

ащ
иеся в проектах документов и материалах ин-

вентаризации, до их утверж
дения проходят процедуру контроля с целью

 
вы

явления несогласованны
х или несоответствую

щ
их нормативной базе 

изменений. 
П
редст

авление сведений об элем
ент

ах кадаст
рового (базисного) 

плана: • 
один узел сети мож

ет иметь одновременно только один набор ко-
ординат; 
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• 
по
лу
че
ни
я 
св
ед
ен
ий

 о
 п
ра
во
об
ла
да
те
ля
х 
см
еж

ны
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
а-

ст
ко
в,

 т
ак

 к
ак

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
пл
ан

 в
 д
ан
но
м 
сл
уч
ае

 е
ст
ь 
не

 ч
то

 и
но
е,

 к
ак

 
гр
аф
ич
ес
ко
е 
от
об
ра
ж
ен
ие

 ю
ри
ди
че
ск
их

 п
ра
в 
на

 зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и;

 
• 
пр
ов
ед
ен
ия

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
и 
му

ни
ци
па
ль
но
го

 к
он
тр
ол
я 
и 
мо

ни
-

то
ри
нг
а 
го
ро
дс
ки
х 
зе
ме
ль

; 
• 
ус
та
но
вл
ен
ия

 г
ра
до
ст
ро
ит
ел
ьн
ы
х 
ре
гл
ам
ен
то
в 

(п
ра
во
во
е 
зо
ни
ро

-
ва
ни
е)

; • 
пр
ов
ед
ен
ия

 к
ом

пл
ек
сн
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 о
це
нк
и 
го
ро
дс
ки
х 
те
рр
ит
о-

ри
й,

 т
ак

 к
ак

 с
од
ер
ж
ит

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
 ж
ил
ой

, к
ом

ме
рч
ес
ко
й,

 п
ро
из
во
дс
т-

ве
нн
ой

 за
ст
ро
йк
е;

 
• 
пр
ов
ед
ен
ия

 ц
ен
ов
ог
о 
зо
ни
ро
ва
ни
я 
го
ро
дс
ки
х 
зе
ме
ль

. 
К
ад
ас
т
ро
вы

й 
пл
ан

 т
ер
ри
т
ор
ии

 (
К
П
Т)

 –
 д
ок
ум

ен
т,

 с
од
ер
ж
ащ

ий
 в

 
се
бе

 с
ве
де
ни
я 
об
о 
вс
ех

 и
ли

 н
ес
ко
ль
ки
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ах

, к
от
ор
ы
е 
на
хо

-
дя
тс
я 
на

 т
ер
ри
то
ри
и 
од
но
го

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
кв
ар
та
ла

. О
н 
со
ст
ои
т 
из

 р
аз
де
ло
в 

К
П
Т1

 –
 К

П
Т5

. 
Д
ан
ны

й 
до
ку
ме
нт

 с
од
ер
ж
ит

 с
ле
ду
ю
щ
ую

 и
нф

ор
ма
ци
ю

: 
пл
ощ

ад
ь 
ка
да
ст
ро
во
го

 к
ва
рт
ал
а 
и 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, н
ах
од
ящ

их
ся

 в
ну
т-

ри
 е
го

; м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 (а
др
ес

); 
ка
те
го
ри
и 
зе
ме
ль

; р
аз
ре
ш
ен
но
е 
ис
по
ль
зо

-
ва
ни
е;

 в
ид

 в
ещ

но
го

 п
ра
ва

 и
 о
бр
ем
ен
ен
ия

; к
ад
ас
тр
ов
ая

 с
то
им

ос
ть

; г
ра
фи

че
-

ск
ая

 и
нф

ор
ма
ци
я 
о 
гр
ан
иц
ах

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
кв
ар
та
ла

 и
 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ах

 
на

 е
го

 т
ер
ри
то
ри
и 

(п
ри
ло
ж
ен
ие

 4
). 

В
 К
П
Т 
от
ра
ж
аю

тс
я 
св
ед
ен
ия

 о
б 
уч
те
нн
ы
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ах

, с
ве
де

-
ни
я 
о 
пр
ек
ра
ти
вш

их
 с
ущ

ес
тв
ов
ан
ие

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ах

 н
е 
от

ра
ж
аю

т
ся

.  
С
ве
де
ни
я,

 к
от
ор
ы
е 
пр
ед
ст
ав
ля
ет

 д
ан
ны

й 
до
ку
ме
нт

, м
ог
ут

 б
ы
ть

 н
ео
б-

хо
ди
мы

 д
ля

 т
ог
о,

 ч
то
бы

 о
пр
ед
ел
ит
ь 
ко
ли
че
ст
во

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 и
 и
х 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие

 н
а 
оп
ре
де
ле
нн
ой

 т
ер
ри
то
ри
и,

 у
ст
ан
ов
ит
ь 
ко
нк
ре
тн
ы
х 

пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
ей

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
т
ко
в 
ил
и 
зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 в
 к
ад
ас
т-

ро
во
м 

кв
ар
та
ле

. 
(Н
ап
ри
ме
р:

 з
ас
т
ро
йщ
ик
у 
пр
ед
ос
т
ав
ля
ет
ся

 з
ем
ел
ьн
ы
й 

уч
ас
т
ок

 
по
д 
ст
ро
ит
ел
ьс
т
во

, 
ко
т
ор
ы
й 
им
ее
т

 
об
ре
ме
не
ни
е 
пр
ав
ам
и 

т
ре
т
ьи
х 
ли
ц.

 В
 т
ак
ой

 с
ит
уа
ци
и 
за
ст
ро
йщ
ик

 м
ож

ет
 п
ол
уч
ит
ь 
по
лн
ую

 
ин
ф
ор
ма
ци
ю

 о
бо

 в
се
х 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
ях

, у
 к
от
ор
ы
х 
ем
у 
бу
де
т

 н
ео
бх
од
им
о 

вы
ку
па
т
ь 
зе
ме
ль
ны
е 
уч
ас
т
ки

, п
оп
ад
аю
щ
ие

 в
 зо
ну

 за
ст
ро
йк
и)

. 
 

3.
6.

 К
ад

ас
тр
ов

ая
 с
ъ
ем

ка
 

 Зе
м
ел
ьн
о-
ка
да
ст

ро
ва
я 
съ
ем
ка

 –
 э
т
о 
сп
ец
иа
ль
на
я 

(г
ео
де
зи
че
ск
ая

) 
съ
ем
ка

 о
бъ
ек
т
ов

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 у
че
т
а,

 о
бо
со
бл
ен
ны
х 
в 
пр
ав
ов
ом

, т
ер
ри

-
т
ор
иа
ль
но
м 
и 
хо
зя
йс
т
ве
нн
ом

 о
т
но
ш
ен
ии

, п
ро
во
ди
ма
я 
с 
це
ль
ю

 ф
ор
ми
ро

-
ва
ни
я 
и 
со
ст
ав
ле
ни
я 
зе
ме
ль
но

-к
ад
ас
т
ро
во
й 
до
ку
ме
нт
ац
ии

 и
 у
ст
ан
ов
ле
ни
я 

гр
ан
иц

 о
бъ
ек
т
ов

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 у
че
т
а 
в 
на
т
ур
е 
[1

3]
. 

О
бъ
ек
та
ми

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
пр
и 

вы
по
лн
ен
ии

 з
ем
ел
ьн
о-
ка
да
ст

-
ро
вы

х 
съ
ем
ок

 в
 г
ор
од
ах

 я
вл
яю

тс
я 
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 г
ор
од
ск
ие

 у
го
дь
я 
и 

на
им

ен
ьш

ие
 е
ди
ни
цы

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
зо
ни
ро
ва
ни
я 

– 
ка
да
ст
ро
вы

е 
кв
ар
та
лы

, 
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О
сн
ов
ны

е 
эт

ап
ы

 в
ед
ен
ия

 к
ад
ас
т
ро
вы

х 
ра
бо
т

:  
1)

 З
ак
лю
че
ни
е 
до
го
во
ра

 с
 за
ка
зч
ик
ом

. 
2)

 П
од
го
т
ов
ит
ел
ьн
ы
е 
ра
бо
т
ы

 –
 в
аж

ны
й 
пе
ри
од

 в
 т
ех
но
ло
ги
и 
ка
да

-
ст
ро
вы

х 
ра
бо
т.

 И
х 
ка
че
ст
ве
нн
ое

 п
ро
ве
де
ни
е 
по
зв
ол
яе
т 
пр
ав
ил
ьн
о 
оц
ен
ит
ь 

об
ъе
м 
пр
ед
ст
оя
щ
их

 з
ат
ра
т 
и 
со
ст
ав
ит
ь 
ре
ал
ьн
ы
й 
гр
аф
ик

 в
ы
по
лн
ен
ия

 р
а-

бо
т.

 П
ро
сч
ет
ы

 в
 э
то
й 
ра
бо
те

 п
ри
во
дя
т 
к 
уд
ор
ож

ан
ию

 к
он
еч
но
й 
пр
од
ук
ци
и 

и 
ув
ел
ич
ен
ию

 с
ро
ко
в 
на

 в
ы
по
лн
ен
ие

 р
аб
от

. 
П
од
го
то
ви
те
ль
ны

е 
ра
бо
ты

 –
 

эт
о 
сб
ор

 и
нф

ор
ма
ци
и 
об

 о
бъ
ек
те

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
Н
а 
по
дг
от
ов
ит
ел
ьн
ом

 э
та
пе

 р
аб
от

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
ин
ж
ен
ер

 з
ап
ра
ш
ив
ае
т 

и 
со
би
ра
ет

 н
ео
бх
од
им

ую
 д
ок
ум

ен
та
ци
ю

: 
• 
ка
да
ст
ро
вы

й 
пл
ан

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ей

 т
ер
ри
то
ри
и;

  
• 
ка
та
ло
ги

 к
оо
рд
ин
ат

 п
ун
кт
ов

 О
М
С

; 
• 
св
ед
ен
ия

, с
од
ер
ж
ащ

ие
ся

 в
 и
нф

ор
ма
ци
он
но
й 
си
ст
ем
е 
об
ес
пе
че
ни
я 

гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
но
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

; 
• 
ма
те
ри
ал
ы

 д
ис
та
нц
ио
нн
ог
о 
зо
нд
ир
ов
ан
ия

; 
• 
ма
те
ри
ал
ы

 п
о 
зе
мл

еу
ст
ро
йс
тв
у 

(з
ем
ел
ьн
ы
е 
де
ла

); 
• 
св
ед
ен
ия

 о
 п
ра
во
об
ла
да
те
ля
х 
см
еж

ны
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

; 
• 
св
ед
ен
ия

 о
б 
ин
ж
ен
ер
ны

х 
ко
мм

ун
ик
ац
ия
х 

(л
ин
ии

 э
ле
кт
ро
пе
ре
да
ч,

 
во
до
сн
аб
ж
ен
ия

, т
еп
ло
сн
аб
ж
ен
ия

, г
аз
ос
на
бж

ен
ия

 и
 т

.д
.).

 
С
ог
ла
сн
о 
вы

ш
еп
ер
еч
ис
ле
нн
ом

у 
сп
ис
ку

 д
ок
ум

ен
та
ци
и,

 с
бо
ру

, и
зу
че

-
ни
ю

 и
 а
на
ли
зу

 п
од
ле
ж
ат

 м
ат
ер
иа
лы

 г
ео
де
зи
че
ск
их

 р
аб
от

 и
 т
оп
ог
ра
фи

че
-

ск
их

 с
ъе
мо

к,
 в
ы
по
лн
ен
ны

х 
на

 т
ер
ри
то
ри
и 
на
се
ле
нн
ог
о 
пу
нк
та

; 
св
ед
ен
ия

 
ге
не
ра
ль
но
го

 п
ла
на

 и
 д
ру
го
й 
гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
но
й 
до
ку
ме
нт
ац
ии

 (
пр
ав
ил
а 

зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
 з
ас
тр
ой
ки

, т
ип
ов
ы
е 
пе
ре
чн
и 
ра
зр
еш

ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
о-

ва
ни
я 
зе
ме
ль

 –
 к
ла
сс
иф

ик
ат
ор
ы

). 
О
со
бо
е 
вн
им

ан
ие

 п
ри

 п
ро
ве
де
ни
и 
по
дг
о-

то
ви
те
ль
ны

х 
ра
бо
т 
до
лж

но
 б
ы
ть

 у
де
ле
но

 и
зу
че
ни
ю

 д
ок
ум

ен
то
в 
и 
ма
те
ри
а-

ло
в,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 и
 п
ро
ек
тн
ы
х,

 к
от
ор
ы
е 
со
де
рж

ат
 и
нф

ор
ма
ци
ю

 п
о 
вс
ем

 в
и-

да
м 
от
во
до
в 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 н
ас
ел
ен
но
го

 п
ун
кт
а.

 И
зу
ча
ю
тс
я 
св
ед
ен
ия

 
о 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ат
ел
ях

 (
зе
мл

ев
ла
де
ль
ца
х)

, 
ак
ты

 в
ы
бо
ра

 и
 п
ла
ны

 о
тв
од
ов

, 
св
ед
ен
ия

 о
 з
ак
ре
пл
ен
ии

 г
ра
ни
ц 
уч
ас
тк
ов

 з
на
ка
ми

, и
х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

, р
е-

зу
ль
та
ты

 п
ро
ве
де
нн
ы
х 
из
ме
ре
ни
й 
по

 г
ра
ни
ца
м 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ий

, 
их

 и
с-

по
лн
ит
ел
и 
и 
вр
ем
я 
пр
ои
зв
од
ст
ва

. 
3)

 П
ол
ев
ы
е 
ра
бо
т
ы

 –
 э
то

 п
ро
из
во
дс
тв
ен
ны

й 
эт
ап

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ра
бо
т 

по
 о
пр
ед
ел
ен
ию

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
и 
ин
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (
зд
а-

ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, О
Н
С

) н
а 
ме
ст
но
ст
и:

 
• 

по
ле
во
е 
об
сл
ед
ов
ан
ие

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, в
 о
тн
ош

ен
ии

 к
от
о-

ро
го

 в
ы
по
лн
яю

тс
я 
по
ле
вы

е 
ра
бо
ты

 (
зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 з
да
ни
я,

 с
оо
ру
ж
е-

ни
я,

 О
Н
С

), 
то

 е
ст
ь 
из
уч
ае
тс
я 
фа
кт
ич
ес
ка
я 
си
ту
ац
ия

 в
 м
ес
те

 н
ах
ож

де
ни
я 

об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
• 

со
ст
ав
ле
ни
е 
пр
ед
ва
ри
те
ль
но
й 
сх
ем
ы

 р
ас
по
ло
ж
ен
ия

 о
бъ
ек
та

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

; 
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• 
уведомление лиц, права которы

х могут бы
ть затронуты

 при про-
ведении кадастровы

х работ; 
• 

согласование местополож
ения границ объектов недвиж

имости с 
заинтересованны

ми лицами; 
• 

определение местополож
ения границ земельны

х участков и про-
чих объектов недвиж

имости с использованием инструментальны
х или кар-

тографических методов – кадастровая (геодезическая) съемка границ объ-
ектов недвиж

имости, в процессе которой определяю
тся координаты

 харак-
терны

х точек границ объекта недвиж
имости. 

4) К
амеральны

е работ
ы

. Н
а основе собранной документации и по-

левы
х работ кадастровы

й инж
енер подготавливает:  

• 
меж

евой план на земельны
й участок; 

• 
технический план на здание, сооруж

ение, О
Н
С

. 
П
римерны

й перечень документов, необходимы
х для формирования 

меж
евого плана, приводится в прилож

ении 3. 
Д
ля проведения кадаст

ровы
х работ

 всегда т
ребует

ся ю
ридиче-

ское обоснование – кадаст
ровы

й план. 
П
осле проведения кадастровы

х работ объект недвиж
имости прохо-

дит 
государственны

й 
кадастровы

й 
учет, 

вносится 
в 

Государственны
й  

кадастр недвиж
имости и получает свой индивидуальны

й кадастровы
й  

номер. 
 

3.5. Кадастровы
й (базисны

й) план города 
 

3.5.1. О
сновны

е понят
ия и определения 

 О
сновны

е проезды
 − все улицы

, проспекты
, набереж

ны
е, бульвары

, 
переулки, проезды

 общ
его пользования, а такж

е мосты
, путепроводы

,  
ж
елезнодорож

ны
е переезды

, имею
щ
ие самостоятельное планировочное 

значение. Н
е относятся к основны

м элементам внутриквартальны
е проез-

ды
 и местны

е проезды
 на магистралях. 

О
сновны

е водоем
ы

 − все водоемы
, обладаю

щ
ие доминирую

щ
им 

значением по отнош
ению

 к окруж
аю

щ
ей территории. 

О
сновны

е водот
оки − все имею

щ
ие наименование водотоки, а такж

е 
прочие водотоки, если они имею

т ярко вы
раж

енное русло и (или) долину и 
значительную

 протяж
енность. 

К
рупны

е водот
оки − все водотоки и водоемы

, имею
щ
ие ш

ирину не 
менее 50 м на местности. 

О
сновны

е ж
елезны

е дороги − все ж
елезны

е дороги общ
его пользо-

вания, а такж
е подъездны

е пути предприятий, если они располож
ены

 на 
самостоятельном полотне и имею

т значительную
 протяж

енность. 
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Рис. 3.1. П
лан кадастрового квартала 32:07:040201: 

          − граница кадастрового квартала, установленная в соответствии  
с федеральны

м законодательством, вклю
ченная в ГК

Н
; 

− граница земельного участка, установленная в соответствии  
с федеральны

м законодательством, вклю
ченная в ГК

Н
; 

− характерная точка границы
 земельного участка, установленная  

в соответствии с федеральны
м законодательством и вклю

ченная в ГК
Н

; 
391, 392…

401 − надписи номеров сущ
ествую

щ
их характерны

х точек в ГК
Н

; 
    − зелены

е насаж
дения на территории кадастрового квартала; 

− объекты
 капитального строительства 
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дцать и более лет, закрепленны
е с использованием природны

х объектов 
или объектов искусственного происхож

дения, позволяю
щ
их определить 

местополож
ение границ ЗУ

. 
В
новь образуемы

е земельны
е участки долж

ны
 соответствовать всем 

требованиям, установленны
м законодательством РФ

 (земельное, лесное, 
водное, градостроительное и т.д.). Н

апример, земельны
м законодательст-

вом определяю
тся предельны

е минимальны
е и максимальны

е размеры
  

земельны
х участков, целевое назначение земель. 

М
еж

евой план составляется в письменной форме, заверяется подпи-
сью

 и печатью
 кадастрового инж

енера, подготовивш
его такой план. 

С
огласование м

ест
ополож

ения границ зем
ельны

х участ
ков. Если 

в процессе вы
полнения кадастровы

х работ ведется подготовка документов 
для учета изменений одного из земельны

х участков в связи с уточнением 
местополож

ения его границ, то местополож
ение границ земельны

х участ-
ков подлеж

ит обязательному согласованию
 с  заинтересованны

ми лицами 
(собст

венниками, землевладельцами, землепользоват
елями и арендат

ора-
ми). П

редметом согласования местополож
ения границ является определе-

ние местополож
ения границы

 такого земельного участка, которы
й одно-

временно является границей другого принадлеж
ащ

его этому заявителю
 

земельного 
участка. 

Заинтересованное 
лицо 

(собст
венник, 

арендат
ор, 

землепользоват
ель, землевладелец) не вправе возраж

ать относительно ме-
стополож

ения частей границ, не являю
щ
ихся одновременно частями гра-

ниц принадлеж
ащ

его ему земельного участка, и не вправе согласовы
вать 

местополож
ение границ на возмездной основе. 

С
огласование границ проводится с лицами, обладаю

щ
ими смеж

ны
ми 

земельны
ми участками на праве: 

1) собст
венност

и (кроме случаев, когда земельны
е участки, нахо-

дящ
иеся в государственной или муниципальной собственности, предос-

тавлены
 граж

данам в пож
изненное наследуемое владение, постоянное 

(бессрочное) пользование либо ю
ридическим лицам, не являю

щ
имся госу-

дарственны
ми или муниципальны

ми учреж
дениями либо казенны

ми пред-
приятиями, в постоянное (бессрочное) пользование); 

2) пож
изненного наследуемого владения; 

3) пост
оянного (бессрочного) пользования (кроме случаев, когда та-

кие земельны
е участки предоставлены

 государственны
м или муниципаль-

ны
м учреж

дениям, казенны
м предприятиям, органам государственной вла-

сти или органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) 
пользование); 

4) аренды
 (если такие смеж

ны
е земельны

е участки находятся в го-
сударственной или муниципальной собственности, и если соответствую

-
щ
ий договор аренды

 заклю
чен на срок более чем 5 лет). 
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6) публикация сообщ
ения о проведения торгов. 

Эт
ап 1. П

одготовка схемы
 располож

ения земельного участка на ка-
дастровом квартале и установление его границ на местности осущ

ествля-
ю
тся в соответствии с Земельны

м и Градостроительны
м кодексами РФ

, а 
такж

е 
всеми 

необходимы
ми 

нормативно-техническими 
документами 

в 
сфере территориального землеустройства. 

С
хема располож

ения земельного участка вклю
чает в себя: 

• пояснительную
 записку; 

• проектны
й план; 

• ведомость вы
числения площ

адей земельны
х участков, образован-

ны
х в результате установления или изменения границ; 

• экспликацию
 вновь образованны

х земельны
х участков (их частей); 

• акт согласования границ; 
• сведения об обременениях и ограничениях в использовании зе-

мельного участка; 
• информацию

 о технических условиях подклю
чения планируемого 

объекта строительства к сетям инж
енерно-технического обеспечения; 

• расчет убы
тков, потерь сельскохозяйственного производства или 

потерь лесного хозяйства и т.п. 
Эт

ап 2. П
ри установлении местополож

ения и прохож
дения границ 

участка на местности не допускается изломанность границ (исклю
чением 

из общ
его правила является изломанность естественны

м образом или ис-
кусственны

ми рубеж
ами). Границы

 земельны
х участков устанавливаю

тся  
с учетом красны

х линий, границ смеж
ны

х земельны
х участков, естествен-

ны
х границ земельны

х участков и др. 
Размер земельны

х участков устанавливается на основании статьи 33 
Земельного кодекса РФ

 «Н
орма предоставления земельны

х участков». 
Ф
ормируемы

й земельны
й участок обязательно долж

ен обеспечиваться 
доступом в виде прохода ш

ириной не менее 1 м или проезда ш
ириной не 

менее 3,5 м. Д
оступ обеспечивается как за счет земель общ

его пользова-
ния, так и за счет ины

х земель (например, путем установления сервитута). 
С
хема располож

ения земельного участка на кадастровом квартале 
после утверж

дения органами местного самоуправления является основани-
ем для проведения землеустроительны

х работ по формированию
 земельно-

го участка. Д
анны

е работы
 вклю

чаю
т: 

• 
сбор, 

изучение 
исходны

х 
документов, 

правоустанавливаю
щ
их 

документов, геодезических карт и др.); 
• 

изготовление карты
 (плана) объекта землеустройства или карты

 
(плана) границ объекта землеустройства; 

• 
формирование меж

евого плана. 
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рукции объекта. Если меж
евой план отсутствует, то ни один земельны

й 
участок не мож

ет бы
ть продан и перестроен. М

еж
евой план дает право: 

• приватизировать государственны
е участки земли, на которы

х на-
ходятся частны

е строения; 
• продавать и использовать земельны

й участок по собственному  
усмотрению

 владельца. 
М
еж

евой план подразумевает нанесение на план-схему границ опре-
деляемой территории, однако не является землеустроительной документа-
цией. М

еж
евой план составляется на основе кадастрового плана соответст-

вую
щ
ей территории (кадастровой вы

писки о соответствую
щ
ем земельном 

участке) в котором наряду с кадастровы
ми сведениями указы

ваю
тся све-

дения о вновь образуемы
х земельны

х участках или сведения для внесения 
изменений в ГК

Н
. 

В
 случае постановки на кадастровы

й учет земельного участка в ме-
ж
евом плане указы

ваю
тся сведения об образуемы

х земельны
х участках. 

Если целью
 является кадастровы

й учет части земельного участка, то ука-
зы
ваю

тся сведения о части земельного участка. В
 меж

евом плане, пред-
ставленном при осущ

ествлении кадастрового учета изменений земельного 
участка, указы

ваю
тся новы

е сведения, необходимы
е для внесения в ГК

Н
. 

Если местополож
ение границ земельны

х участков требует обязатель-
ного согласования, то в меж

евом плане долж
ны

 содерж
аться сведения о 

проведении такого согласования (акт согласования местополож
ения гра-

ниц). М
еж

евой план состоит из двух основны
х по значимости частей – тек-

стовой и графической. В
 т
екст

овой част
и меж

евого плана указы
ваю

тся 
необходимы

е для внесения в ГК
Н

 сведения об одном либо нескольких зе-
мельны

х участках. В
 граф

ической част
и меж

евого плана указы
ваю

тся све-
дения К

П
Т или кадастровой вы

писки о земельном участке; местополож
е-

ние границ образуемы
х участков (частей земельны

х участков), уточняемы
х 

границ земельны
х участков; доступ к образуемы

м земельны
м участкам, в 

том числе путем установления сервитута. 
К

 меж
евому плану приклады

ваю
тся при необходимости дополни-

тельны
е документы

, которы
е вклю

чаю
тся в состав прилож

ения. 
Разделы

 текстовой и графической частей представлены
 в табл. 3.3. 

С
оставны

е части меж
евого плана формирую

тся в следую
щ
ей после-

довательности: титульны
й лист; содерж

ание; разделы
 текстовой части ме-

ж
евого плана; разделы

 графической части меж
евого плана; прилож

ение. 
М
еж

евой план, оформленны
й традиционно (на бумаж

ном носителе) 
исполняется в двух экземплярах. П

ервы
й экземпляр хранится в органе ка-

дастрового учета (О
К
У

), второй экземпляр передается заказчику работ. 
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Таблица 3.5 
О
собенности формирования земельны

х участков: под строительство  
и эксплуатацию

 индивидуальны
х ж

илы
х домов

 

О
собенности формирования земельны

х участков 
под строительство индивиду-
альны

х ж
илы

х домов /ведение 
личного подсобного хозяйства 

(Л
П
Х

) 

под эксплуатацию
  

индивидуальны
х  

ж
илы

х домов 

под строительство  
объектов промы

ш
лен-

ного, торгового  
назначения 

1. Заявление на предоставление 
земельного участка  для строи-
тельства /ведения Л

П
Х

 
2. Рассмотрение заявки, форми-
рование объявления в газету (30 
календарны

х дней в газете) 
3. 
3.1. Если нет других заявителей:
- постановление о предоставле-
нии в аренду 
- подготовка меж

евого плана (за 
счет заявителя) 
- кадастровы

й учет 
- предоставление кадастровы

х 
паспортов для заклю

чения дого-
вора аренды

 
- заклю

чение договора арен-
ды

/регистрация в ю
стиции 

3.2. Если есть другие заявители: 
- формирование пакета доку-
ментов для кадастрового учета 
(за счет муниципальны

х 
средств) 
- кадастровы

й учет/получение 
кадастровы

х паспортов 
- продаж

а права аренды
 с торгов

- заклю
чение договора / регист-

рация в ю
стиции 

1. Заявление на  
утверж

дение схемы
 

располож
ения зе-

мельного участка 
2. П

остановление об 
утверж

дении схемы
 

3. П
одготовка М

П
 

4. К
адастровы

й учет 
5. Заявление на пре-
доставление земель-
ного участка (арен-
да/собственность) 
6. П

остановление о 
предоставлении зе-
мельного участка 
7. Заклю

чение дого-
вора аренды

/купли-
продаж

и 
8. Регистрация прав в 
ю
стиции 

1. Заявление на разреш
е-

ние на вы
бор земельного 

участка 
2. П

остановление на раз-
реш

ение вы
бора земель-

ного участка 
3. П

одготовка акта вы
бора 

земельного участка 
4. С

огласование акта вы
-

бора земельного участка 
5. У

тверж
дение акта вы

-
бора и схемы

 располож
е-

ния земельного участка 
6. П

одготовка М
П

 
7. К

адастровы
й учет 

8. Заявление на предос-
тавление права аренды

 
9. П

остановление о пре-
доставлении 
10. Заклю

чение договора 
аренды

 
11. Регистрация в ю

сти-
ции. 

 3.11. А
дресная идентиф

икация объ
ектов недвиж

им
ости 

В
 целях упорядочения и учета адресной информации об объектах не-

движ
имости на территории муниципального образования установлен оп-

ределенны
й порядок присвоения адресов объектам недвиж

имости. П
осле 

адресной идентификации объекту недвиж
имости присваивается кадастро-

вы
й номер, которы

й затем указы
вается в деж

урном адресном плане микро-
района (квартала), города. 
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Эт
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пр
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но
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 и
сп
ол
ьз
ов
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ия

 з
ем
ел
ьн
ог
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ва
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ст
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 п
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ль
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го

 у
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ст
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 д
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 с
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те
ль
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ва
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ел
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со
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В
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ре
ш
ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
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уч
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 и
 о
бъ
ек
то
в 

ка
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ль
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го

 с
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ои
те
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ст
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 у
ст
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те
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 С
оо
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пр
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дг
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ов
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ан
ны
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ус
ло
ви
й 
не
об
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 т
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ич
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ко
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ох
ра
ны

 з
до
ро
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я 
на
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ле
ни
я,

 п
ла
ни
ро
ва
ть

 м
ер
оп
ри
ят
ия

 п
о 
ох
ра
не

 п
ри
ро
ды

, 
ра
ци
он
ал
ьн
ом

у 
ис
по
ль
зо
ва
ни
ю

 и
 в
ос
пр
ои
зв
од
ст
ву

 п
ри
ро
дн
ы
х 
ре
су
рс
ов

, 
оз
до
ро
вл
ен
ию

 о
кр
уж

аю
щ
ей

 с
ре
ды

. 
Эт

ап
 5

. 
Ре
ш
ен
ие

 о
 п
ро
ве
де
ни
и 
то
рг
ов

 п
ри
ни
ма
ет
ся

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю

-
щ
им

 о
рг
ан
ом

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 в
ла
ст
и 
ил
и 
ор
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но
м 
ме
ст
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го

 с
ам
оу
пр
ав
ле

-
ни
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 И
зв
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ие

 о
 п
ро
ве
де
ни
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то
рг
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 д
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ы
ть
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де
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 о
рг
ан
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не
 м
ен
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 ч
ем

 з
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тр
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ть
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до

 и
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пр
ов
ед
ен
ия
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ст

. 4
48

 Г
К

 Р
Ф

) 
из
ве
щ
е-

ни
е 
до
лж

но
 с
од
ер
ж
ат
ь 
сл
ед
ую

щ
ие

 с
ве
де
ни
я:

 
• 
вр
ем
я 
пр
ов
ед
ен
ия

 т
ор
го
в;

 
• 
ме
ст
о 
и 
вр
ем
я 
то
рг
ов

; 
• 
св
ед
ен
ия

 о
 н
ач
ал
ьн
ой

 ц
ен
е 
и 
др

. 
Ес
ли

 п
ре
дм

ет
ом

 т
ор
го
в 
яв
ля
ет
ся

 т
ол
ьк
о 
пр
ав
о 
на

 з
ак
лю

че
ни
е 
до
го

-
во
ра

, т
о 
в 
из
ве
щ
ен
ии

 о
 п
ре
дс
то
ящ

их
 т
ор
га
х 
до
лж

ен
 б
ы
ть

 у
ка
за
н 
пр
ед
ос

-
та
вл
яе
мы

й 
дл
я 
эт
ог
о 
ср
ок

.  
В

 т
аб
л.

 3
.5

 п
ри
ве
де
ны

 о
со
бе
нн
ос
ти

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
т-

ко
в:

 п
од

 с
тр
ои
те
ль
ст
во

 и
нд
ив
ид
уа
ль
ны

х 
ж
ил
ы
х 
до
мо

в 
(И
Ж
Д

); 
по
д 
эк
с-

пл
уа
та
ци
ю

 И
Ж
Д

; п
од

 с
тр
ои
те
ль
ст
во

 о
бъ
ек
то
в 
пр
ом

ы
ш
ле
нн
ог
о 
и 
то
рг
ов
ог
о 

на
зн
ач
ен
ия

. 
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Та
бл
иц
а 

3.
3 

Ра
зд
ел
ы

 м
еж

ев
ог
о 
пл
ан
а 

С
тр
ук
ту
ра

 т
ек
ст
ов
ой

 ч
ас
ти

 
С
тр
ук
ту
ра

 гр
аф
ич
ес
ко
й 
ча
ст
и 

1.
 Т
ит
ул
ьн
ы
й 
ли
ст

. 
2.

 С
од
ер
ж
ан
ие

 
3.

 И
сх
од
ны

е 
да
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ы
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 С
ве
де
ни
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зе
ме
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ны

х 
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ас
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 и
х 

ча
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ан
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ан
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сятся записи о содерж
ании указанны

х возраж
ений. В

озраж
ения, представ-

ленны
е в письменной форме, прилагаю

тся к меж
евому плану. 

С
поры

, не урегулированны
е в результате согласования местополо-

ж
ения границ, после оформления акта согласования границ разреш

аю
тся в 

установленном Земельны
м кодексом РФ

 порядке. Земельны
е споры

 рас-
сматриваю

тся судами или арбитраж
ны

ми судами в соответствии с прави-
лами о подведомственности и подсудности споров, установленны

ми про-
цессуальны

м законодательством РФ
. 

В
 Земельном кодексе РФ

 предусмотрена возмож
ность рассмотрения 

земельного спора в третейском суде. П
ередача земельного спора на рас-

смотрение третейского суда возмож
на только до принятия дела к произ-

водству судом общ
ей ю

рисдикции или арбитраж
ны

м судом в зависимости 
от подведомственности конкретного дела. 

 
3.9. Технический план: назначение и содерж

ание 
 

Технический план − это документ, в котором воспроизведены
: опре-

деленны
е сведения, внесенны

е в ГК
Н

, и указаны
 сведения об объектах ка-

питального строительства – зданиях, сооруж
ениях, объектах незаверш

ен-
ного строительства, помещ

ениях, необходимы
е для постановки на учет 

данны
х объектов; сведения о части или частях здания (сооруж

ения); либо 
новы

е необходимы
е для внесения в ГК

Н
 сведения об объекте капитального 

строительства, которому присвоен кадастровы
й номер. Технический план 

имеет 
форму, 

установленную
 
П
риказом 

М
инэкономразвития 

РФ
 
от 

01.09.2010 №
 403. 

Технический план состоит из текстовой и графической частей, кото-
ры

е делятся на разделы
, вклю

чение которы
х в состав технического плана 

обязательно, и разделы
, которы

е вклю
чаю

тся в состав технического плана 
в зависимости от целей кадастровы

х работ. П
ри постановке на государст-

венны
й кадастровы

й учет О
К
С

 и их частей обязат
ельному вклю

чению
 в 

состав технического плана подлеж
ат все разделы

. 
В

 текстовой части технического плана указы
ваю

тся необходимы
е 

для внесения в ГК
Н

 сведения о зданиях, сооруж
ениях, О

Н
С

, помещ
ениях. 

В
 графической части технического плана указы

ваю
тся сведения К

П
Т 

или кадастровой вы
писки о земельном участке; местополож

ение О
К
С

 на 
земельном участке. Графическая часть технического плана помещ

ения 
представлена на плане (этаж

е) или соответствую
щ
ей части плана (этаж

а) 
здания или сооруж

ения с указанием местополож
ения помещ

ения.  
Технический план, оформленны

й традиционно (на бумаж
ном носи-

теле), исполняется в двух экземплярах. П
ервы

й экземпляр хранится в О
К
У

, 
второй экземпляр передается заказчику работ. Разделы

 текстовой и графи-
ческой частей технического плана представлены

 в табл. 3.4.  
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Таблица 3.4 
Разделы

 технического плана 
Текстовая часть 

Графическая часть 
1. Титульны

й лист. 
2. С

одерж
ание. 

3. И
сходны

е данны
е. 

4. С
ведения о вы

полненны
х измерениях 

и расчетах. 
5.О

писание местополож
ения здания на 

земельном участке. 
6. Х

арактеристики здания. 
7. С

ведения об образуемы
х частях зда-

ния. 
8. Заклю

чение кадастрового инж
енера. 

1. 
С
хема 

геодезических 
построе-

ний. 
2. С

хема располож
ения здания на 

земельном участке. 
3. Чертеж

 контура здания. 

 К
 техническому плану приклады

ваю
тся при необходимости дополни-

тельны
е документы

, которы
е вклю

чаю
тся в состав прилож

ения. 
С
оставны

е части технического плана формирую
тся в следую

щ
ей по-

следовательности: титульны
й лист; содерж

ание; разделы
 текстовой части 

технического плана; разделы
 графической части технического плана; при-

лож
ение. 
М
естополож

ение здания, сооруж
ения или О

Н
С

 на земельном участке 
устанавливается определением координат характерны

х точек контура зда-
ния сооруж

ения или О
Н
С

 на земельном участке. 
М
естополож

ение помещ
ения устанавливается путем графического 

отображ
ения границы

 той геометрической фигуры
, которая образуется 

внутренними сторонами наруж
ны

х стен помещ
ения на плане (этаж

е) или 
части плана (этаж

а) здания или сооруж
ения. 

Технический план составляется на основе разреш
ения на ввод здания 

(сооруж
ения) в эксплуатацию

; проектной документации или технического 
паспорта здания (сооруж

ения). Если указанны
е документы

 отсутствую
т, то 

технический план составляется на основе декларации, составленной и за-
веренной правообладателем здания (сооруж

ения). Д
екларация прилагается 

к техническому плану и является его неотъемлемой частью
. 

П
ри подготовке технического плана такж

е использую
тся сведения 

ГК
Н

 о земельном участке, на котором располож
ено здание, в отнош

ении 
которого проводятся кадастровы

е работы
 (кадастровая вы

писка) или све-
дения об определенной территории (кадастровы

й план территории), ины
е 

документы
, необходимы

е для подготовки технического плана и преду-
смотренны

е федеральны
м законодательством.  

Технический план заверяется подписью
 и печатью

 кадастрового ин-
ж
енера. 
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 е
сл
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й 
ин
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оп
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л 
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то

 п
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со
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ва
ни
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 с
 л
иц
ам
и,

 к
от
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уч
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ую
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гл
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ра
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И
нд
ив
ид
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ль
ны
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ха
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ер
ис
ти
ки

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 

(н
ап
ри
ме
р,

 к
а-

те
го
ри
я 
зе
ме
ль

, р
аз
ре
ш
ен
но
е 
ис
по
ль
зо
ва
ни
е,

 о
гр
ан
ич
ен
ие

 в
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ии

 
и 
т.
д.

) 
оп
ре
де
ля
ю
тс
я 
в 
об
ъе
ме

, 
пр
ед
ус
мо

тр
ен
но
м 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м 
за
ко
но
м 

РФ
 о
т 

24
.0

7.
20

07
 №

 2
21

-Ф
З.

 
В

 р
ез
ул
ьт
ат
е 
ра
бо
т 
по

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
ю

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
со
ст
ав
ля

-
ет
ся

 а
кт

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я,

 в
 к
от
ор
ы
й 
вк
лю

ча
ю
тс
я:

 
1)

 к
оп
ия

 д
ог
ов
ор
а 
о 
фо

рм
ир
ов
ан
ии

; 
2)

 в
ы
пи
ск
а 
дл
я 
пр
ов
ед
ен
ия

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

; 
3)

 п
ла
н 
об
ъе
кт
а 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

, с
од
ер
ж
ащ

ий
 с
ве
де
ни
я 
о 
ме
ст
о-

по
ло
ж
ен
ии

 е
го

 г
ра
ни
ц 

(т
ек
ст
ов
ую

 и
 г
ра
фи

че
ск
ую

 ч
ас
ть

); 
4)

 и
нд
ив
ид
уа
ль
ны

е 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

; 
5)

 а
кт

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
гр
ан
иц

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
А
кт

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я 
по
дп
ис
ы
ва
ет
ся

 к
ад
ас
тр
ов
ы
м 
ин
ж
ен
ер
ом
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 з
ак
аз

-
чи
ко
м 
в 
со
от
ве
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тв
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 д
ог
ов
ор
ом

 о
 ф
ор
ми

ро
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ни
и.

 
Эт

ап
ы

 ф
ор
м
ир
ов
ан
ия

 зе
м
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 п
од

 с
т
ро
ит

ел
ьс
т
во

:  
1)

 
по
дг
от
ов
ка

 с
хе
мы

 р
ас
по
ло
ж
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
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ад
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т-

ро
во
м 
кв
ар
та
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 и
 о
пр
ед
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ие

 и
нд
ив
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уа
ли
зи
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щ
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 х
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ак
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е-

ме
ль
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 у
ча
ст
ка

; 
2)
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ст
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ов
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о 
гр
ан
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 н
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ме
ст
но
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ан
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И
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аи
ва
ть

 и
х 
пр
ед
ст
ав
ит
ел
и 

на
 о
сн
ов
ан
ии

 н
от
ар
иа
ль
но

 у
до
ст
ов
ер
ен
но
й 
до
ве
ре
нн
ос
ти

, 
ук
аз
ан
ия

 Ф
ед
е-

ра
ль
но
го

 з
ак
он
а 
ил
и 
ак
та

 у
по
лн
ом
оч
ен
но
го

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ор
га
на

 и
ли

 
ор
га
на

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо
уп
ра
вл
ен
ия

, 
пр
и 
эт
ом

 в
 с
ог
ла
со
ва
ни
и 
мо
ж
ет

 п
ри
ни

-
ма
ть

 у
ча
ст
ие

 и
 о
тс
та
ив
ат
ь 
ин
те
ре
сы

 о
т 
им

ен
и 
со
бс
тв
ен
ни
ко
в 
пр
ед
ст
ав
ит
ел
ь:

 
• 

со
бс
тв
ен
ни
ко
в 
по
ме
щ
ен
ий

 в
 м
но
го
кв
ар
ти
рн
ом

 д
ом

е,
 у
по
лн
ом

о-
че
нн
ы
й 
на

 т
ак
ое

 с
ог
ла
со
ва
ни
е 
ре
ш
ен
ие
м 
об
щ
ег
о 
со
бр
ан
ия

 у
ка
за
нн
ы
х 
со
б-

ст
ве
нн
ик
ов

 (
ес
ли

 с
ме
ж
ны

й 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 
вх
од
ит

 в
 с
ос
та
в 
об
щ
ег
о 

им
ущ

ес
тв
а 
ук
аз
ан
ны

х 
со
бс
тв
ен
ни
ко
в)

; 
• 

со
бс
тв
ен
ни
ко
в 
до
ле
й 
в 
пр
ав
е 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 
из

 з
ем
ел
ь 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

, 
уп
ол
но
мо

че
нн
ы
й 

ре
ш
ен
ие
м 

об
щ
ег
о 
со
бр
ан
ия

 с
об
ст
ве
нн
ик
ов

 т
ак
их

 д
ол
ей

 (
ес
ли

 с
ме
ж
ны

й 
 

зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 
вх
од
ит

 в
 с
ос
та
в 
зе
ме
ль

 с
ел
ьс
ко
хо
зя
йс
тв
ен
но
го

 н
аз
на

-
че
ни
я 
и 
на
хо
ди
тс
я 
в 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
бо
ле
е 
че
м 

5 
ли
ц)

; 
• 

чл
ен
ов

 с
ад
ов
од
че
ск
ог
о,

 о
го
ро
дн
ич
ес
ко
го

 и
ли

 д
ач
но
го

 н
ек
ом

ме
р-

че
ск
ог
о 
об
ъе
ди
не
ни
я 
гр
аж

да
н,

 у
по
лн
ом

оч
ен
ны

й 
ре
ш
ен
ие
м 
об
щ
ег
о 
со
бр
а-

ни
я 
чл
ен
ов

 д
ан
но
го

 н
ек
ом

ме
рч
ес
ко
го

 о
бъ
ед
ин
ен
ия

 и
ли

 р
еш

ен
ие
м 
со
бр
а-

ни
я 
уп
ол
но
мо

че
нн
ы
х 
да
нн
ог
о 
не
ко
мм

ер
че
ск
ог
о 
об
ъе
ди
не
ни
я 

(е
сл
и 
см
еж

-
ны

й 
зе
ме
ль
ны

й 
уч
ас
то
к 
ра
сп
ол
ож

ен
 в

 п
ре
де
ла
х 
те
рр
ит
ор
ии

 д
ан
но
го

 н
е-

ко
мм

ер
че
ск
ог
о 
об
ъе
ди
не
ни
я 
и 
от
но
си
тс
я 
к 
им

ущ
ес
тв
у 
об
щ
ег
о 
по
ль
зо
ва

-
ни
я)

.  
П
о 
вы

бо
ру

 з
ак
аз
чи
ка

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
ра
бо
т 
со
гл
ас
ов
ан
ие

 м
ес
то
по
ло
ж
е-

ни
я 
гр
ан
иц

 п
ро
во
ди
тс
я 
с 
ус
та
но
вл
ен
ие
м 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 н
а 
ме

-
ст
но
ст
и 
ил
и 
бе
з у

ст
ан
ов
ле
ни
я 
гр
ан
иц

. 
Ес
ть

 с
лу
ча
и,

 к
ог
да

 с
ог
ла
со
ва
ни
е 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 
пр
ов
од
ит
ся

 
бе
з 
их

 у
ст
ан
ов
ле
ни
я 
на

 м
ес
тн
ос
ти

 н
ез
ав
ис
им

о 
от

 т
ре
бо
ва
ни
й 
за
ин
те
ре
со

-
ва
нн
ы
х 
ли
ц,

 н
ап
ри
ме
р,

 е
сл
и:

 
• 

зе
ме
ль
ны

е 
уч
ас
тк
и 

яв
ля
ю
тс
я 
ле
сн
ы
ми

 у
ча
ст
ка
ми

, 
зе
ме
ль
ны

ми
 

уч
ас
тк
ам
и 
в 
со
ст
ав
е 
зе
ме
ль

 о
со
бо

 о
хр
ан
яе
мы

х 
пр
ир
од
ны

х 
те
рр
ит
ор
ий

 и
 

об
ъе
кт
ов

 и
ли

 в
 с
ос
та
ве

 з
ем
ел
ь 
се
ль
ск
ох
оз
яй
ст
ве
нн
ог
о 
на
зн
ач
ен
ия

, п
ре
дн
а-

зн
ач
ен
ны

х 
дл
я 
ос
ущ

ес
тв
ле
ни
я 
тр
ад
иц
ио
нн
ог
о 
пр
ир
од
оп
ол
ьз
ов
ан
ия

 к
ор
ен

-
ны

ми
 м
ал
оч
ис
ле
нн
ы
ми

 н
ар
од
ам
и 
С
ев
ер
а,

 С
иб
ир
и 
и 
Д
ал
ьн
ег
о 
В
ос
то
ка

 Р
ос

-
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

; 
• 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие

 
гр
ан
иц

 
оп
ре
де
ле
но

 
по
ср
ед
ст
во
м 

ук
аз
ан
ия

 
на

 
пр
ир
од
ны

е 
об
ъе
кт
ы

 и
ли

 о
бъ
ек
ты

 и
ск
ус
ст
ве
нн
ог
о 
пр
ои
сх
ож

де
ни
я 
ли
бо

 и
х 

вн
еш

ни
е 
гр
ан
иц
ы

, с
ве
де
ни
я 
о 
ко
то
ры

х 
со
де
рж

ат
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
а-

да
ст
ре

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
чт
о 
по
зв
ол
яе
т 
оп
ре
де
ли
ть

 п
од
ле
ж
ащ

ее
 с
ог
ла
со
ва

-
ни
ю

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
та
ки
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

; 
• 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие

 г
ра
ни
ц 
оп
ре
де
ле
но

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие
м 
на

 о
дн
ом

 
из

 т
ак
их

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 л
ин
ей
но
го

 о
бъ
ек
та

 и
 н
ор
ма
ми

 о
тв
од
а 
зе
ме
ль

 
дл
я 
ег
о 
ра
зм
ещ

ен
ия

. 
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П
о вы

бору кадастрового инж
енера местополож

ение границ согласу-
ется либо путем проведения собрания заинтересованны

х лиц, либо путем 
индивидуального согласования. 

Если границы
 земельны

х участков на местности не устанавливаю
тся, 

местополож
ение границ согласуется посредством проведения собрания. 

О
но проходит на территории населенного пункта, в границах которого рас-

полож
ены

 земельны
е участки или которы

й является ближ
айш

им населен-
ны

м пунктом к месту располож
ения земельны

х участков. К
адастровы

й 
инж

енер вправе определить иное место проведения собрания по согласо-
ванию

 с заинтересованны
ми лицами. 

В
 случае проведения собрания заинтересованны

е лица ставятся в из-
вестность путем извещ

ения о проведении собрания, которое вручается за-
интересованны

м лицам или их представителям под расписку, направляется 
по их почтовы

м адресам посредством почтового отправления с уведомле-
нием о вручении и по адресам их электронной почты

 либо опубликовы
ва-

ется в печатном издании, являю
щ
емся официальны

м источником опубли-
кования нормативны

х правовы
х актов органов исполнительной власти со-

ответствую
щ
его субъекта РФ

. 
В

 извещ
ении о проведении собрания о согласовании местополож

е-
ния границ долж

ны
 бы

ть указаны
: 

• сведения о заказчике соответствую
щ
их кадастровы

х работ, в том 
числе почтовы

й адрес и номер контактного телефона; 
• сведения о кадастровом инж

енере, вы
полняю

щ
ем соответствую

-
щ
ие кадастровы

е работы
, в том числе его почтовы

й адрес, адрес электрон-
ной почты

 и номер контактного телефона; 
• кадастровы

й номер и адрес земельного участка, в отнош
ении ко-

торого вы
полняю

тся соответствую
щ
ие кадастровы

е работы
, кадастровы

е 
номера и адреса, смеж

ны
х с ним земельны

х участков; либо кадастровы
й 

номер кадастрового квартала, в границах которого располож
ен данны

й зе-
мельны

й участок; 
• порядок ознакомления с проектом меж

евого плана, место или ад-
рес, где с этим проектом мож

но ознакомиться со дня вручения, направле-
ния или опубликования извещ

ения; 
• место, дата и время проведения собрания о согласовании местопо-

лож
ения границ; 
• сроки и почтовы

й адрес для вручения или направления заинтере-
сованны

ми лицами требований о проведении согласования местополож
е-

ния границ с установлением таких границ на местности или в письменной 
форме обоснованны

х возраж
ений после ознакомления с проектом меж

ево-
го плана. 

И
звещ

ение о проведении собрания долж
но бы

ть вручено, направле-
но или опубликовано не менее чем за 30 дней до дня проведения данного 
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мельны
й участок. Н

омер кадастрового квартала определяется в соответст-
вии с заявлением и документами, необходимы

ми для кадастрового учета.  
Ф
ормирование земельного участка вклю

чает проведение следую
щ
их 

работ: 1) 
подготовительны

х; 
2) 

работ по установлению
 границ объекта кадастрового учета; 

3) 
работ по определению

 индивидуальны
х характеристик объекта 

кадастрового учета; 
4) 

работ по составлению
 акта формирования. 

Д
ля проведения подготовительны

х работ кадастровы
й инж

енер за-
праш

ивает у О
К
У

 вы
писку для проведения формирования объекта госу-

дарственного учета (Ф
едеральны

й закон РФ
 от 24.07.2007 №

 221-Ф
З,  

п. 4.7, ст. 13). 
П
о результатам проведения подготовительны

х работ кадастровы
м 

инж
енером составляется схема располож

ения земельного участка на када-
стровом квартале. Д

анная схема подлеж
ит утверж

дению
 лицами, которы

е 
обладаю

т вещ
ны

ми правами на формируемы
й земельны

й участок или их 
уполномоченны

ми представителями. С
хема располож

ения земельного уча-
стка на кадастровом квартале составляется с учетом фактического земле-
пользования и градостроительны

х нормативов. Границы
 земельного уча-

стка закрепляю
тся меж

евы
ми знаками, порядок их установки и требования 

к меж
евы

м знакам устанавливаю
тся органом правового регулирования. 

О
пределение координат меж

евы
х знаков производится относительно пунк-

тов О
М
С

 со следую
щ
ей точностью

: в городах − 0,10 м; в ины
х поселениях – 

0,20 м. Ф
ормирование границ и площ

ади земельны
х участков осущ

ествляет-
ся в следую

щ
ем порядке: 

1) вы
езд на местность; 

2) замер земельного участка в его ф
актических границах (если та-

кие границы
 сущ

ествую
т). В

 случае, когда земельны
й участок предос-

тавляется для строительства на незастроенной территории, то границы
 

участка ф
ормирую

тся простой конф
игурацией (квадрат/прямоугольник) 

из четы
рех поворотны

х точек (замеры
 проводятся по вбиты

м заказчиком 
колы

ш
кам); 

3) камеральная обработка. П
осле обработки полученны

х результа-
тов съемки принимается реш

ение о необходимости внесения изменений в 
П
остановление, если оно бы

ло подготовлено до вы
езда. Если земельны

й 
участок 

предоставлен на застроенной территории и нет возмож
ности 

сформировать его в тех площ
адях, которы

е предоставлены
, то необходимо 

внести изменения в П
остановление. Если земельны

й участок предоставлен 
под строительство на незастроенной территории, то необходимо сформи-
ровать земельны

й участок той площ
адью

, которой он предоставлен. Заказ-  
74

А
кт

 о
бс
ле
до
ва
ни
я.

 А
кт

 о
бс
ле
до
ва
ни
я 
− 
эт
о 
до
ку
ме
нт

, в
 к
от
ор
ом

 к
а-

да
ст
ро
вы

й 
ин
ж
ен
ер

 п
од
тв
ер
ж
да
ет

 п
ре
кр
ащ

ен
ие

 с
ущ

ес
тв
ов
ан
ия

 з
да
ни
я,

 с
о-

ор
уж

ен
ия

, о
бъ
ек
та

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

 и
ли

 п
ом

ещ
ен
ия

. Д
ан
ны

е 
по
дт
ве
рж

де
ни
я 
де
ла
ю
тс
я 
по

 р
ез
ул
ьт
ат
ам

 о
см
от
ра

 м
ес
та

 н
ах
ож

де
ни
я 
О
К
С

 с
 

уч
ет
ом

 и
ме
ю
щ
их
ся

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
св
ед
ен
ий

 о
 т
ак
ом

 о
бъ
ек
те

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
П
ре
кр
ащ

ен
ие

 с
ущ

ес
тв
ов
ан
ия

 з
да
ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, о
бъ
ек
та

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 с
вя
за
но

 с
 р
аз
ру
ш
ен
ие
м 
ил
и 
ун
ич
то
ж
ен
ие
м 
та
ко

-
го

 О
К
С

. Е
сл
и 
ре
чь

 и
де
т 
о 
пр
ек
ра
щ
ен
ии

 с
ущ

ес
тв
ов
ан
ия

 п
ом

ещ
ен
ия

, т
о 
эт
о 

мо
ж
ет

 б
ы
ть

 с
вя
за
но

 с
 п
ре
кр
ащ

ен
ие
м 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ия

 з
да
ни
я 

(с
оо
ру
ж
ен
ия

) 
ил
и 
с 
пр
ек
ра
щ
ен
ие
м 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ия

 ч
ас
ти

 зд
ан
ия

 (с
оо
ру
ж
ен
ия

), 
в 
пр
ед
ел
ах

 
ко
то
ро
й 
та
ко
е 
по
ме
щ
ен
ие

 б
ы
ло

 р
ас
по
ло
ж
ен
о.

 
В

 о
бя
за
те
ль
но
м 
по
ря
дк
е 
ак
т 
об
сл
ед
ов
ан
ия

 з
ав
ер
яе
тс
я 
по
дп
ис
ью

 и
 

пе
ча
ть
ю

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
ин
ж
ен
ер
а,

 т
ак

 к
ак

 б
ез

 н
ее

 о
н 
яв
ля
ет
ся

 н
ед
ей
ст
ви

-
те
ль
ны

м.
  

 
3.

10
. Ф

ор
м
ир

ов
ан
ие

 о
бъ

ек
та

 к
ад

ас
тр
ов

ог
о 
уч
ет
а 

 
В

 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
Ф
З 
№

 2
21

 «
О

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
не
дв
иж

и-
мо

ст
и»

 о
бъ
ек
та
ми

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 я
вл
яю

тс
я 
зе
ме
ль

-
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 ч
ас
ти

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 и
 о
бъ
ек
ты

 к
ап
ит
ал
ьн
ог
о 
ст
ро
и-

те
ль
ст
ва

, з
да
ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, п
ом

ещ
ен
ия

, о
бъ
ек
ты

 н
ез
ав
ер
ш
ен
но
го

 с
тр
ои

-
те
ль
ст
ва

. Д
ан
ны

е 
об
ъе
кт
ы

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 с
та
вя
тс
я 
на

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
уч
ет

 и
 

по
лу
ча
ю
т 
св
ои

 у
ни
ка
ль
ны

е 
но
ме
ра

 н
а 
ос
но
ве

 з
ая
вл
ен
ия

 н
а 
пр
ов
ед
ен
ие

 к
а-

да
ст
ро
вы

х 
ра
бо
т 

(в
ы
де
ле
ни
е,

 с
ли
ян
ие

, 
ра
зд
ел
ен
ие

, 
об
ра
зо
ва
ни
е,

 п
ер
ер
ас

-
пр
ед
ел
ен
ие

, с
оз
да
ни
е)

 п
ос
ле

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я 
вн
ов
ь 
об
ра
зо
ва
нн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

. 
Ф
ор
ми

ро
ва
ни
е 
об
ъе
кт
ов

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 н
а 
ос

-
но
ва
ни
и 
до
го
во
ра

 п
од
ря
да

, к
от
ор
ы
й 
за
кл
ю
ча
ет
ся

 з
ак
аз
чи
ко
м 

(з
аи
нт
ер
ес
о-

ва
нн
ы
м 
ли
цо
м)

 с
 к
ад
ас
тр
ов
ы
м 
ин
ж
ен
ер
ом

. Н
а 
ос
но
ва
ни
и 
да
нн
ог
о 
до
го
во
ра

 
ка
да
ст
ро
вы

й 
ин
ж
ен
ер

 п
ро
во
ди
т 
ра
бо
ты

 п
о 
фо

рм
ир
ов
ан
ию

 о
бъ
ек
та

 к
ад
ас
т-

ро
во
го

 у
че
та

 и
 п
ер
ед
ае
т 
за
ка
зч
ик
у 
ак
т 
фо

рм
ир
ов
ан
ия

 о
бъ
ек
та

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 

уч
ет
а.

 З
ак
аз
чи
к 
пр
ин
им

ае
т 
ак
т 
фо

рм
ир
ов
ан
ия

 и
 о
пл
ач
ив
ае
т 
вы

по
лн
ен
ны

е 
ра
бо
ты

. Ф
ор
м
ир
ов
ан
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т
ка

 з
ак
лю

ча
ет
ся

 в
 п
ро
це
ду
ре

 о
пи

-
са
ни
я 
и 
ин
ди
ви
ду
ал
из
ац
ии

 о
бъ
ек
та

. В
 п
ро
це
сс
е 
фо

рм
ир
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
со
зд
аю

тс
я 
до
ку
ме
нт
ы

, к
от
ор
ы
е 
по
дт
ве
рж

да
ю
т 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ие

 о
бъ

-
ек
та

, и
 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
и,

 п
оз
во
ля
ю
щ
ие

 о
дн
оз
на
чн
о 
вы

де
ли
ть

 е
го

 и
з 
др
уг
их

 
об
ъе
кт
ов

. Ф
ор
ми

ро
ва
ни
е 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 я
вл
яе
тс
я 
об
яз
ат
ел
ьн
ы
м:

 
• 

пр
и 
пр
ов
ед
ен
ии

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

; 
• 

пр
и 
из
ме
не
ни
и 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
н-

но
м 
ка
да
ст
ре

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
П
ер
ед

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
ем

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
не
об
хо
ди
мо

 о
пр
ед
ел
ит
ь 

но
ме
р 
и 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
кв
ар
та
ла

, 
в 
ко
то
ры

й 
по
па
да
ет

 з
е-
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со
бр
ан
ия

. 
Ес
ли

 с
ог
ла
со
ва
ни
е 
пр
ов
од
ит
ся

 в
 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
м 
по
ря
дк
е,

 т
о 

да
нн
ы
е 
тр
еб
ов
ан
ия

 в
 о
тн
ош

ен
ии

 за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц 
не

 п
ри
ме
ня
ю
тс
я.

 
С
ро
к 
дл
я 
на
пр
ав
ле
ни
я 
тр
еб
ов
ан
ий

 о
 п
ро
ве
де
ни
и 
со
гл
ас
ов
ан
ия

 с
 у
с-

та
но
вл
ен
ие
м 
гр
ан
иц

 н
а 
ме
ст
но
ст
и 
ил
и 
ср
ок

 д
ля

 н
ап
ра
вл
ен
ия

 в
оз
ра
ж
ен
ий

 
по
сл
е 
оз
на
ко
мл

ен
ия

 с
 п
ро
ек
то
м 
ме
ж
ев
ог
о 
пл
ан
а 
не

 м
ож

ет
 с
ос
та
вл
ят
ь 
ме

-
не
е 

15
 д
не
й 
со

 д
ня

 п
ол
уч
ен
ия

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ег
о 
из
ве
щ
ен
ия

. Е
сл
и 
ли
цо

 о
т-

ка
за
ло
сь

 п
ри
ня
ть

 и
зв
ещ

ен
ие

 о
 п
ро
ве
де
ни
и 
со
бр
ан
ия

, в
 л
ю
бо
м 
сл
уч
ае

 о
но

 
сч
ит
ае
тс
я 
на
дл
еж

ащ
им

 о
бр
аз
ом

 и
зв
ещ

ен
ны

м 
о 
пр
ов
ед
ен
ии

 с
об
ра
ни
я.

 
П
ри

 с
ог
ла
со
ва
ни
и 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 

ка
да
ст
ро
вы

й 
ин
ж
ен
ер

 
об
яз
ан

 п
ро
ве
ри
ть

 п
ол
но
мо

чи
я 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц 
ил
и 
их

 п
ре
дс
та
ви
те

-
ле
й 
пу
те
м 
уд
ос
то
ве
ре
ни
я 
их

 л
ич
но
ст
и 
с 
по
мо

щ
ью

 д
ок
ум

ен
то
в.

 П
ре
дс
та
ви

-
те
ль

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
но
го

 л
иц
а 
мо

ж
ет

 п
од
тв
ер
ди
ть

 с
во
и 
по
лн
ом

оч
ия

 н
от
ар
и-

ал
ьн
о 
уд
ос
то
ве
ре
нн
ой

 д
ов
ер
ен
но
ст
ью

, 
ук
аз
ан
ие
м 
в 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ом

 з
ак
он
е 

ли
бо

 а
кт
ом

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ор
га
на

 и
ли

 о
рг
ан
а 
ме
ст
но
го

 с
ам
оу
пр
ав
ле
ни
я.

 
К
ро
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 т
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ж
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щ
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ео
бх
од
им

ы
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ра
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яс
не
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-
те
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 е
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од
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ж
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. В
 с
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ча
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ес
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 с
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ож
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аи
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 п
ре
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ж
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 с
ог
ла
со
ва
ни
ю

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 н
а 

ме
ст
но
ст
и.

 
   

   
   

 А
кт

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
м
ес
т
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц.

 К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
ин
ж
ен
ер

 
оф

ор
мл

яе
т 
ре
зу
ль
та
т 
со
гл
ас
ов
ан
ия

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
в 
фо

рм
е 
ак
т
а 

со
гл
ас
ов
ан
ия

 м
ес
т
оп
ол
ож

ен
ия

 гр
ан
иц

 н
а 
об
ор
от
е 
ли
ст
а 
гр
аф
ич
ес
ко
й 
ча
ст
и 

ме
ж
ев
ог
о 
пл
ан
а.

 М
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 с
чи
та
ет
ся

 
со
гл
ас
ов
ан
ны

м,
 е
сл
и 
в 
ак
т
е 
со
гл
ас
ов
ан
ия

 м
ес
т
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 
им

ею
т-

ся
 л
ич
ны

е 
по
дп
ис
и 
вс
ех

 за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц 
ил
и 
их

 п
ре
дс
та
ви
те
ле
й.

 
М
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 т
ак
ж
е 
сч
ит
ае
тс
я 
со
гл
а-

со
ва
нн
ы
м,

 е
сл
и 
из
ве
щ
ен
но
е 
ли
цо

 и
ли

 е
го

 п
ре
дс
та
ви
те
ль

 в
 у
ст
ан
ов
ле
нн
ы
й 

ср
ок

 н
е 
вы

ра
зи
ли

 с
во
е 
со
гл
ас
ие

 п
ос
ре
дс
тв
ом

 з
ав
ер
ен
ия

 л
ич
но
й 
по
дп
ис
ью

 
ак
та

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 
ли
бо

 н
е 
пр
ед
ст
ав
ил
и 
св
ои

 в
оз

-
ра
ж
ен
ия

 в
 п
ис
ьм
ен
но
й 
фо

рм
е 
с 
их

 о
бо
сн
ов
ан
ие
м.

 Д
ан
ны

й 
фа
кт

 ф
ик
си
ру
ет

-
ся

 в
 а
кт
е 
со
гл
ас
ов
ан
ия

 м
ес
т
оп
ол
ож

ен
ия

 гр
ан
иц

. 
Ф
ак
то
м 
по
дт
ве
рж

де
ни
я 
со
бл
ю
де
ни
я 
ус
та
но
вл
ен
но
го

 п
ор
яд
ка

 и
зв
е-

щ
ен
ия

 я
вл
яе
тс
я 
пр
ил
ож

ен
ие

 п
од
тв
ер
ж
да
ю
щ
их

 д
ок
ум

ен
то
в 
к 
ме
ж
ев
ом

у 
пл
ан
у.

 Д
ан
ны

е 
до
ку
ме
нт
ы

 я
вл
яю

тс
я 
ег
о 
не
от
ъе
мл
ем
ой

 ч
ас
ть
ю

. 
М
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 с
чи
та
ет
ся

 н
е 
со
гл
ас
о-

ва
нн
ы
м,

 е
сл
и 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ое

 л
иц
о 
ил
и 
ег
о 
пр
ед
ст
ав
ит
ел
ь 
пр
ед
ст
ав
ил
и 
в 

пи
сь
ме
нн
ой

 ф
ор
ме

 в
оз
ра
ж
ен
ия

 о
тн
ос
ит
ел
ьн
о 
да
нн
ог
о 
со
гл
ас
ов
ан
ия

 с
 о
бо
с-

но
ва
ни
ем

 о
тк
аз
а 
в 
не
м.

 В
 а
кт

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 
вн
о-
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В
 случае, если пристройка имеет обособленны

е несущ
ие конструк-

ции и удовлетворяет определению
 термина "здание", пристройка мож

ет 
считаться зданием, располож

енны
м вплотную

 к другому зданию
. 

2) Н
е производится адресация: 

• 
помещ

ений в зданиях, пристроек к зданиям. 
• 

временны
х строений и сооруж

ений: киосков, теплиц, парников, 
навесов и других подобны

х построек, не относящ
ихся к объектам недви-

ж
имости; 

• 
объектов вспомогательного назначения (гараж

ей, хозблоков, сара-
ев, бань, летней кухни, ины

х надворны
х построек), располож

енны
х в еди-

ном домовладении, предназначенны
х для обслуж

ивания основного объекта 
(ж
илого дома), связанны

х с ним общ
им назначением. 

3) П
одготовка, оформление и вы

дача документов, подтверж
даю

щ
их 

ю
ридически правильны

й адрес объекта недвиж
имости либо его аннулиро-

вание, производится структурны
м подразделением администрацией муни-

ципального образования, либо организацией, уполномоченной осущ
еств-

лять адресацию
. 

4) У
тверж

дение и регистрация адресов производятся на основании 
обращ

ения правообладателя объекта недвиж
имости либо органов местного 

самоуправления и вклю
чаю

т в себя следую
щ
ие работы

: 
• изучение заявки и проверка представленны

х заявителем документов; 
• подбор, изучение архивны

х, градостроительны
х, кадастровы

х и 
других материалов, необходимы

х для установления адреса и оформления 
адресны

х документов; 
• обследование территории объекта адресации с вы

ездом на место 
(при необходимости); 

• регистрация представленны
х заявителем документов с занесением 

информации по ним в А
дресны

й реестр и А
дресны

й план; 
• оформление, утверж

дение, регистрация и вы
дача адресны

х доку-
ментов заявителю

 с занесением информации по ним в базу данны
х. 

5) А
дрес содерж

ит следую
щ
ие реквизиты

: страна, регион, район, на-
селенны

й пункт, элемент улично-дорож
ной сети, номер (объекта недви-

ж
имости), буквенны

й индекс.  
6) Ф

ормат адреса определяется типом объекта недвиж
имости (зда-

ние, строение, сооруж
ение, объект незаверш

енного строительства, линей-
ны

й объект, земельны
й участок, имущ

ественны
й комплекс, домовладе-

ние).  7) Н
аименование элементов улично-дорож

ной сети, относительно ко-
торы

х адресуется объект недвиж
имости, принимается в соответствии с ут-

верж
денны

м перечнем элементов улично-дорож
ной сети городского округа. 

8) О
дин и тот ж

е ю
ридически правильны

й адрес не мож
ет бы

ть при-
своен более чем одному объекту адресации в лю

бой конкретны
й момент 
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установленное или устанавливаемое ограничение (обременение) вещ
ны

х 
прав на такой объект недвиж

имости в пользу заявителя. 
7) К

опия документа, подтверж
даю

щ
его в соответствии с федераль-

ны
м законом принадлеж

ност
ь земельного участка к определенной кат

его-
рии земель. П

редоставляется в связи с изменением сведений о категории 
земель, к которой относится конкретны

й земельны
й участок. 

8) К
опия документа, подтверж

даю
щ
его в соответствии с федераль-

ны
м законом установленное разреш

енное использование земельного уча-
стка. П

редоставляется при кадастровом учете земельного участка в связи с 
изменением его разреш

енного использования. 
9) К

опия документа, подтверж
даю

щ
его в соответствии с федераль-

ны
м законом изменение назначения здания или помещ

ения. П
редоставля-

ется в связи с изменением назначения здания, помещ
ения. 

О
днако не все указанны

е документ
ы

 долж
ны

 одновременно пред- 
ст
авлят

ься в орган кадаст
рового учет

а. К
онкрет

ны
й перечень докумен-

т
ов зависит

 от
 вида кадаст

рового учет
а, определенного в заявлении; вида 

объект
а недвиж

имост
и (земельны

й участ
ок, здание, част

ь объект
а и 

т
.д.). 

 
Если предусмотренны

й документ предоставляется в орган кадастро-
вого учета в форме электронного документа с использованием сетей связи 
общ

его пользования, верность электронного образца данного документа 
долж

на бы
ть засвидетельствована в порядке, установленном органом нор-

мативно-правового регулирования  в сфере кадастровы
х отнош

ений (М
и-

нистерство ю
стиции РФ

). 
П
риост

ановление осущ
ест

вления кадаст
рового учет

а. О
сущ

еств-
ление кадастрового учета приостанавливается в случае, если: 

1) сведения об объекте недвиж
имости, содерж

ащ
иеся в документах, 

представленны
х заявителем (например, в заявлении, в меж

евом плане, 
техническом плане здания), не соответствую

т сведениям, содерж
ащ

имся в 
ГК

Н
. Д

анное основание не распространяется на случаи, когда целью
 када-

стрового учета является как раз внесение изменений в кадастровы
е сведе-

ния путем подачи документов, содерж
ащ

их обновленную
 информацию

; 
2) какая-либо из границ земельного участка, в отнош

ении которого 
бы

ло подано заявление о кадастровом учете, в соответствии с кадастровы
-

ми сведениями пересекает одну из границ другого земельного участка. 
У
казанное основание не распространяется на случаи, когда осущ

ествляет-
ся кадастровы

й учет нового земельного участка, образовавш
егося путем 

разделения, вы
деления, объединения других земельны

х участков; 
3) местополож

ение помещ
ения, в отнош

ении которого бы
ло подано 

заявление о кадастровом учете, частично или полностью
 совпадает с ме-

стополож
ением другого помещ

ения. У
казанное основание не распростра-  
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• 
об
ра
зо
ва
ни
е 
но
во
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
пр
ои
сх
од
ит

 и
з 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, н
е 
от
но
ся
щ
их
ся

 к
 о
дн
ой

 к
ат
ег
ор
ии

 з
ем
ел
ь 

(з
а 
ис
кл
ю
че
ни
ем

 с
лу

-
ча
ев

, п
ре
ду
см
от
ре
нн
ы
х 
ф
ед
ер
ал
ьн
ы
ми

 за
ко
на
ми

); 
• 

из
ме
не
ни
е 
пл
ощ

ад
и 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
ли

 и
зм
ен
ен
ие

 о
пи
са
ни
я 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 е
го

 г
ра
ни
ц 
не

 п
од
тв
ер
ж
де
но

 ф
ак
то
м 
ег
о 
пр
ео
бр
аз
ов
ан
ия

 
ил
и 
фа
кт
ом

 у
то
чн
ен
ия

 е
го

 г
ра
ни
ц.

 
В

 с
вя
зи

 с
 у
то
чн
ен
ие
м 
гр
ан
иц

 т
ак
ж
е 
мо

гу
т 
во
зн
ик
ну
ть

 о
сн
ов
ан
ия

 д
ля

 
от
ка
за

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

, а
 и
ме
нн
о:

 
• 

в 
ре
зу
ль
та
те

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
пл
ощ

ад
ь 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 б
у-

де
т 
бо
ль
ш
е 
пл
ощ

ад
и,

 у
ка
за
нн
ой

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
не
дв
иж

им
о-

ст
и 
в 
от
но
ш
ен
ии

 э
то
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 н
а 
бо
ле
е 
че
м 
пр
ед
ел
ьн
ы
й 
ми

-
ни
ма
ль
ны

й 
ра
зм
ер

, 
ус
та
но
вл
ен
ны

й 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

, 
ил
и 
на

 б
ол
ее

 ч
ем

 1
0 

%
, е
сл
и 
ра
зм
ер

 н
е 
ус
та
но
вл
ен

; 
• 

пр
и 
ут
оч
не
ни
и 
гр
ан
иц

 н
ар
уш

ен
 п
ор
яд
ок

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
ме
ст
оп
о-

ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, у
ст
ан
ов
ле
нн
ы
й 
в 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ом

 з
ак
о-

не
 о

 Г
К
Н

, и
ли

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 г
ра
ни
ц 
не

 с
чи
та
ет
ся

 с
ог
ла
со
ва
нн
ы
м.

 У
ка

-
за
нн
ое

 о
сн
ов
ан
ие

 н
е 
ра
сп
ро
ст
ра
ня
ет
ся

 н
а 
сл
уч
аи

, е
сл
и 
гр
ан
иц
ы

 б
ы
ли

 п
ри

-
зн
ан
ы

 у
т
оч
не
нн
ы
ми

 в
 п
ор
яд
ке

 р
аз
ре
ш
ен
ия

 зе
ме
ль
но
го

 с
по
ра

. 
О
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
пр
ин
им

ае
т 
ре
ш
ен
ие

 о
б 
от
ка
зе

 в
 с
ня
ти
и 
с 

уч
ет
а 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, е
сл
и 
т
ак
ой

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
не

 я
вл
яе
тс
я 
пр
е-

об
ра
зу
ем
ы
м.

 
П
ри

 п
ос
та
но
вк
е 
на

 у
че
т 
по
ме
щ
ен
ия

 о
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
от
ка

-
зы
ва
ет

 в
 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

, е
сл
и 
по
ме
щ
ен
ие

 н
е 
из
ол
ир
ов
ан
о 
ил
и 
не

 о
бо

-
со
бл
ен
о 
от

 д
ру
ги
х 
по
ме
щ
ен
ий

 в
 зд

ан
ии

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ии

. 
Ре
ш
ен
ие

 о
б 
от
ка
зе

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 д
ол
ж
но

 с
о-

де
рж

ат
ь 
пр
ич
ин
у 
от
ка
за

 с
 у
ка
за
ни
ем

 н
а 
од
ин

 и
ли

 н
ес
ко
ль
ко

 п
ун
кт
ов

, с
о-

де
рж

ащ
их

 о
сн
ов
ан
ия

 д
ля

 о
тк
аз
а,

 и
 у
ка
за
ни
я 
на

 д
оп
ущ

ен
ны

е 
на
ру
ш
ен
ия

. 
Ес
ли

 п
ри
чи
но
й 
от
ка
за

 с
та
ло

 н
ес
оо
тв
ет
ст
ви
е 
по

 ф
ор
ме

 и
ли

 с
од
ер
ж
а-

ни
ю

 з
ая
вл
ен
ия

 и
ли

 и
ны

х 
пр
ил
аг
аю

щ
их
ся

 д
ок
ум

ен
то
в,

 т
о 
в 
ре
ш
ен
ии

 о
б 
от

-
ка
зе

 д
ол
ж
ны

 б
ы
ть

 у
ка
за
ны

 р
ек
ом

ен
да
ци
и 
о 
до
ра
бо
тк
е 
пр
ед
ст
ав
ле
нн
ы
х 
до

-
ку
ме
нт
ов

. 
Ре
ш
ен
ие

 о
б 
от
ка
зе

 д
ол
ж
но

 б
ы
ть

 п
ри
ня
то

 н
е 
бо
ле
е 
че
м 
че
ре
з 

20
 р
аб
о-

чи
х 
дн
ей

 с
о 
дн
я 
по
да
чи

 за
яв
ле
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е.

 
В

 с
лу
ча
е 
ос
ущ

ес
тв
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 а
др
ес
а 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я 

ор
га
н 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 п
ри
ни
ма
ет

 р
еш

ен
ие

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 к
ад
ас
т-

ро
во
го

 у
че
та

 н
е 
бо
ле
е 
че
м 
че
ре
з 

5 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
о 
дн
я 
по
лу
че
ни
я 
за
яв
ле

-
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е.

 
Ес
ли

 в
 з
ая
вл
ен
ии

 у
ка
за
н 
эл
ек
тр
он
ны

й 
ад
ре
с 
за
яв
ит
ел
я,

 о
рг
ан

 к
ад
ас
т-

ро
во
го

 у
че
та

 н
е 
по
зд
не
е 
ра
бо
че
го

 д
ня

, с
ле
ду
ю
щ
ег
о 
за

 д
не
м 
пр
ин
ят
ия

 р
е-

ш
ен
ия

 о
б 
от
ка
зе

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

, н
ап
ра
вл
яе
т 
ув
ед
ом

-
ле
ни
е 
о 
пр
ин
ят
ии

 т
ак
ог
о 
ре
ш
ен
ия

 п
о 
ук
аз
ан
но
му

 а
др
ес
у.
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Ю
ри
ди
че
ск
и 
пр
ав
ил
ьн
ы
й 
ад
ре
с 

(а
кт

уа
ль
ны

й 
ил
и 
эт

ал
он
ны

й)
 −

 
ад
ре
с 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, у
до
ст
ов
ер
ен
ны

й 
но
рм

ат
ив
ны

м 
пр
ав
ов
ы
м 
ак

-
то
м 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 д
ей
ст
ву
ю
щ
им

и 
но
рм

ам
и 
и 
пр
ав
ил
ам
и 
и 
за
ре
ги
ст
ри

-
ро
ва
нн
ы
й 
в 
А
др
ес
но
м 
ре
ес
тр
е.

 
Ре
кв
из
ит

 а
др
ес
а 
− 
ча
ст
ь 
ад
ре
са

, о
пи
сы
ва
ю
щ
ая

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 о
бъ

-
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
а 
те
рр
ит
ор
ии

. 
О
бъ
ек
т
ы

 а
др
ес
ац
ии

 −
 о
бъ
ек
ты

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
по
дл
еж

ащ
ие

 в
кл
ю

-
че
ни
ю

 в
 А
др
ес
ны

й 
ре
ес
тр

. 
С
уб
ъе
кт

 а
др
ес
ац
ии

 −
 п
ра
во
об
ла
да
те
ли

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 и
 

ор
га
ны

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

. 
Ба
нк

 д
ан
ны

х 
А
др
ес
но
го

 р
ее
ст

ра
 −

 с
ов
ок
уп
но
ст
ь 
эл
ек
тр
он
ны

х 
ба
з 

да
нн
ы
х,

 с
од
ер
ж
ащ

их
 п
ро
ст
ра
нс
тв
ен
но

 п
ри
вя
за
нн
ую

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
б 
ад
ре

-
са
ци
и 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
Ре
ес
т
ро
де
рж

ат
ел
ь 
− 
ор
га
ни
за
ци
я,

 п
ре
дп
ри
ят
ие

 и
ли

 с
тр
ук
ту
рн
ое

 
по
др
аз
де
ле
ни
е 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ог
о 
ор
га
на

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

, 
ко
то

-
ро
му

 п
ор
уч
ен
о 
ос
ущ

ес
тв
ля
ть

 д
ея
те
ль
но
ст
ь 
по

 в
ед
ен
ию

 а
др
ес
но
го

 п
ла
на

 и
 

А
др
ес
но
го

 р
ее
ст
ра

. 
К
ра
сн
ы
е 
ли
ни
и 
− 
гр
ан
иц
ы

, о
тд
ел
яю

щ
ие

 т
ер
ри
то
ри
и 
кв
ар
та
ло
в,

 м
ик

-
ро
ра
йо
но
в 
и 
др
уг
их

 э
ле
ме
нт
ов

 п
ла
ни
ро
во
чн
ой

 с
тр
ук
ту
ры

 о
т 
ул
иц

, п
ро
ез

-
до
в 
и 
пл
ощ

ад
ей

 в
 г
ор
од
ск
их

 и
 с
ел
ьс
ки
х 
по
се
ле
ни
ях

. 
М
ик
ро
ра
йо
н 

(к
ва
рт
ал

) 
− 
ст
ру
кт
ур
ны

й 
эл
ем
ен
т 
ж
ил
ой

 з
ас
тр
ой
ки

, н
е 

ра
сч
ле
не
нн
ы
й 
ма
ги
ст
ра
ль
ны

ми
 у
ли
ца
ми

 и
 д
ор
ог
ам
и,

 г
ра
ни
ца
ми

 к
от
ор
ог
о,

 
ка
к 
пр
ав
ил
о,

 я
вл
яю

тс
я 
ма
ги
ст
ра
ль
ны

е 
ил
и 
ж
ил
ы
е 
ул
иц
ы

, п
ро
ез
ды

, п
еш

е-
хо
дн
ы
е 
пу
ти

, е
ст
ес
тв
ен
ны

е 
ру
бе
ж
и.

 
У
ли
чн
о-
до
ро
ж
на
я 
се
т
ь 
− 
со
во
ку
пн
ос
ть

 у
ли
ц,

 п
ро
ез
до
в,

 п
ло
щ
ад
ей

, 
до
ро
г и

 т
.п

., 
по

 к
от
ор
ы
м 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 д
ви
ж
ен
ие

 т
ра
нс
по
рт
а 
и 
пе
ш
ех
од
ов

. 
Эл

ем
ен
т

 у
ли
чн
о-
до
ро
ж
но
й 
се
т
и 
− 
ул
иц
а,

 а
лл
ея

, б
ул
ьв
ар

, н
аб
ер
еж

-
на
я,

 м
ос
т,

 п
ер
еу
ло
к,

 п
ро
ез
д,

 т
уп
ик

, п
ло
щ
ад
ь,

 ш
ос
се

, п
ро
сп
ек
т,

 о
ст
ан
ов
ка

 
на
зе
мн

ог
о 
тр
ан
сп
ор
та

 и
 т

.д
. 

У
ли
ца

 −
 о
бу
ст
ро
ен
на
я 
и 
ис
по
ль
зу
ем
ая

 д
ля

 д
ви
ж
ен
ия

 т
ра
нс
по
рт
ны

х 
ср
ед
ст
в 
и 
пе
ш
ех
од
ов

 п
ол
ос
а 
зе
мл

и 
ли
бо

 п
ов
ер
хн
ос
ть

 и
ск
ус
ст
ве
нн
ог
о 
со

-
ор
уж

ен
ия

, н
ах
од
ящ

ая
ся

 в
 п
ре
де
ла
х 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в,

 к
ак

 п
ра
ви
ло

, м
е-

ж
ду

 к
ва
рт
ал
ам
и 
за
ст
ро
йк
и 
и 
др
уг
им

и 
эл
ем
ен
та
ми

 п
ла
ни
ро
во
чн
ой

 с
тр
ук
ту

-
ры

. 
К
ол
ич
ес
тв
о 
по
ло
с 
дв
иж

ен
ия

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
о 
С
Н
иП

 
2.

07
.0

1-
89

*.
 

П
ер
еу
ло
к 
− 
не
бо
ль
ш
ая

, о
бы

чн
о 
уз
ка
я 
ул
иц
а,

 о
бы

чн
о 
сл
уж

ащ
ая

 п
оп
е-

ре
чн
ы
м 
со
ед
ин
ен
ие
м 
дв
ух

 д
ру
ги
х 
ул
иц

 (С
Н
иП

 2
.0

7.
01

-8
9*

). 
П
ро
сп
ек
т

 −
 п
ря
ма
я 
ш
ир
ок
ая

 у
ли
ца

 в
 н
ас
ел
ен
но
м 
пу
нк
те

. 
Бу
ль
ва
р 
− 
оз
ел
ен
ен
на
я 
те
рр
ит
ор
ия

 л
ин
ей
но
й 
фо

рм
ы

, р
ас
по
ло
ж
ен
на
я,

 
ка
к 
пр
ав
ил
о,

 в
до
ль

 у
ли
ц 
и 
ре
к,

 п
ре
дн
аз
на
че
нн
ая

 д
ля

 т
ра
нз
ит
но
го

 п
еш

ех
од

-
но
го

 д
ви
ж
ен
ия

, п
ро
гу
ло
к,

 п
ов
се
дн
ев
но
го

 о
тд
ы
ха

, ш
ир
ин
ой

 н
е 
ме
не
е 

15
 м

. 
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Ш
оссе − магистральная дорога с тверды

м асфальтовы
м покры

тием, 
предназначенная для скоростной транспортной связи меж

ду районами 
крупного города, городами и населенны

ми пунктами. К
оличество полос 

движ
ения определяется в соответствии со С

Н
иП

 2.07.01-89*. 
А
ллея − пеш

еходная или транспортная улица, обсаж
енная с двух сто-

рон равноотстоящ
ими друг от друга деревьями, кустарниками или их 

группами. В
 парках аллея образует узкое пространство, направленное на 

фокус или доминанту композиции. 
Н
абереж

ная − улица вдоль укрепленного покатой или отвесной 
стенкой из камня, дерева и т.п. берега реки. 

Н
аим

енования (т
опоним

ы
) − имена собственны

е, присваиваемы
е 

территориальны
м единицам, линейны

м и локальны
м транспортны

м объек-
там и служ

ащ
ие для их вы

деления и распознавания. 
Н
ом

ер (объект
а недвиж

им
ост

и) − обязательны
й реквизит адреса, 

вы
раж

енны
й целы

м полож
ительны

м числом с возмож
ны

м добавлением 
буквенного индекса. 

У
т
верж

дение адреса − процедура установления адреса объекта не-
движ

имости путем издания нормативного правового акта (акта присвоения 
адреса объекту недвиж

имости). 
Регист

рация адреса − совокупность действий по вклю
чению

 в А
д-

ресны
й реестр записи об адресе объекта недвиж

имости, содерж
ащ

ей све-
дения из документов, утверж

даю
щ
их адрес объекта недвиж

имости. 
А
ннулирование адреса − совокупность действий по изъятию

 записи 
из перечня актуальны

х адресов и присвоение статуса "архивны
й". 

А
дресны

й реест
р − систематизированны

й свод сведений об адресах 
объектов недвиж

имости на территории муниципального образования. 
К
орпус − отдельное здание в ряду нескольких или обособленная 

часть здания (корпуса ж
илы

х домов, располож
енны

х внутри микрорайонов 
за фронтально размещ

енны
ми ж

илы
ми домами, учебны

е, административ-
но-бы

товы
е корпуса, общ

еж
ития, располож

енны
е на одной территории, 

корпуса гостиничны
х, спортивны

х больничны
х комплексов и др.). 

П
орядок ведения А

дресного реестра 
1) П

орядок ведения А
дресного реестра (П

орядок) устанавливает еди-
ны

й подход присвоения адресов объектам недвиж
имости, необходимы

й 
для однозначной идентификации объектов недвиж

имости, структуру адре-
са и правовы

е акты
 для утверж

дения или подтверж
дения адреса объекта 

недвиж
имости. Н

ормализация адресов производится постоянно по мере 
вы

явления объектов недвиж
имости.  

А
дреса, исторически слож

ивш
иеся, имею

щ
ие явны

е грамматические 
или логические ош

ибки, не обеспечиваю
щ
ие однозначного соответствия 

адреса местополож
ению

 или описанию
 местополож

ения объекта недви-
ж
имости, подлеж

ат изменению
 в соответствии с П

орядком. И
зменение ад-
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3) П
редставление заявления о кадастровом учете объекта, образо-

ванного в результате преобразования, раздела или вы
дела доли в натуре, в 

то время как указанны
е действия либо их последствия с данны

м объектом 
не допускаю

тся в соответствии с законодательством. (Н
апример, вы

деле-
ние нового объект

а из объект
а недвиж

имост
и возм

ож
но т

олько, если 
вы
дел не влечет

 несоразмерного ущ
ерба имущ

ест
ву, т

.е. т
акого ущ

ерба, 
кот

оры
й влечет

 невозмож
ност

ь использования имущ
ест

ва по целевому 
назначению

, сущ
ест

венное ухудш
ение его, неудобст

во в пользовании и 
т

.п.). 4) П
редставление заявления о кадастровом учете нового объекта, ко-

торы
й образовался из объекта, сведения о котором в государственном ка-

дастре недвиж
имости носят врем

енны
й характер. (Н

апример, преобразуе-
мы
й объект

 сам образовался в т
ечение прош

лого года, и права на данны
й 

объект
 пока не зарегист

рированы
 или сведения о государст

венной реги-
ст
рации прав на т

акой объект
 не пост

упали в порядке инф
орм

ационного 
обм

ена в органы
, осущ

ест
вляю

щ
ие ведение государст

венного кадаст
ра 

недвиж
имост

и). 
5) П

редставление заявления о кадастровом учете, с которы
м обрати-

лось ненадлеж
ащ

ее лицо. (Н
апример, с заявлением об учет

е част
ей объ-

ект
ов недвиж

имост
и вправе обрат

ит
ься собст

венники или лица, в пользу 
кот

оры
х уст

ановлены
 или уст

анавливаю
т
ся ограничения (обременения) 

вещ
ны
х прав на т

акие объект
ы

 недвиж
имост

и, обращ
ение с заявлением 

ины
х лиц влечет

 от
каз). П

олны
й перечень лиц, имею

щ
их полномочия об-

ращ
аться с заявлением о кадастровом учете, установлен в ст. 20 Ф

едераль-
ного закона Российской Ф

едерации от 24 ию
ля 2007 г. №

 221-Ф
З «О

 госу-
дарственном кадастре недвиж

имости». 
6) О

снованием для отказа является такж
е истечение срока приост

а-
новления осущ

ест
вления кадаст

рового учет
а, а такж

е неуст
ранение осно-

ваний, послуж
ивш

их причиной для принятия реш
ения о приостановлении. 

7) М
еж

евой план, технический план или акт обследования заверен 
подписью

 неправомоченного лица. 
Есть ещ

е ряд дополнит
ельны

х оснований для принятия О
К
У

 реш
е-

ния об отказе в постановке на учет земельного участка: 
• 

вновь образованны
й земельны

й участок не соответствует пре-
дельны

м минимальны
м размерам земельного участка, установленны

м за-
конами субъектов РФ

 или актами органов местного самоуправления или 
ины

ми правилами; 
• 

если к вновь образованному земельному участку не обеспечен 
доступ (проход или проезд), в том числе путем установления сервитута; 

• 
одна из границ земельного участка пересекает границу муници-

пального образования или границу населенного пункта; 
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ня
ет
ся

 н
а 
сл
уч
аи

, к
ог
да

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
уч
ет

 н
ов
ог
о 
по
ме
щ
е-

ни
я,

 о
бр
аз
ов
ав
ш
ег
ос
я 
пу
те
м 
ра
зд
ел
ен
ия

, о
бъ
ед
ин
ен
ия

 д
ру
ги
х 
по
ме
щ
ен
ий

; 
4)

 н
е 
пр
ед
ст
ав
ле
ны

 н
ео
бх
од
им

ы
е 
до
ку
ме
нт
ы

 д
ля

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
е-

та
, 
на
пр
им

ер
: 
ме
ж
ев
ой

 п
ла
н,

 к
оп
ия

 д
ок
ум

ен
та

, 
по
дт
ве
рж

да
ю
щ
ег
о 
ра
зр
е-

ш
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
сп
ор
а 
о 
со
гл
ас
ов
ан
ии

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль

-
но
го

 у
ча
ст
ка

, т
ех
ни
че
ск
ий

 п
ла
н,

 а
кт

 о
бс
ле
до
ва
ни
я,

 к
оп
ия

 д
ок
ум

ен
та

, у
ст
а-

на
вл
ив
аю

щ
ег
о 
ил
и 
уд
ос
то
ве
ря
ю
щ
ег
о 
пр
ав
о 
за
яв
ит
ел
я 
на

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ий

 
об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
Ре
ш
ен
ие

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
до
лж

но
 б
ы
ть

 п
ри
ня

-
то

 н
е 
бо
ле
е 
че
м 
че
ре
з 

20
 р
аб
оч
их

 д
не
й 
со

 д
ня

 п
од
ач
и 
за
яв
ле
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро

-
во
м 
уч
ет
е.

  
В

 с
лу
ча
е 
ос
ущ

ес
тв
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 а
др
ес
а 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я 

ор
га
н 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 п
ри
ни
ма
ет

 р
еш

ен
ие

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 к
ад
ас
т-

ро
во
го

 у
че
та

 н
е 
бо
ле
е 
че
м 
че
ре
з 

5 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
о 
дн
я 
по
лу
че
ни
я 
за
яв
ле

-
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е.

 
Ес
ли

 в
 з
ая
вл
ен
ии

 у
ка
за
н 
эл
ек
тр
он
ны

й 
ад
ре
с 
за
яв
ит
ел
я,

 т
о 
ор
га
н 
ка

-
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 н
е 
по
зд
не
е 
ра
бо
че
го

 д
ня

, с
ле
ду
ю
щ
ег
о 
за

 д
не
м 
пр
ин
ят
ия

 
ре
ш
ен
ия

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а,

 н
ап
ра
вл
яе
т 
ув
ед
ом

ле
ни
е 

о 
пр
ин
ят
ии

 т
ак
ог
о 
ре
ш
ен
ия

 п
о 
ук
аз
ан
но
му

 а
др
ес
у.

 
О
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
об
яз
ан

 в
ы
да
ть

 р
еш

ен
ие

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

: в
 т
еч
ен
ие

 2
5 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
о 
дн
я 
по
да
чи

 з
ая
вл
ен
ия

 о
 

ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ем
у 
за
яв
ит
ел
ю

 и
ли

 е
го

 п
ре
дс
та
ви
те
лю

 
ли
чн
о 
по
д 
ра
сп
ис
ку

; н
а 

26
-й

 р
аб
оч
ий

 д
ен
ь 
со

 д
ня

 п
од
ач
и 
за
яв
ле
ни
я 
о 
ка
да

-
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
на
пр
ав
ит
ь 
та
ко
е 
ре
ш
ен
ие

 п
ос
ре
дс
тв
ом

 п
оч
то
во
го

 о
тп
ра
вл
е-

ни
я 
с 
оп
ис
ью

 в
ло
ж
ен
ия

 и
 с

 у
ве
до
мл

ен
ие
м 
о 
вр
уч
ен
ии

 п
о 
ук
аз
ан
но
му

 в
 з
а-

яв
ле
ни
и 
по
чт
ов
ом

у 
ад
ре
су

. 
П
ри

 п
ри
ня
ти
и 
ре
ш
ен
ия

 о
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ии

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
е 
ка
да
ст
ро

-
во
го

 у
че
та

 п
ри
ос
та
на
вл
ив
ае
тс
я 
на

 с
ро
к 
не

 б
ол
ее

 ч
ем

 3
 м
ес
яц
а 
до

 у
ст
ра
не

-
ни
я 
пр
ич
ин

, п
ов
ле
кш

их
 п
ри
ос
та
но
вл
ен
ие

.  
 

О
т
ка
з 
в 
ос
ущ

ес
т
вл
ен
ии

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 у
че
т
а.

 П
ер
во
ст
еп
ен
ны
ми

 
ос
но
ва
ни
ям
и 
дл
я 
пр
ин
ят
ия

 р
еш

ен
ия

 о
б 
от
ка
зе

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро

-
во
го

 у
че
та

 я
вл
яю

тс
я:

 
1)

 П
ре
дс
та
вл
ен
ие

 з
ая
вл
ен
ия

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 о
бъ
ек
та

, 
на

 к
от
о-

ры
й 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ы
й 
за
ко
н 
о 
ГК

Н
 н
е 
ра
сп
ро
ст
ра
ня
ет
ся

 (
уч
ас
т
ки

 н
ед
р,

 п
ре
д-

пр
ия
т
ия

 к
ак

 и
му
щ
ес
т
ве
нн
ы
й 
ко
мп
ле
кс

, п
од
ле
ж
ащ
ие

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
е-

ги
ст
ра
ци
и 
во
зд
уш
ны
е 
и 
мо
рс
ки
е 
су
да

, с
уд
а 
вн
ут
ре
нн
ег
о 
пл
ав
ан
ия

, к
ос
ми

-
че
ск
ие

 о
бъ
ек
т
ы

). 
2)

 П
ре
дс
та
вл
ен
ие

 за
яв
ле
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
ил
и 
пр
ил
аг
аю

щ
их
ся

 
до
ку
ме
нт
ов

, 
ко
то
ры

е 
не

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
т 
по

 ф
ор
ме

 и
 с
од
ер
ж
ан
ию

 (
ф
ор
ма

 
за
яв
ле
ни
я 
ут
ве
рж

де
на

 М
ин
ис
т
ер
ст
во
м 
ю
ст
иц
ии

 Р
Ф

 и
 д
ол
ж
на

 б
ы
т
ь 
вы

-
ве
ш
ен
а 
на

  с
т
ен
да
х 
в 
ка
ж
до
м 
ор
га
не

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 у
че
т
а 
дл
я 
ее

 т
оч
но
го

 
со
бл
ю
де
ни
я 
пр
и 
за
по
лн
ен
ии

). 
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ре
со
в 
в 
ю
ри
ди
че
ск
их

 д
ок
ум

ен
та
х 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 п
о 
ме
ре

 н
ео
бх
од
им

ос
ти

 
пр
и 
об
ра
щ
ен
ии

 ю
ри
ди
че
ск
их

 и
 ф
из
ич
ес
ки
х 
ли
ц.

 
2)

 П
ри
нц
ип

 а
др
ес
ац
ии

 н
е 
вн
ос
ит

 и
зм
ен
ен
ий

, в
ле
ку
щ
их

 п
ер
еа
др
ес
а-

ци
ю

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
П
ор
яд
ок

 р
ег
ла
ме
нт
ир
уе
т 
фо

рм
ат

 з
ап
ис
и 

 
ад
ре
со
в 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, д
ей
ст
ви
те
ль
ны

х 
на

 м
ом

ен
т 
пр
ис
во
ен
ия

.  
3)

 О
бъ
ек
та
ми

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 я
вл
яю

тс
я:

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к,

 з
да
ни
е,

 
со
ор
уж

ен
ие

, с
тр
ое
ни
е,

 о
бъ
ек
т 
не
за
ве
рш

ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

, д
ом

ов
ла
де

-
ни
е,

 и
му

щ
ес
тв
ен
ны

й 
ко
мп

ле
кс

, л
ин
ей
ны

й 
об
ъе
кт

. 
4)

 О
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 и
ме
ет

 е
ди
нс
тв
ен
ны

й 
ю
ри
ди
че
ск
и 
пр
ав
ил
ь-

ны
й 
ад
ре
с,

 к
от
ор
ом

у 
мо

ж
ет

 с
оо
тв
ет
ст
во
ва
ть

 н
ес
ко
ль
ко

 и
ст
ор
ич
ес
ки

 с
ло

-
ж
ив
ш
их
ся

 а
др
ес
ов

 в
 п
ре
де
ла
х 
те
рр
ит
ор
ии

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ог
о 
об
ра
зо
ва
ни
я.

 
5)

 С
уб
ъе
кт
ам
и 
пр
ис
во
ен
ия

 а
др
ес
ов

 я
вл
яю

тс
я 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
и 
ад
ре

-
су
ем
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (ю
ри
ди
че
ск
ие

 и
 ф
из
ич
ес
ки
е 
ли
ца

) и
 о
рг
а-

ны
 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

. 
6)

 С
тр
ук
ту
рн
ое

 п
од
ра
зд
ел
ен
ие

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ог
о 
об

-
ра
зо
ва
ни
я 
ли
бо

 о
рг
ан
из
ац
ия

, 
уп
ол
но
мо

че
нн
ая

 о
су
щ
ес
тв
ля
ть

 а
др
ес
ац
ию

 
(п
ри
св
аи
ва
ть

 и
 а
нн
ул
ир
ов
ат
ь 
ад
ре
са

) о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, о
пр
ед
ел
яе
т-

ся
 р
еш

ен
ие
м 
гл
ав
ы

 г
ор
од
а 
и 
не
се
т 
от
ве
тс
тв
ен
но
ст
ь 
за

 д
ос
то
ве
рн
ос
ть

, с
о-

хр
ан
но
ст
ь,

 р
ас
сы
лк
у 
и 
пе
ре
да
чу

 п
от
ре
би
те
ля
м 
ад
ре
сн
ой

 и
нф

ор
ма
ци
и 
в 
со

-
от
ве
тс
тв
ии

 с
 н
ор
ма
ми

 д
ей
ст
ву
ю
щ
ег
о 
за
ко
но
да
те
ль
ст
ва

. 
7)

 В
се

 а
др
ес
ны

е 
оп
ер
ац
ии

, в
ле
ку
щ
ие

 з
а 
со
бо
й 
из
ме
не
ни
е 
от
но
ш
ен
ий

 
ме
ж
ду

 а
др
ес
ом

 и
 о
бъ
ек
то
м 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (
пр
ис
во
ен
ие

, и
зм
ен
ен
ие

, а
нн
у-

ли
ро
ва
ни
е,

 у
ст
ан
ов
ле
ни
е,

 и
де
нт
иф

ик
ац
ия

), 
по
дл
еж

ат
 р
ег
ис
тр
ац
ии

 в
 А

д-
ре
сн
ом

 р
ее
ст
ре

. 
П
ра
ви
ла

 а
др
ес
ац
ии

 о
бъ
ек
т
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
т
и 

1)
 А
др
ес
ац
ия

 о
бъ
ек
то
в 
пр
ои
зв
од
ит
ся

 в
 с
ле
ду
ю
щ
их

 с
лу
ча
ях

: 
• 
пр
и 
не
об
хо
ди
мо

ст
и 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ав
а 
на

 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
ка
к 

об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
• 
пр
и 
не
об
хо
ди
мо

ст
и 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

х 
пр
ав

 н
а 
вв
од
и-

мы
е 
в 
эк
сп
лу
ат
ац
ию

 з
ав
ер
ш
ен
ны

е 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
ом

, р
ек
он
ст
ру
кц
ие
й,

 к
ап
и-

та
ль
ны

м 
ре
мо

нт
ом

 о
бъ
ек
ты

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
• 
пр
и 
не
об
хо
ди
мо

ст
и 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ав
а 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 о
бъ
ек
ты

 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
о 
ре
ш
ен
ию

 с
уд
а;

 
• 
пр
и 
из
ме
не
ни
и 
ст
ат
ус
а 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (
пе
ре
во
д 
са
до
вы

х 
и 
да
чн
ы
х 
ст
ро
ен
ий

 в
 ж
ил
ы
е,

 и
зм
ен
ен
ие

 ф
ун
кц
ио
на
ль
но
го

 н
аз
на
че
ни
я 
об
ъ-

ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 и
 т

.д
.);

 
• 
пр
и 
ра
зд
ел
ен
ии

 и
му

щ
ес
тв
ен
ны

х 
ко
мп

ле
кс
ов

 и
 д
ру
ги
х 
об
ъе
кт
ов

 
ад
ре
са
ци
и 
на

 с
ам
ос
то
ят
ел
ьн
ы
е 
об
ъе
кт
ы

; 
• 
пр
и 
об
ъе
ди
не
ни
и 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 е
ди
ны

й 
ко
мп

ле
кс

; 
• 
вы
яв
ле
ни
е 
не
со
от
ве
тс
тв
ия

 а
др
ес
ац
ии

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 в
 А
д-

ре
сн
ом

 р
ее
ст
ре

, о
бн
ар
уж

ен
ие

 н
ет
оч
ны

х 
ил
и 
ош

иб
оч
ны

х 
да
нн
ы
х 
ад
ре
са
ци
и;

 
• 

в 
ин
ы
х 
пр
ед
ус
мо
тр
ен
ны

х 
де
йс
тв
ую

щ
им

 за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м 
сл
уч
ая
х.
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4. ТЕХН
О
Л
О
ГИ

Я
 КА

Д
А
С
ТРО

В
О
ГО

 УЧ
ЕТА

  
О
Б
Ъ
ЕКТО

В
 Н
ЕД

В
И
Ж
И
М
О
С
ТИ

 
 

П
онят

ие кадаст
рового учет

а. К
адастр недвиж

имости − это пере-
чень публично декларируемы

х прав на недвиж
имость (земельны

е участки, 
О
К
С

). В
едение учета прав собственности и других вещ

ны
х прав позволяет 

реш
ать основную

 задачу – гарантировать граж
данину, что его право учте-

но и информация об этом доступна лю
бому заинтересованному лицу, а 

общ
ество обязуется защ

ищ
ать граж

данина в случае наруш
ения его прав.  

С
огласно статье 1 Ф

едерального закона от 24.07.2007 №
 221-Ф

З  
«О

 государственном кадастре недвиж
имости» государственны

м кадастро-
вы

м учетом недвиж
имого имущ

ества признаю
тся действия уполномочен-

ного органа по внесению
 в государственны

й кадастр недвиж
имости сведе-

ний о недвиж
имом имущ

естве, которы
е подтверж

даю
т сущ

ествование та-
кого недвиж

имого имущ
ества с характеристиками, позволяю

щ
ими опреде-

лить такое недвиж
имое имущ

ество в качестве индивидуально-определен-
ной вещ

и или подтверж
даю

т прекращ
ение сущ

ествования такого недви-
ж
имого имущ

ества, а такж
е ины

х предусмотренны
х настоящ

им Ф
едераль-

ны
м законом сведений о недвиж

имом имущ
естве. 

  
П
орядок кадаст

рового учет
а объект

ов недвиж
им

ост
и. К

адастро-
вы

й учет осущ
ествляется в связи с образованием или созданием объекта 

недвиж
имости, прекращ

ением его сущ
ествования либо изменением уни-

кальны
х характеристик объекта недвиж

имости (описание местополож
ения 

границ объекта недвиж
имости и его площ

ади) или дополнит
ельны

х сведе-
ний об объекте недвиж

имости. 
 

В
 изменения кадастровы

х сведений дополнит
ельного характера вхо-

дят: 
1) адреса объекта недвиж

имости; 
2) сведения о части объекта недвиж

имости, на которую
 распростра-

няется ограничение (обременение) вещ
ны

х и ины
х прав, если такое огра-

ничение (обременение) не распространяется на весь объект недвиж
имости; 

3) сведения о кадастровой стоимости объекта недвиж
имости, в том 

числе дата утверж
дения результатов определения такой стоимости; 

4) сведения о лесах, водны
х объектах и об ины

х природны
х объек-

тах, располож
енны

х в пределах земельного участка, если он является объ-
ектом недвиж

имости; 
5) категория земель, к которы

м отнесен земельны
й участок, если он 

является объектом недвиж
имости; 

6) разреш
енное использование, если объектом недвиж

имости являет-
ся земельны

й участок; 
7) назначение здания; 
8) назначение помещ

ения; 
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9) вид ж
илого помещ

ения (комната, квартира); 
10) назначение сооруж

ения, если оно является объектом недвиж
имо-

сти; 
11) количество этаж

ей (этаж
ность), в том числе подземны

х этаж
ей; 

12) материал наруж
ны

х стен, если объектом недвиж
имости является 

здание; 13) почтовы
й адрес и (или) адрес электронной почты

 правообладате-
ля объекта недвиж

имости. 
 

П
остановка на учет и снятие с учета объекта недвиж

имости, а такж
е 

кадастровы
й учет в связи с изменением основны

х или дополнит
ельны

х ха-
рактеристик объекта недвиж

имости осущ
ествляется на основании заявле-

ния о кадастровом учете и документов, необходимы
х для кадастрового 

учета, предоставляемы
х в орган кадастрового учета. 

 
С
роки осущ

ест
вления кадаст

рового учет
а. П

остановка на учет 
объекта недвиж

имости, учет изменений объекта недвиж
имости, учет части 

объекта недвиж
имости или снятие с учета объекта недвиж

имости осущ
е-

ствляется по общ
ему правилу в срок не более чем двадцать рабочих дней 

со дня получения органом кадастрового учета соответствую
щ
его заявле-

ния о кадастровом учете. У
чет адреса правообладателя осущ

ествляется в 
сокращ

енны
й срок − пять рабочих дней со дня получения кадастровы

м  
органом заявления об учете адреса правообладателя. 
 

К
адастровы

й учет на основании документов, поступивш
их в орган 

кадастрового учета в порядке информационного взаимодействия, осущ
ест-

вляется в срок не более чем тридцать рабочих дней со дня поступления та-
ких документов. И

нф
ормационное взаимодейст

вие – регулярны
й инф

ор-
мационны

й обмен со  всеми органами, собираю
щ
ими или использую

щ
ими 

сведения об объект
ах недвиж

имого имущ
ест

ва в целях акт
уализации и 

наполнения кадаст
ра. 

 
Д
атой заверш

ения кадастрового учета признается день внесения ор-
ганом кадастрового учета в государственны

й кадастр недвиж
имости: 

1) сведений о присвоенном кадастровом номере (при постановке на 
учет объекта недвиж

имости); 
2) новы

х сведений об объекте недвиж
имости (при учете изменений 

объекта недвиж
имости, учете части объекта недвиж

имости или учете адре-
са правообладателя); 

3) сведений о прекращ
ении сущ

ествования объекта недвиж
имости 

(при снятии с учета объекта недвиж
имости). 

М
ест

о осущ
ест

вления кадаст
рового учет

а. К
адастровы

й учет осу-
щ
ествляется по месту нахож

дения объекта недвиж
имости в кадастровом 

округе, в границах которого располож
ен данны

й объект недвиж
имости. 

К
адастровы

й округ вклю
чает, как правило, территорию

 субъекта РФ
, а 

такж
е акваторию

 внутренних вод и территориального моря, прилегаю
щ
его  
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за
яв
ле
ни
е 
до
лж

но
 б
ы
ть

 з
ав
ер
ен
о 
эл
ек
тр
он
но
й 
ци
фр

ов
ой

 п
од
пи
сь
ю

 з
ая
ви

-
те
ля

 и
ли

 э
ле
кт
ро
нн
ой

 ц
иф

ро
во
й 
по
дп
ис
ью

 е
го

 п
ре
дс
та
ви
те
ля

. 
К

 з
ая
вл
ен
ию

 о
 к
ад
ас
т
ро
во
м 
уч
ет
е 
до
лж

ны
 б
ы
т
ь 
пр
ил
ож

ен
ы

 д
ок
у-

ме
нт
ы

, б
ез

 к
от
ор
ы
х 
вн
ес
ен
ие

 с
ве
де
ни
й 
в 
ГК
Н

 н
ев
оз
мо
ж
но

. 
П
ер
еч
ен
ь 
до
ку
ме
нт
ов

, 
не
об
хо
ди
мы

х 
дл
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 о
бъ
ек

-
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

: 
1)

 Д
ок
ум

ен
т 

(п
од
ли
нн
ик

, 
ли
бо

 н
от
ар
иа
ль
но

 у
до
ст
ов
ер
ен
на
я 
ко
пи
я,

 
ко
то
ра
я 
по

 ю
ри
ди
че
ск
ом

у 
зн
ач
ен
ию

 п
ри
ра
вн
ив
ае
тс
я 
к 
по
дл
ин
ни
ку

), 
по
д-

тв
ер
ж
да
ю
щ
ий

 п
ол
но
мо

чи
я 
пр
ед
ст
ав
ит
ел
я,

 к
от
ор
ы
й 
вы

ст
уп
ае
т 
от

 з
ая
ви
те

-
ля

. Д
ан
ны

й 
до
ку
ме
нт

 я
вл
яе
тс
я 
об
щ
им

 д
ля

 в
се
х 
ви
до
в 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 и
 

вс
ех

 к
ат
ег
ор
ий

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

. В
 к
ач
ес
тв
е 
та
ко
го

 д
ок
ум

ен
та

 м
о-

гу
т 
вы

ст
уп
ат
ь:

 
• 
до
ве
ре
нн
ос
ть

 о
т 
им

ен
и 
фи

зи
че
ск
ог
о 
ил
и 
ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ли
ца

; 
• 
по
лн
ом

оч
ия

 з
ак
он
но
го

 п
ре
дс
та
ви
те
ля

, 
ко
то
ры

е 
оп
ре
де
ля
ю
тс
я 
за

-
ко
но
м 
ил
и 
ак
то
м 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 о
рг
ан
а,

 о
рг
ан
а 
ме
ст
но
го

 с
ам
оу
пр
ав
ле

-
ни
я 
ил
и 
до
го
во
ро
м 

(н
ап
ри
ме
р,

 п
ол
но
мо

чи
я 
ро
ди
те
ле
й,

 у
сы
но
ви
те
ле
й 
в 
от

-
но
ш
ен
ии

 н
ес
ов
ер
ш
ен
но
ле
тн
их

 д
ет
ей

); 
• 
по
лн
ом

оч
ия

 п
ре
дс
та
ви
те
ле
й 
ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ли
ца

, 
ко
то
ры

е 
мо

гу
т 

бы
ть

 у
до
ст
ов
ер
ен
ы

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
им

 р
еш

ен
ие
м 
уп
ол
но
мо

че
нн
ог
о 
ор
га
на

 
уп
ра
вл
ен
ия

 (
пр
от
ок
ол
ом

 о
бщ

ег
о 
со
бр
ан
ия

 а
кц
ио
не
ро
в,

 с
ов
ет
а 
ди
ре
кт
ор
ов

 
и 
т.
д.

). 2)
 М

еж
ев
ой

 п
ла
н 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, к
от
ор
ы
й 
пр
ед
ос
та
вл
яе
тс
я 
пр
и 

по
ст
ан
ов
ке

 н
а 
уч
ет

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 у
че
те

 ч
ас
ти

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 

ил
и 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
в 
св
яз
и 
с 
из
ме
не
ни
ем

 у
ни
ка
ль
ны

х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к 

зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. К
ро
ме

 м
еж

ев
ог
о 
пл
ан
а 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 к
 з
ая
вл
е-

ни
ю

 д
ол
ж
ен

 б
ы
ть

 п
ри
ло
ж
ен

 д
ок
ум

ен
т,

 у
до
ст
ов
ер
яю

щ
ий

 р
аз
ре
ш
ен
ие

 с
по
ра

 
о 
со
гл
ас
ов
ан
ии

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
3)

 Т
ех
ни
че
ск
ий

 п
ла
н 
зд
ан
ия

, с
оо
ру
ж
ен
ия

, п
ом

ещ
ен
ия

 л
иб
о 
об
ъе
кт
а 

не
за
ве
рш

ен
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

 и
ли

 к
оп
ия

 р
аз
ре
ш
ен
ия

 н
а 
вв
од

 о
бъ
ек
та

 к
а-

пи
та
ль
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

 в
 э
кс
пл
уа
та
ци
ю

, п
ре
дс
та
вл
яе
мы

й 
пр
и 
по
ст
ан
ов

-
ке

 н
а 
уч
ет

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, у
че
те

 е
го

 ч
ас
ти

 и
ли

 у
че
те

 е
го

 и
зм
ен
е-

ни
й.

  
Те
хн
ич
ес
ки
й 
пл
ан

 и
ли

 к
оп
ия

 р
аз
ре
ш
ен
ия

 н
а 
вв
од

 о
бъ
ек
та

 в
 э
кс
пл
уа

-
та
ци
ю

 н
е 
т
ре
бу
ю
т
ся

 в
 с
лу
ча
е,

 е
сл
и 
бы

ло
 п
од
ан
о 
за
яв
ле
ни
е 
о 
вн
ес
ен
ии

 и
з-

ме
не
ни
й 
в 
св
ед
ен
ия

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 с
вя
зи

 с
 

из
ме
не
ни
ем

 н
аз
на
че
ни
я 
зд
ан
ия

, с
оо
ру
ж
ен
ия

, п
ом

ещ
ен
ия

. 
4)

 А
кт

 о
бс
ле
до
ва
ни
я,

 п
од
тв
ер
ж
да
ю
щ
ий

 п
ре
кр
ащ

ен
ие

 с
ущ

ес
тв
ов
ан
ия

 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 (п
ри

 с
ня
ти
и 
с 
уч
ет
а 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

). 
5)

 К
оп
ия

 д
ок
ум

ен
та

, у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
щ
ег
о 
ил
и 
уд
ос
то
ве
ря
ю
щ
ег
о 
пр
ав
о 

за
яв
ит
ел
я 
на

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ий

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
6)

 К
оп
ия

 д
ок
ум

ен
та

, у
ст
ан
ав
ли
ва
ю
щ
ег
о 
ил
и 
уд
ос
то
ве
ря
ю
щ
ег
о 
пр
ав
о 

со
бс
тв
ен
но
ст
и 
за
яв
ит
ел
я 
на

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

  л
иб
о 
по
дт
ве
рж

да
ю
щ
ег
о 
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вр
ем
ен
и.

 В
оз
мо

ж
но

 п
ов
то
рн
ое

 п
ри
св
ое
ни
е 
од
но
го

 и
 т
ог
о 
ж
е 
ад
ре
са

, к
от
о-

ры
й 
ра
не
е 
бы

л 
пр
ис
во
ен

 и
 а
нн
ул
ир
ов
ан

. 
9)

 А
др
ес

 н
е 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 е
ди
ны

м 
дл
я 
не
ск
ол
ьк
их

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

и-
мо

ст
и,

 д
аж

е 
ес
ли

 о
ни

 п
ос
тр
ое
ны

 н
а 
од
но
м 
зе
ме
ль
но
м 
уч
ас
тк
е.

 
П
ра
ви
ла

 а
др
ес
ац
ии

 о
бъ
ек
т
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
т
и 

1)
 П

ри
св
ое
ни
е 
ад
ре
са

 и
 н
ум

ер
ац
ия

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
об
ра

-
зу
ю
щ
их

 н
еп
ре
ры

вн
ы
й 
фр

он
т 
за
ст
ро
йк
и 
и 
ра
сп
ол
ож

ен
ны

х 
вд
ол
ь 
ма
ги
ст

-
ра
ль
ны

х 
эл
ем
ен
то
в 
ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

, п
ро
из
во
ди
тс
я 
от

 ц
ен
тр
а 
го
ро
да

 
к 
пе
ри
фе
ри
и 
с 
не
че
тн
ы
ми

 н
ом

ер
ам
и 
по

 л
ев
ой

 с
то
ро
не

 у
ли
цы

 и
 ч
ет
ны

ми
 

но
ме
ра
ми

 п
о 
пр
ав
ой

. В
 р
ай
он
ах

 н
ов
ог
о 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
а 
− 
с 
се
ве
ра

 н
а 
ю
г 
и 
с 

за
па
да

 н
а 
во
ст
ок

 с
оо
тв
ет
ст
ве
нн
о.

 
2)

 П
ри
св
ое
ни
е 
ад
ре
са

 и
 н
ум

ер
ац
ия

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
об
ра

-
зу
ю
щ
их

 н
еп
ре
ры

вн
ы
й 
фр

он
т 
за
ст
ро
йк
и 
и 
ра
сп
ол
ож

ен
ны

х 
на

 г
ла
вн
ы
х 
эл
е-

ме
нт
ах

 у
ли
чн
о-
до
ро
ж
но
й 
се
ти

 к
ол
ьц
ев
ог
о 
на
пр
ав
ле
ни
я,

 п
ро
из
во
дя
тс
я 
по

 
хо
ду

 ч
ас
ов
ой

 с
тр
ел
ки

 о
т 
на
пр
ав
ле
ни
я 
на

 с
ев
ер

 (
пр
и 
ор
ие
нт
ац
ии

 о
т 
це
нт
ра

 
го
ро
да

) 
с 
не
че
тн
ы
ми

 н
ом

ер
ам
и 
по

 л
ев
ой

 с
то
ро
не

 и
 ч
ет
ны

ми
 н
ом

ер
ам
и 
по

 
пр
ав
ой

. 3)
 О
бъ
ек
та
м 
не
дв
иж

им
ос
ти

, н
ах
од
ящ

им
ся

 н
а 
пе
ре
се
че
ни
и 
эл
ем
ен
то
в 

ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

, п
ри
св
аи
ва
ет
ся

 а
др
ес

 с
 п
ри
вя
зк
ой

 к
 э
ле
ме
нт
у 
бо
ле
е 

вы
со
ко
й 
ка
те
го
ри
и 
со
гл
ас
но

 у
ст
ан
ов
ле
нн
ой

 к
ла
сс
иф

ик
ац
ии

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 

со
 С
Н
иП

 2
.0

7-
01

-8
9*

 "
Гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
ст
во

. П
ла
ни
ро
вк
а 
го
ро
дс
ки
х 
и 
се
ль

-
ск
их

 п
ос
ел
ен
ий

".
 П
ос
ле
до
ва
те
ль
но
ст
ь 
ну
ме
ра
ци
и 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 
с 
пр
ив
яз
ко
й 
к 
см
еж

но
му

 э
ле
ме
нт
у 
ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

 н
из
ш
ей

 к
ат
ег
о-

ри
и 
не

 п
ре
ры

ва
ет
ся

 н
а 
уг
ло
вы

х 
об
ъе
кт
ах

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. Д
во
йн
ая

 н
ум

ер
а-

ци
я 

(д
ро
бн
ы
е 
но
ме
ра

) 
не

 и
сп
ол
ьз
уе
тс
я,

 н
о 
пр
од
ол
ж
ае
т 
су
щ
ес
тв
ов
ат
ь 

(д
о 

мо
ме
нт
а 

пе
ре
оф

ор
мл

ен
ия

 
до
ку
ме
нт
ов

) 
дл
я 

пр
ее
мс
тв
ен
но
ст
и 

с 
ра
не
е 

оф
ор
мл

ен
ны

ми
 ю
ри
ди
че
ск
им

и 
до
ку
ме
нт
ам
и.

 
4)

 О
бъ
ек
та
м 
не
дв
иж

им
ос
ти

, н
ах
од
ящ

им
ся

 н
а 
пе
ре
се
че
ни
и 
эл
ем
ен
то
в 

ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

 р
ав
ны

х 
ка
те
го
ри
й,

 п
ри
св
аи
ва
ет
ся

 а
др
ес

 п
о 
эл
ем
ен

-
ту

, н
а 
ко
то
ры

й 
вы

хо
ди
т 
гл
ав
ны

й 
фа
са
д 
зд
ан
ия

. В
 с
лу
ча
е 
ес
ли

 н
а 
уг
ол

 в
ы

-
хо
ди
т 
дв
а 
ра
вн
оз
на
чн
ы
х 
фа
са
да

 о
дн
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, а
др
ес

 п
ри

-
св
аи
ва
ет
ся

 п
о 
эл
ем
ен
ту

 у
ли
чн
о-
до
ро
ж
но
й 
се
ти

, и
ду
щ
ем
у 
по

 н
ап
ра
вл
ен
ию

 
к 
це
нт
ру

 г
ор
од
а,

 и
ли

 п
о 
эл
ем
ен
ту

 б
ол
ее

 в
ы
со
ко
й 
ка
те
го
ри
и.

 
5)

 П
ри
св
ое
ни
е 
ад
ре
са

 о
бъ
ек
та
м 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
об
ра
зу
ю
щ
им

 п
ер
и-

ме
тр

 п
ло
щ
ад
и,

 п
ро
из
во
ди
тс
я 
по

 ч
ас
ов
ой

 с
тр
ел
ке

, н
ач
ин
ая

 о
т 
гл
ав
но
го

 э
ле

-
ме
нт
а 
ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

 и
ли

 и
ду
щ
ег
о 
со

 с
то
ро
ны

 ц
ен
тр
а.

 П
ри

 э
то
м 

по
сл
ед
ов
ат
ел
ьн
ос
ть

 н
ом

ер
ов

 н
а 
ск
во
зн
ы
х 
ул
иц
ах

, п
ри
мы

ка
ю
щ
их

 к
 п
ло
щ
а-

ди
, 
не

 п
ре
ры

ва
ет
ся

. 
В

 с
лу
ча
е 
ес
ли

 у
гл
ов
ой

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 и
ме
ет

 
гл
ав
ны

й 
фа
са
д 
и 
зн
ач
ит
ел
ьн
ую

 п
ро
тя
ж
ен
но
ст
ь 
вд
ол
ь 
пр
им

ы
ка
ю
щ
ег
о 
эл
е-

ме
нт
а 
ул
ич
но

-д
ор
ож

но
й 
се
ти

, е
го

 н
ум

ер
ац
ия

 м
ож

ет
 п
ро
из
во
ди
ть
ся

 п
о 
эл
е-

ме
нт
у,

 а
 н
е 
по

 п
ло
щ
ад
и.
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6) Н
умерация объектов недвиж

имости, располож
енны

х меж
ду двумя 

уж
е адресованны

ми объектами с последовательны
ми номерами ("вставки" 

объектов), производится, используя меньш
ий номер соответствую

щ
его объ-

екта с добавлением к нему буквенного индекса − прописной буквы
 русского 

алфавита, которая пиш
ется без кавы

чек сразу после номера (без пробела). 
7) Н

умерация объектов недвиж
имости в имущ

ественны
х комплексах, 

состоящ
их из двух и более объектов на едином земельном участке, произ-

водится к элементу, со стороны
 которого находится главны

й въезд на тер-
риторию

 комплекса. П
ри этом адресны

й номер присваивается основному 
объекту комплекса, функциональное назначение которого соответствует 
основному назначению

 всего комплекса. В
 случае если это невозмож

но, 
основны

м зданием мож
ет бы

ть административное, либо наиболее близко 
располож

енное к въезду на территорию
 комплекса. О

стальны
м объектам 

недвиж
имости дополнительно присваивается номер строения (для зданий 

производственного и граж
данского назначения), номер сооруж

ения (для 
сооруж

ений) путем сплош
ной нумерации объектов недвиж

имости по часо-
вой стрелке от главного въезда на территорию

 имущ
ественного комплекса 

по мере удаления от него. Если из состава имущ
ественного комплекса, 

вклю
чаю

щ
его в себя два и более объекта недвиж

имости (не считая земель-
ного участка), вы

деляется объект (при его отчуж
дении), то такому объекту 

присваивается индивидуальны
й адрес в соответствии с общ

им порядком 
присвоения адресов, установленны

м П
олож

ением о порядке присвоения 
адресов объектам. 

8) П
ристроенны

м объектам недвиж
имости, которы

е имею
т другое 

функциональное назначение, чем здание, в исклю
чительны

х случаях мо-
ж
ет бы

ть присвоен индивидуальны
й адрес. 

9) А
дрес земельного участка (незастроенного земельного участка) 

определяется с учетом слож
ивш

ейся адресации близлеж
ащ

их объектов. 
П
орядок вы

дачи докум
ент

а об адресе объект
а недвиж

им
ост

и 
1) Д

ля присвоения адреса объекту недвиж
имости заявителю

 необхо-
димо предоставить следую

щ
ие документы

: 
• заявление на имя руководителя структурного подразделения адми-

нистрации городского округа либо организации, уполномоченной осущ
е-

ствлять адресацию
 объектов недвиж

имости; 
• документ, удостоверяю

щ
ий личность физического лица, документ, 

удостоверяю
щ
ий полномочия ю

ридического лица, или свидетельство о ре-
гистрации ю

ридического лица (вы
писка из ЕГРЮ

Л
); 

• документы
, подтверж

даю
щ
ие имущ

ественны
е права заявителя на 

земельны
й участок, в соответствии с действую

щ
им законодательством; 

• вы
писки из единого государственного реестра земель; 
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П
рава на эти части объектов недвиж

имости могут бы
ть ограничены

 в 
пользу третьих лиц (залогом, обременением сервитутом и т.д.), поэтому  
таким лицам долж

на бы
ть обеспечена возмож

ность содействовать надле-
ж
ащ

ему оформлению
 таких ограничений (обременений) через доступ к ка-

дастровому учету. 
5) С

 заявлением о снятии с учета зданий, сооруж
ений, помещ

ений, 
объектов незаверш

енного строительства (О
Н
С

) вправе обратиться собст-
венники т

аких объектов недвиж
имости (О

Н
); с заявлением о снятии с уче-

та зданий, сооруж
ений, помещ

ений, О
Н
С

 вправе обратиться собственники 
земельны

х участков, на которы
х бы

ли располож
ены

 т
акие О

Н
. 

6) С
 заявлением о снятии с учета помещ

ений вправе обратиться 
такж

е собственники земельны
х участков, на которы

х бы
ли располож

ены
 

соответствую
щ
ие здания или сооруж

ения, прекративш
ие сущ

ествование. 
К
руг заявителей при этом виде кадастрового учета обусловлен со-

блю
дением принципа единой судьбы

 связанны
х меж

ду собой объектов не-
движ

имости. (Так, например, помещ
ение неразры

вно связано со зданием, в 
кот

ором оно располож
ено, а земельны

й участ
ок – со зданиями, сооруж

е-
ниями, объект

ами незаверш
енного ст

роит
ельст

ва, находящ
имися на нем).  

7) С
 заявлением о кадастровом учете вправе обратиться представи-

тели, действую
щ
ие в силу полномочий, основанны

х на нотариально удо-
стоверенной 

доверенности, 
указании 

Ф
едерального 

закона, 
либо 

акте 
уполномоченного на то государственного органа или органа местного са-
моуправления. 

8) О
т имени собственников помещ

ений в многоквартирном доме с 
заявлением о кадастровом учете вправе обратиться такж

е их представи-
тель, уполномоченны

й на подачу такого заявления реш
ением общ

его соб-
рания указанны

х собственников. 
9) О

т имени членов садоводческого, огороднического или дачного 
некоммерческого объединения граж

дан в орган кадастрового учета с заяв-
лением о проведении кадастрового учета вправе обратиться представитель, 
уполномоченны

й на подачу такого заявления реш
ением общ

его собрания 
членов данного некоммерческого объединения или реш

ением собрания 
уполномоченны

х данного некоммерческого объединения.  
10) Д

ля обеспечения своих прав и законны
х интересов собственники 

земельны
х участков могут самостоятельно снимать объекты

 недвиж
имо-

сти, физически уничтож
енны

е, с кадастрового учета, так ж
е как и собст-

венники зданий могут обратиться в орган кадастрового учета о снятии 
конкретного помещ

ения, например, в связи с его преобразованием в дру-
гой объект.  

Заявление долж
но бы

ть удостоверено подписью
 заявителя или под-

писью
 его представителя. Если заявление и необходимы

е для кадастрового 
учета документы

 представляю
тся в форме электронны

х документов, такое  
90

к 
эт
ой

 т
ер
ри
то
ри
и.

 М
ес
то

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 о
бъ
ек
то
в 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

, р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
гр
ан
иц
ах

 д
ву
х 
и 
бо
ле
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ок
ру

-
го
в,

 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 
в 

по
ря
дк
е,

 
ус
та
но
вл
ен
но
м 

ор
га
но
м 

но
рм

ат
ив
но

-
пр
ав
ов
ог
о 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
я 
в 
сф
ер
е 
ка
да
ст
ро
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

 (
М
ин
ис
те
рс
тв
о 

ю
ст
иц
ии

 Р
Ф

). 
К
ад
ас
тр
ов
ы
й 
уч
ет

 п
ро
во
ди
тс
я 
по

 з
ая
вл
ен
ию

 с
об
ст
ве
нн
ик
ов

, 
зе
мл

е-
по
ль
зо
ва
те
ле
й 
ил
и 
их

 п
ре
дс
та
ви
те
ле
й 
в 
св
яз
и 
с 
об
ра
зо
ва
ни
ем

 и
ли

 с
оз
да
ни

-
ем

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, п
ре
кр
ащ

ен
ие
м 
ег
о 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ия

, л
иб
о 
из
ме

-
не
ни
ем

 к
ак

 у
ни
ка
ль
ны

х,
 т
ак

 и
 и
ны

х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к 
об
ъе
кт
а.

 П
ре
дс
та
ви
те
ли

 
де
йс
тв
ую

т 
на

 о
сн
ов
ан
ии

 н
от
ар
иа
ль
но

 у
до
ст
ов
ер
ен
но
й 
до
ве
ре
нн
ос
ти

. 
За
яв
ит

ел
и 

– 
ли
ца

, и
ме
ю
щ
ие

 п
ра
во

 н
а 
об
ра
щ
ен
ие

 с
 з
ая
вл
ен
ие
м 
о 
ка

-
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е:

 
1)

 З
ая
вл
ен
ие

 м
ож

ет
 п
ос
ту
пи
ть

 о
т 
об
щ
ей

 г
ру
пп
ы

 з
ая
ви
те
ле
й 
пр
и 
лю

-
бо
м 
ви
де

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а,

 к
от
ор
ы
е 
яв
ля
ю
тс
я 
со
бс
тв
ен
ни
ка
ми

 о
бъ
ек
то
в 

не
дв
иж

им
ос
ти

 (
зд
ан
ий

, с
оо
ру
ж
ен
ий

, п
ом

ещ
ен
ий

, о
бъ
ек
то
в 
не
за
ве
рш

ен
но

-
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

, з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

), 
та
к 
ка
к 
в 
от
но
ш
ен
ии

 п
ри
на
дл
еж

а-
щ
ег
о 
им

 н
а 
пр
ав
е 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 
он
и 
об
ла
да
ю
т 

вс
ем
и 
пр
ав
ам
и,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 с
вя
за
нн
ы
ми

 с
 в
не
се
ни
ем

 с
ве
де
ни
й 
о 
не
м 
в 
го

-
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ка
да
ст
р 
не
дв
иж

им
ос
ти

.  
2)

 Л
ю
бы

е 
ин
ые

 л
иц
а 

– 
пр
и 
по
ст
ан
ов
ке

 н
а 
уч
ет

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
3)

 Л
иц
а,

 о
бл
ад
аю

щ
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
ми

 у
ча
ст
ка
ми

 н
а 
пр
ав
е 
по
ж
из
не
нн
ог
о 

на
сл
ед
уе
мо

го
 (
т
ол
ьк
о 
ф
из
ич
ес
ки
е 
ли
ца

) 
ил
и 
по
ст
оя
нн
ог
о 

(б
ес
ср
оч
но
го

) 
по
ль
зо
ва
ни
я 

(в
 п
ос
т
оя
нн
ое

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
т
ки

 п
ре
до
ст
ав
ля

-
ю
т
ся

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ы
м 
и 
му
ни
ци
па
ль
ны
м 
уч
ре
ж
де
ни
ям

, 
ка
зе
нн
ы
м 
пр
ед

-
пр
ия
т
ия
м,

 а
 т
ак
ж
е 
ор
га
на
м 
го
су
да
рс
т
ве
нн
ой

 в
ла
ст
и 
и 
ор
га
на
м 
ме
ст
но
го

 
са
мо
уп
ра
вл
ен
ия

), 
пр
и 
уч
ет
е 
из
ме
не
ни
й 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 и
 п
ри

 у
че

-
те

 а
др
ес
а 
ег
о 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я.

  
В

 п
ер
во
м

 с
лу
ча
е 
− 
пр
и 
уч
ет
е 
из
ме
не
ни
й 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 
да
нн
ы
е 
ли
ца

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
ы

 в
о 
вн
ес
ен
ии

 и
зм
ен
ен
ий

 в
 к
ад
ас
тр
ов
ы
е 
св
ед
е-

ни
я,

 д
ля

 т
ог
о 
чт
об
ы

 н
ор
ма
ль
но

 о
су
щ
ес
тв
ля
ть

 с
во
и 
пр
ав
ом

оч
ия

 в
 о
тн
ош

е-
ни
и 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

. В
о 
вт

ор
ом

 с
лу
ча
е,

 к
ог
да

 п
ро
во
ди
тс
я 
уч
ет

 а
др
ес
а,

 
ре
чь

 и
де
т 
не

 т
ол
ьк
о 
о 
со
бс
тв
ен
ни
ке

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, н
о 
и 
о 
ег
о 
пр
а-

во
об
ла
да
те
ле

 (т
.е

. о
бл
ад
ат
ел
е 
ин
ы
х 
ве
щ
ны
х 
пр
ав

 н
а 
т
ак
ое

 и
му
щ
ес
т
во

). 
4)

 П
ри

 у
че
те

 ч
ас
те
й 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 с
кл
ад
ы
ва
ю
тс
я 
си
ту
а-

ци
и,

 к
ог
да

 ч
ас
тя
м 
та
ки
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ео
бх
од
им

о 
пр
ид
ат
ь 
ст
ат
ус

 с
ам
ос
т
оя

-
т
ел
ьн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
ес
тв
а.

 Т
ак

, з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
о 
пр
ед
у-

см
ат
ри
ва
ет

, 
чт
о 
в 
ка
че
ст
ве

 т
ак
их

 о
бъ
ек
то
в 
мо

гу
т 
яв
ля
ть
ся

 ч
ас
ть

 ж
ил
ог
о 

до
ма

 и
 ч
ас
ть

 к
ва
рт
ир
ы

. А
 д
ля

 т
ог
о 
чт
об
ы

 э
ти

 ч
ас
ти

 с
та
ли

 о
бъ
ек
т
ом

 г
ра
ж

-
да
нс
ко
го

 о
бо
ро
т
а,

 с
ве
де
ни
я 
о 
ни
х 
до
лж

ны
 б
ы
ть

 в
не
се
ны

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
н-

ны
й 
ка
да
ст
р 
не
дв
иж

им
ос
ти

, а
 в
по
сл
ед
ст
ви
и 
та
кж

е 
и 
в 
Ед
ин
ы
й 
го
су
да
рс
т-

ве
нн
ы
й 
ре
ес
тр

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о 
и 
сд
ел
ок

 с
 н
им

 в
 в
ид
е 
за
пи

-
си

 о
 п
ра
ва
х 
на

 н
их

 к
он
кр
ет
но
го

 л
иц
а.
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• 
до
ку
ме
нт
ы

, п
од
тв
ер
ж
да
ю
щ
ие

 и
му

щ
ес
тв
ен
ны

е 
пр
ав
а 
за
яв
ит
ел
я 
на

 
об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (ж
ил
ой

 д
ом

, с
оо
ру
ж
ен
ие

, с
тр
ое
ни
е 
и 
т.
д.

); 
• 
те
хн
ич
ес
ки
й 

(к
ад
ас
тр
ов
ы
й)

 п
ас
по
рт

 а
др
ес
уе
мо

го
 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

; 
• 
ра
зр
еш

ен
ие

 н
а 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 

(р
ек
он
ст
ру
кц
ию

, 
ка
пи
та
ль
ны

й 
ре

-
мо

нт
) о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
• 
ра
зр
еш

ен
ие

 н
а 
вв
од

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 э
кс
пл
уа
та
ци
ю

; 
• 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ая

 т
оп
ог
ра
фи

че
ск
ая

 с
ъе
мк
а 
М

 1
:5

00
 з
ав
ер
ш
ен
но
го

 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
ом

 (
ре
ко
нс
тр
ук
ци
ей

, 
ка
пи
та
ль
ны

м 
ре
мо

нт
ом

) 
об
ъе
кт
а 
ка
пи

-
та
ль
но
го

 с
тр
ои
те
ль
ст
ва

. 
2)

 А
дм

ин
ис
тр
ац
ия

 г
ор
од
ск
ог
о 
ок
ру
га

 п
ре
дс
та
вл
яе
т 
ин
фо

рм
ац
ию

 о
 

пр
ис
во
ен
ны

х 
ад
ре
са
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 в
 У
пр
ав
ле
ни
е 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ой

 
сл
уж

бы
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

, к
ад
ас
тр
а 
и 
ка
рт
ог
ра
фи

и 
со
от
ве
тс
т-

ву
ю
щ
ег
о 
су
бъ
ек
та

 и
 в

 о
рг
ан
из
ац
ии

, в
ы
по
лн
яю

щ
ие

 т
ех
ни
че
ск
ую

 и
нв
ен
та

-
ри
за
ци
ю

. 
 

Ко
нт
ро

ль
ны

е 
во

пр
ос
ы

 
 1.

 Ц
ел
и,

 з
ад
ач
и 
и 
ф
ун
кц
ии

 к
ад
ас
т
ра

 з
ас
т
ро
ен
ны

х 
т
ер
ри
т
ор
ий

. 
2.

 О
сн
ов
ны

е 
пр
ин
ци
пы

 в
ед
ен
ия

 г
ос
уд
ар
ст

ве
нн
ог
о 
ка
да
ст

ра
 н
ед
ви
ж
им

ос
т
и.

 
3.

 В
 ч
ем

 з
ак
лю

ча
ет

ся
 у
ни
ка
ль
но
ст

ь 
ос
но
вн
ы
х 
св
ед
ен
ий

 Г
КН

 о
б 
об
ъе

кт
ах

 н
е-

дв
иж

им
ос
т
и?

  
4.

 За
да
чи

 к
ад
ас
т
ро
во
го

 д
ел
ен
ия

. 
5.

 Ч
т
о 
вх
од
ит

 в
 к
ом

пл
ек
с 
зе
м
ел
ьн
о-
ка
да
ст

ро
вы

х 
ра
бо
т

? 
6.

 О
сн
ов
ны

е 
эт

ап
ы

 в
ед
ен
ия

 к
ад
ас
т
ро
вы

х 
ра
бо
т

. 
7.

 Кл
ас
си
ф
ик
ац
ия

 г
ор
од
ск
их

 у
го
ди
й 
по

 и
х 
ви
ду

. 
8.

 Ка
ки
е 
по
ка
за
т
ел
и 
вк
лю

ча
ю
т

 в
 с
еб
я 
го
ро
дс
ки
е 
уг
од
ья

? 
9.

 Н
аз
на
че
ни
е 
ка
да
ст

ро
во
го

 (б
аз
ис
но
го

) п
ла
на

 к
ва
рт

ал
а 
го
ро
дс
ко
й 
за
ст

ро
йк
и.

 
10

. К
ад
ас
т
ро
вы

й 
пл
ан

 т
ер
ри
т
ор
ии

. 
11

. С
 к
ак
ой

 ц
ел
ью

 в
ы
по
лн
яе
т
ся

 з
ем

ел
ьн
о-
ка
да
ст

ро
ва
я 
съ
ем

ка
 н
а 
т
ер
ри
т
ор
ии

 
на
се
ле
нн
ог
о 
пу
нк
т
а?

 
12

. Ч
т
о 
яв
ля
ет

ся
 о
бъ

ек
т
ам

и 
ка
да
ст

ро
во
го

 у
че
т
а 
пр
и 
вы

по
лн
ен
ии

 з
ем

ел
ьн
о-

ка
да
ст

ро
во
й 
съ
ем

ки
 и

 к
ак
им

и 
по
ка
за
т
ел
ям

и 
он
и 
ха
ра
кт

ер
из
ую

т
ся

? 
13

. О
со
бе
нн
ос
т
и 
пр
ов
ед
ен
ия

 к
ад
ас
т
ро
во
й 
съ
ем

ки
 з
ем

ел
ьн
ы
х 
уч
ас
т
ко
в 
и 
уг
о-

ди
й 
на

 т
ер
ри
т
ор
ии

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
т
ов

. 
14

. В
 ч
ем

 з
ак
лю

ча
ет

ся
 с
ло
ж
но
ст

ь 
оп
ре
де
ле
ни
я 
пл
ощ

ад
и 
го
ро
дс
ки
х 
уг
од
ий

? 
15

. К
ак

 у
ст

ан
ав
ли
ва
ю
т
ся

 г
ра
ни
цы

 з
ем

ел
ьн
ы
х 
уч
ас
т
ко
в 
по
д 
м
но
го
эт

аж
ны

е 
ж
ил
ы
е 
до
м
а?

 
16

. Н
аз
на
че
ни
е 
м
еж

ев
ог
о 
пл
ан
а.

 
17

. Ч
ас
т
и 
м
еж

ев
ог
о 
пл
ан
а 
и 
их

 с
т
ру
кт

ур
а.

 
18

.  
Н
а 
ка
ко
м

 п
ра
ве

 п
ро
из
во
ди
т
ся

 с
ог
ла
со
ва
ни
е 
гр
ан
иц

 с
 л
иц
ам

и,
 о
бл
ад
аю

щ
и-

м
и 
см

еж
ны

м
и 
зе
м
ел
ьн
ы
м
и 
уч
ас
т
ка
м
и?

 
19

. К
ак
ое

 п
ри
ло
ж
ен
ие

 к
 м
еж

ев
ом

у 
пл
ан
у 
яв
ля
ет

ся
 е
го

 н
ео
т
ъе

м
ле
м
ой

 ч
ас
т
ью

? 
20

. Н
аз
на
че
ни
е 
т
ех
ни
че
ск
ог
о 
пл
ан
а.

 
21

. Ч
ас
т
и 
т
ех
ни
че
ск
ог
о 
пл
ан
а 
и 
их

 с
т
ру
кт

ур
а.

 
22

. Д
ля

 к
ак
их

 ц
ел
ей

 с
ос
т
ав
ля
ет

ся
 а
кт

 о
бс
ле
до
ва
ни
я 
О
КС

? 
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реш
ение о пост

ановке земельного участ
ка, образованного в результ

ат
е 

преобразования земельного участ
ка, на кадаст

ровы
й учет

, но в опреде-
ленны

й срок не бы
ли осущ

ест
влены

 дейст
вия по государст

венной регист
-

рации прав на него, т
о сведения о нем исклю

чаю
т
ся из сведений государ-

ст
венного кадаст

ра недвиж
имост

и). П
оэтому внесенны

е в государствен-
ны

й кадастр недвиж
имости сведения о земельны

х участках, образованны
х 

в результате преобразования земельного участка, утрачиваю
т временны

й 
характер только со дня государственной регистрации права на вновь обра-
зованны

й земельны
й участок. 

Если по истечении 2 лет
 со дня постановки земельного участка, об-

разованного в результате преобразования земельного участка, на кадастро-
вы

й учет не осущ
ествлена государственная регистрация права на него, то 

такие сведения аннулирую
тся и исклю

чаю
тся из государственного кадаст-

ра недвиж
имости. 

О
К
У

 не позднее рабочего дня, следую
щ
его за днем исклю

чения та-
ких сведений из государственного кадастра недвиж

имости, направляет 
заявителю

 или его представителю
 представленны

е вместе с заявлением о 
кадастровом учете этого земельного участка документы

: 
• 

меж
евой план земельного участка; 

• 
копию

 документа, подтверж
даю

щ
его разреш

ение земельного спо-
ра о согласовании местополож

ения границ земельного участка в установ-
ленном земельны

м законодательством порядке (если мест
ополож

ение т
а-

ких границ подлеж
ит

 обязат
ельному согласованию

 и предст
авленны

й 
меж

евой план не содерж
ит

 сведений о сост
оявш

емся согласовании ме-
ст
ополож

ения т
аких границ); 

• 
документ, подтверж

даю
щ
ий соответствую

щ
ие полномочия пред-

ставителя заявителя (если с заявлением обращ
ает

ся предст
авит

ель заяви-
т
еля). О

бразуемы
е земельны

е участки снимаю
тся с учета без заявления на 

основании документов, поступивш
их в орган кадастрового учета в порядке 

информационного взаимодействия и подтверж
даю

щ
их государственную

 
регистрацию

 прав на земельны
е участки, образованны

е в результате обра-
зования таких земельны

х участков. У
казанны

й учет осущ
ествляется на ос-

новании таких документов в срок не более чем 3 рабочих дня со дня их по-
ступления в орган кадастрового учета. 

П
омимо образования земельного участка, необходимо вносить изме-

нения в государственны
й кадастр недвиж

имости, связанны
е с изменением 

от
дельны

х свойств земельного участка. 
В

 частности, кадастровы
й учет в связи с изменением площ

ади зе-
мельного участка и (или) изменением описания местополож

ения его гра-
ниц проводится при условии, если такие изменения связаны

 с уточнением 
описания местополож

ения границ земельного участка, кадастровы
е сведе-
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ставителю
 органа исполнительной власти субъекта Российской Ф

едерации, 
органа, осущ

ествляю
щ
его функции по государственной кадастровой оцен-

ке, органа кадастрового учета, саморегулируемой организации оценщ
иков, 

членами которой являю
тся оценщ

ики, осущ
ествивш

ие определение када-
стровой стоимости, Н

ационального совета по оценочной деятельности.  
 

Типовы
е требования к порядку создания и работы

 комиссии уста-
навливаю

тся уполномоченны
м федеральны

м органом, осущ
ествляю

щ
им 

функции по нормативно-правовому регулированию
 оценочной деятельно-

сти.  
 

Реш
ения комиссии могут бы

ть оспорены
 в суде.  

 
Результаты

 определения кадастровой стоимости могут бы
ть оспоре-

ны
 в комиссии в течение ш

ест
и месяцев с даты

 их внесения в государст-
венны

й кадастр недвиж
имости.  

Д
ля обж

алования результатов определения кадастровой стоимости 
заявитель обращ

ается в комиссию
 с заявлением о пересмотре результатов 

определения кадастровой стоимости (далее − заявление о пересмотре када-
стровой стоимости).  
 

О
снованиями для пересмотра результатов определения кадастровой 

стоимости являю
тся:  

• недостоверность сведений об объекте недвиж
имости, использо-

ванны
х при определении его кадастровой стоимости;  
• установление в отнош

ении объекта недвиж
имости его ры

ночной 
стоимости на дату, по состоянию

 на которую
 бы

ла установлена его кадаст-
ровая стоимость.  
 

В
 целях вы

явления оснований для пересмотра результатов определе-
ния кадастровой стоимости объекта недвиж

имости заявитель вправе обра-
титься к заказчику работ по определению

 кадастровой стоимости и в орган 
кадастрового учета с запросом о предоставлении сведений об объекте  
недвиж

имости, использованны
х при определении его кадастровой стои-

мости.  
 

В
 течение семи рабочих дней с даты

 поступления указанного запроса 
заказчик работ по определению

 кадастровой стоимости и орган кадастро-
вого учета обязаны

 предоставить заявителю
 соответствую

щ
ие сведения.  

 
К

 заявлению
 о пересмотре кадастровой стоимости прилагаю

тся:  
• 
кадастровы

й паспорт объекта недвиж
имости;  

• 
нотариально заверенная копия правоустанавливаю

щ
его документа 

на объект недвиж
имости в случае, если заявление о пересмотре кадастро-

вой стоимости подается лицом, обладаю
щ
им правом на объект недвиж

и-
мости;  • 

документы
, подтверж

даю
щ
ие недостоверность сведений об объек-

те недвиж
имости, использованны

х при определении его государственной  
11
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5.
2.

 О
пр

ед
ел

ен
ие

 к
ад

ас
тр
ов

ой
 с
то
им

ос
ти

  
об

ъ
ек
то
в 
не
дв

иж
им

ос
ти

 
  

 
П
од

 к
ад
ас
т
ро
во
й 
ст

ои
м
ос
т
ью

 п
он
им
ае
т
ся

 у
ст
ан
ов
ле
нн
ая

 в
 п
ро

-
це
сс
е 
го
су
да
рс
т
ве
нн
ой

 к
ад
ас
т
ро
во
й 
оц
ен
ки

 р
ы
но
чн
ая

 с
т
ои
мо
ст
ь 
об
ъе
кт
а 

не
дв
иж

им
ос
т
и,

 о
пр
ед
ел
ен
на
я 
ме
т
од
ам
и 
ма
сс
ов
ой

 о
це
нк
и,

 и
ли

, п
ри

 н
ев
оз

-
мо
ж
но
ст
и 
оп
ре
де
ле
ни
я 
ры
но
чн
ой

 с
т
ои
мо
ст
и 
ме
т
од
ам
и 
ма
сс
ов
ой

 о
це
нк
и,

 
ры
но
чн
ая

 с
т
ои
мо
ст
ь,

 о
пр
ед
ел
ен
на
я 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
о 
дл
я 
ко
нк
ре
т
но
го

 о
бъ

-
ек
т
а 
не
дв
иж

им
ос
т
и 
в 
со
от
ве
т
ст
ви
и 
с 
за
ко
но
да
т
ел
ьс
т
во
м 
об

 о
це
но
чн
ой

 
де
ят
ел
ьн
ос
т
и.

 
К
ад
ас
тр
ов
ая

 с
то
им

ос
ть

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
ка
к 
дл
я 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

о-
ст
и,

 п
ри
су
тс
тв
ую

щ
их

 н
а 
от
кр
ы
то
м 
ры

нк
е,

 т
ак

 и
 д
ля

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
о-

ст
и,

 р
ы
но
к 
ко
то
ры

х 
ог
ра
ни
че
н 
ил
и 
от
су
тс
тв
уе
т.

 
 

П
ри

 о
пр
ед
ел
ен
ии

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ
ек
та
ми

 о
це
нк
и 
яв
ля
ю
т-

ся
 о
бъ
ек
ты

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
св
ед
ен
ия

 о
 к
от
ор
ы
х 
со
де
рж

ат
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст

-
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

 н
а 
да
ту

 п
ро
ве
де
ни
я 
оц
ен
ки

. 
П
од

 м
ас
со
во
й 
оц
ен
ко
й 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
он
им

ае
тс
я 
пр
оц
ес
с 
оп
ре
де
ле

-
ни
я 
ст
ои
мо

ст
и 
пр
и 
гр
уп
пи
ро
ва
ни
и 
об
ъе
кт
ов

 о
це
нк
и,

 и
ме
ю
щ
их

 с
хо
ж
ие

 х
а-

ра
кт
ер
ис
ти
ки

. В
 р
ам
ка
х 
пр
оц
ес
са

 п
ро
ве
де
ни
я 
оц
ен
ки

 и
сп
ол
ьз
ую

тс
я 
ма
те

-
ма
ти
че
ск
ие

 и
 и
ны

е 
ме
то
ды

 м
од
ел
ир
ов
ан
ия

 с
то
им

ос
ти

 н
а 
ос
но
ве

 п
од
хо
до
в 

к 
оц
ен
ке

. 
О
пр
ед
ел
ен
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
ме
то
до
в 
ма
с-

со
во
й 
оц
ен
ки

 в
кл
ю
ча
ет

 в
 с
еб
я 
сл
ед
ую

щ
ие

 м
ер
оп
ри
ят
ия

: 
• 

за
кл
ю
че
ни
е 
до
го
во
ра

 с
 и
сп
ол
ни
те
ле
м 
на

 п
ро
ве
де
ни
е 
ка
да
ст
ро
во
й 

оц
ен
ки

, в
кл
ю
ча
ю
щ
ег
о 
за
да
ни
е 
на

 о
це
нк
у 
с 
пр
ив
ед
ен
ны

м 
в 
не
м 
пе
ре
чн
ем

 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, п
од
ле
ж
ащ

их
 о
це
нк
е;

 
• 

сб
ор

 и
 а
на
ли
з 
ин
фо

рм
ац
ии

 о
 р
ы
нк
е 
об
ъе
кт
ов

 о
це
нк
и 
и 
об
ос
но
ва

-
ни
е 
вы

бо
ра

 в
ид
а 
мо

де
ли

 о
це
нк
и 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и;

 
• 

оп
ре
де
ле
ни
е 
со
ст
ав
а 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
об
ъе
кт
ов

 о
це
нк
и;

 
• 

сб
ор

 с
ве
де
ни
й 
о 
зн
ач
ен
ия
х 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
об
ъе
кт
ов

 
оц
ен
ки

; • 
гр
уп
пи
ро
вк
а 
об
ъе
кт
ов

 о
це
нк
и;

 
• 

сб
ор

 р
ы
но
чн
ой

 и
нф

ор
ма
ци
и;

 
• 

по
ст
ро
ен
ие

 м
од
ел
и 
оц
ен
ки

; 
• 

ан
ал
из

 к
ач
ес
тв
а 
мо

де
ли

 о
це
нк
и;

 
• 

ра
сч
ет

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

; 
• 

со
ст
ав
ле
ни
е 
от
че
та

 о
б 
оп
ре
де
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
об
ъе
к-

то
в 
оц
ен
ки

. 
К
ад
ас
тр
ов
ая

 с
то
им

ос
ть

 о
бъ
ек
то
в 
оц
ен
ки

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
на

 д
ат
у 
фо

р-
ми

ро
ва
ни
я 
пе
ре
чн
я 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 д
ля

 ц
ел
ей

 п
ро
ве
де
ни
я 
го
су

-
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

. 

 
97

О
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
об
яз
ан

 в
ы
да
ть

 р
еш

ен
ие

 о
б 
от
ка
зе

 в
 о
су
щ
е-

ст
вл
ен
ии

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а:

 в
 т
еч
ен
ие

 2
5 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
о 
дн
я 
по
да
чи

 з
а-

яв
ле
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
ем
у 
за
яв
ит
ел
ю

 и
ли

 е
го

 п
ре
д-

ст
ав
ит
ел
ю

 л
ич
но

 п
од

 р
ас
пи
ск
у;

 н
а 

26
-й

 р
аб
оч
ий

 д
ен
ь 
со

 д
ня

 п
од
ач
и 
за
яв

-
ле
ни
я 
о 
ка
да
ст
ро
во
м 
уч
ет
е 
на
пр
ав
ит
ь 
та
ко
е 
ре
ш
ен
ие

 п
ос
ре
дс
тв
ом

 п
оч
то
во

-
го

 о
тп
ра
вл
ен
ия

 с
 о
пи
сь
ю

 в
ло
ж
ен
ия

 и
 с

 у
ве
до
мл

ен
ие
м 
о 
вр
уч
ен
ии

 п
о 
ук
а-

за
нн
ом

у 
в 
за
яв
ле
ни
и 
по
чт
ов
ом

у 
ад
ре
су

. 
В

 с
лу
ча
е 
ес
ли

 з
ая
ви
те
ль

 п
од
ав
ал

 з
ая
вл
ен
ие

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 а
д-

ре
са

 п
ра
во
об
ла
да
те
ля

, о
рг
ан

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
об
яз
ан

 в
ы
да
ть

 р
еш

ен
ие

 о
б 

от
ка
зе

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

: в
 т
еч
ен
ие

 1
0 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
о 

дн
я 
по
да
чи

 з
ая
вл
ен
ия

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ем
у 
за
яв
ит
ел
ю

 
ил
и 
ег
о 
пр
ед
ст
ав
ит
ел
ю

 л
ич
но

 п
од

 р
ас
пи
ск
у;

 н
а 

11
-й

 р
аб
оч
ий

 д
ен
ь 
со

 д
ня

 
по
да
чи

 з
ая
вл
ен
ия

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 н
ап
ра
ви
ть

 т
ак
ое

 р
еш

ен
ие

 п
ос
ре
дс
т-

во
м 
по
чт
ов
ог
о 
от
пр
ав
ле
ни
я 
с 
оп
ис
ью

 в
ло
ж
ен
ия

 и
 с

 у
ве
до
мл

ен
ие
м 
о 
вр
уч
е-

ни
и 
по

 у
ка
за
нн
ом

у 
в 
за
яв
ле
ни
и 
по
чт
ов
ом

у 
ад
ре
су

. 
Ре
ш
ен
ие

 о
б 
от
ка
зе

 в
 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 
об
ж
ал
ов
ан
о 
в 
су
де
бн
ом

 п
ор
яд
ке

.  
Д
ок
ум
ен
т
ы

, к
от

ор
ы
е 
до
лж

ен
 п
ол
уч
ит

ь 
за
яв
ит

ел
ь.

 
1)

 к
ад
ас
тр
ов
ы
й 
па
сп
ор
т 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 –
 п
ри

 п
ос
та
но
вк
е 

об
ъе
кт
а 
на

 у
че
т;

 
2)

 к
ад
ас
тр
ов
ую

 в
ы
пи
ск
у,

 с
од
ер
ж
ащ

ую
 н
ов
ы
е 
св
ед
ен
ия

 о
б 
об
ъе
кт
е 

– 
пр
и 
уч
ет
е 
пр
ои
зо
ш
ед
ш
их

 и
зм
ен
ен
ий

; 
3)

 к
ад
ас
тр
ов
ую

 в
ы
пи
ск
у,

 г
де

 у
ка
за
ны

 д
ан
ны

е 
о 
ча
ст
и 
об
ъе
кт
а 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

, 
на

 к
от
ор
ую

 р
ас
пр
ос
тр
ан
яе
тс
я 
ог
ра
ни
че
ни
е 

(о
бр
ем
ен
ен
ие

) 
ве
щ
ны

х 
пр
ав

, −
 п
ри

 у
че
те

 ч
ас
ти

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
4)

 к
ад
ас
тр
ов
ую

 в
ы
пи
ск
у,

 с
од
ер
ж
ащ

ую
 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
 п
ре
кр
ащ

ен
ии

 
су
щ
ес
тв
ов
ан
ия

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 –
 п
ри

 с
ня
ти
и 
с 
уч
ет
а.

 
 4.

1.
 О
со
бе

нн
ос

ти
 о
су
щ
ес
тв
ле

ни
я 
ка
да

ст
ро

во
го

 у
че
та

 
об

ъ
ек
то
в 
не
дв

иж
им

ос
ти

 
 

4.
1.

1.
  К
ад

ас
т
ро

вы
й 
уч
ет

 п
ри

 п
ре
об

ра
зо
ва
ни

и 
 

об
ъ
ек
т
ов

 н
ед

ви
ж
им

ос
т
и 

 
Ес
ли

 и
з 
од
но
го

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 о
бр
аз
уе
тс
я 
дв
а 
ил
и 
бо
ле
е 
об
ъ-

ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (
на
пр
им

ер
, 
из

 о
дн
ог
о 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 о
бр
аз
уе
тс
я 

не
ск
ол
ьк
о)

, т
о 
пр
ед
ст
ав
ля
ю
тс
я 
од
но

 з
ая
вл
ен
ие

 о
 п
ос
та
но
вк
е 
вс
ех

 о
бр
аз
уе

-
мы

х 
об
ъе
кт
ов

 н
а 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 и
 с
ле
ду
ю
щ
ие

 д
ок
ум

ен
ты

: 
1)

 м
еж

ев
ой

 п
ла
н,

 а
 т
ак
ж
е 
ко
пи
я 
до
ку
ме
нт
а,

 п
од
тв
ер
ж
да
ю
щ
ег
о 
ра
з-

ре
ш
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
сп
ор
а 
о 
со
гл
ас
ов
ан
ии

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе

-
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 в
 у
ст
ан
ов
ле
нн
ом

 зе
ме
ль
ны

м 
за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м 
по
ря
дк
е;
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2) технический план здания, сооруж
ения, помещ

ения либо объекта 
незаверш

енного строительства или копия разреш
ения на ввод объекта ка-

питального строительства в эксплуатацию
; 

3) документ, подтверж
даю

щ
ий соответствую

щ
ие полномочия пред-

ставителя заявителя (если с заявлением обращ
ается представитель заяви-

теля). С
ведения о присвоенны

х кадастровы
х номерах всем вновь образуе-

мы
м объектам недвиж

имости вносятся одновременно. 
П
ри образовании нового объекта в результате вы

деления его из объ-
екта недвиж

имости подается только одно заявление о постановке на када-
стровы

й учет нового объекта недвиж
имости и следую

щ
ие документы

: 
1) меж

евой план, а такж
е копия документа, подтверж

даю
щ
его раз-

реш
ение земельного спора о согласовании местополож

ения границ зе-
мельного участка в установленном земельны

м законодательством порядке; 
2) технический план здания, сооруж

ения, помещ
ения либо объекта 

незаверш
енного строительства или копия разреш

ения на ввод объекта ка-
питального строительства в эксплуатацию

; 
3) документ, подтверж

даю
щ
ий соответствую

щ
ие полномочия пред-

ставителя заявителя (если с заявлением обращ
ается представитель заяви-

теля). В
ы
деление нового объекта из объекта недвиж

имости возмож
но, 

только если вы
дел не влечет несоразмерного ущ

ерба имущ
еству. П

од та-
ким ущ

ербом следует понимать невозмож
ность использования имущ

ества 
по целевому назначению

, сущ
ественное ухудш

ение его, неудобство поль-
зования и т.п. 

Н
апример, при вы

деле доли в натуре, возникш
ем при разделе ж

илого 
дома, вы

дел (части ж
илого дома и неж

илы
х построек) возмож

ен, если он 
не влечет несоразмерного ущ

ерба хозяйственному назначению
 строений. 

П
од т

аким ущ
ербом следует понимать сущ

ественное ухудш
ение техниче-

ского состояния дома, превращ
ение в результате переоборудования ж

илы
х 

помещ
ений в неж

илы
е, предоставление на долю

 помещ
ений, которы

е не 
могут бы

ть использованы
 под ж

илье из-за малого размера площ
ади или 

неудобства пользования ими. 
У
чет изменений в образуемы

х (первоначальны
х) объектах недвиж

и-
мости осущ

ествляется в течение 3-х дней с даты
 регистрации прав на обра-

зованны
е из первоначальны

х объектов недвиж
имости ины

е объекты
 не-

движ
имости. 
С
ведения, носящ

ие временны
й характер, вносятся в государственны

й 
кадастр недвиж

имости только в предусмотренны
х Ф

едеральны
м законом о 

ГК
Н

 случаях и использую
тся только в целях, связанны

х с осущ
ествлением 

государственной регистрации прав на недвиж
имое имущ

ество и сделок с 
ним. П

о истечении определенного времени временны
е сведения либо ста-
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торого оспариваю
тся, и орган местного самоуправления, на территории 

которого находится объект недвиж
имости.  

 
В

 течение десят
и рабочих дней с даты

 заверш
ения рассмотрения 

споров о результатах определения кадастровой стоимости орган, осущ
ест-

вляю
щ
ий функции по государственной кадастровой оценке, направляет 

сведения о кадастровой стоимости в орган кадастрового учета.  
 

В
 течение десят

и рабочих дней с даты
 получения сведений о кадаст-

ровой стоимости орган кадастрового учета осущ
ествляет их внесение в го-

сударственны
й кадастр недвиж

имости, если иное не предусмотрено зако-
нодательством Российской Ф

едерации.  
 

С
ведения о кадастровой стоимости использую

тся для целей налого-
облож

ения и ины
х целей, предусмотренны

х законодательством Россий-
ской Ф

едерации, с момента их внесения в государственны
й кадастр не-

движ
имости. 

 
В

 случае, если в период меж
ду датой проведения последней государ-

ственной кадастровой оценки и датой проведения очередной государст-
венной кадастровой оценки осущ

ествлен государственны
й кадастровы

й 
учет ранее не учтенны

х объектов недвиж
имости и (или) в государственны

й 
кадастр недвиж

имости внесены
 соответствую

щ
ие сведения при изменении 

качественны
х и (или) количественны

х характеристик объектов недвиж
и-

мости, влекущ
ем за собой изменение их кадастровой стоимости, орган, 

осущ
ествляю

щ
ий функции по государственной кадастровой оценке, обес-

печивает определение кадастровой стоимости таких объектов недвиж
имо-

сти в порядке, установленном уполномоченны
м федеральны

м органом, 
осущ

ествляю
щ
им функции по нормативно-правовому регулированию

 оце-
ночной деятельности.  
 

С
ведения, использованны

е при проведении государственной кадаст-
ровой оценки и сформированны

е в результате ее проведения, составляю
т 

фонд данны
х государственной кадастровой оценки. В

 целях ведения фонда 
данны

х 
государственной 

кадастровой 
оценки 

орган, 
осущ

ествляю
щ
ий 

функции по государственной кадастровой оценке, обеспечивает сбор ис-
ходны

х данны
х, результатов проведения государственной кадастровой 

оценки, а такж
е проведение мониторинга ры

нка недвиж
имости. П

орядок 
ведения фонда данны

х государственной кадастровой оценки и предостав-
ления сведений из этого фонда устанавливается уполномоченны

м феде-
ральны

м органом, осущ
ествляю

щ
им функции по нормативно-правовому 

регулированию
 оценочной деятельности. 
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ли

 з
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За
яв
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от
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В
 с
лу
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 е
сл
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ле
ни
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от
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 к
ад
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то
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ос
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то
им

ос
ти

 к
о-

 
99

но
вя
тс
я 
ка
да
ст
ро
вы

ми
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ли
бо

 а
нн
ул
ир
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тс
я 
и 
ис
кл
ю
ча
ю
тс
я 
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ос
уд
ар
ст

-
ве
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ог
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ед
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ос
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ен
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ре
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ст
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 н
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М
ногоконт

урны
й зем

ельны
й участ

ок – эт
о объект

 недвиж
имо-

ст
и, границы

 кот
орого предст

авляю
т

 собой несколько замкнут
ы
х конт

у-
ров, в связи с эт

им от
дельны

е конт
уры

 границы
 земельного участ

ка не 
являю

т
ся земельны

ми участ
ками, входящ

ими в сост
ав многоконт

урного 
земельного участ

ка, либо его част
ями. 

О
тличие меж

ду двумя этими понятиями заклю
чаю

тся в том, что 
раньш

е объект
ом кадастрового учета бы

ло как само единое землепользо-
вание, так и его составны

е части, теперь ж
е только сам многоконтурны

й 
земельны

й участок является объект
ом кадастрового учета.  

Таким образом, ГК
У

 многоконтурны
х земельны

х участков осущ
ест-

вляется в общ
ем порядке, ему присваивается один кадастровы

й номер. А
 в 

целях идентификации (в реестре объектов недвиж
имости и на кадастровой 

карте) контурам в границах многоконтурного земельного участка присваи-
ваю

тся учет
ны
е номера. 

Границы
 образуемы

х многоконтурны
х земельны

х участков не долж
-

ны
 пересекать границы

 муниципальны
х образований и (или) населенны

х 
пунктов (при этом такие конуры

 могут находиться в разны
х кадастровы

х 
кварталах). 

Н
аименования земельны

х участков в ГК
Н

 вклю
чаю

тся, если при-
своение таких наименований предусмотрено действую

щ
им законодатель-

ством (садоводческие участки, полевы
е участки, лесны

е участки). Д
ейст-

вую
щ
им законодательством не предусмотрено присвоение земельному 

участку наименований «единое землепользование» либо «многоконтурны
й 

земельны
й участок». 

С
ведения о многоконтурны

х земельны
х участках ранее учтенны

х 
едины

х землепользованиях предоставляю
тся О

К
У

 в форме кадастрового 
паспорта и кадастровой вы

писки. П
редоставление данны

х документов, 
оформленны

х в отнош
ении земельного участка, входящ

его в состав едино-
го землепользования, не допустим

о! 
Если заинтересованное лицо запраш

ивает кадастровую
 вы

писку, со-
держ

ащ
ую

 сведения о некоторы
х земельны

х участках, входящ
их в состав 

ранее учтенного единого землепользования или условны
х земельны

х уча-
стков, либо о некоторы

х контурах границы
 многоконтурного земельного 

участка, то такая кадастровая вы
писка оформляется в отнош

ении ранее  
учтенного единого землепользования или многоконтурного земельного 
участка, а разделы

 К
В

3 − К
В

6 такой кадастровой вы
писки могут содерж

ать 
сведения в отнош

ении отдельны
х (условны

х) земельны
х участков либо от-

дельны
х контуров границ. 
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Контрольны
е вопросы

 
 1. Когда необходим

о осущ
ест

влят
ь кадаст

ровы
й учет

 в от
нош

ении объек-
т
ов недвиж

им
ост

и? 
2. Какие сроки уст

ановлены
 для процедуры

 кадаст
рового учет

а? 
3. Кт

о м
ож

ет
 обрат

ит
ься с заявлением

 о кадаст
ровом

 учет
е объект

а не-
движ

им
ост

и?  
4. Какие докум

ент
ы

 необходим
о предъявит

ь для кадаст
рового учет

а, если 
объект

ом
 недвиж

им
ост

и являет
ся зем

ельны
й участ

ок? 
5. Какие докум

ент
ы

 необходим
о предъявит

ь для кадаст
рового учет

а, если 
объект

 недвиж
им

ост
и − здание или сооруж

ение? 
6. 

В каких случаях О
КУ м

ож
ет

 приост
ановит

ь процедуру кадаст
рового учет

а? 
7. В

 от
нош

ении каких случаев приост
ановление кадаст

рового учет
а недей-

ст
вит

ельно? 
8. Н

азовит
е первост

епенны
е основания от

каза в осущ
ест

влении кадаст
ро-

вого учет
а. 

9. Каковы
 дополнит

ельны
е основания от

каза в осущ
ест

влении кадаст
рового 

учет
а? 10. Какие докум

ент
ы

 получает
 заявит

ель? 
11. Н

азовит
е особенност

и процедуры
 кадаст

рового учет
а при преобразова-

нии объект
а недвиж

им
ост

и. 
12. Н

азовит
е особенност

и кадаст
рового учет

а в от
нош

ении от
дельны

х ви-
дов объект

ов недвиж
им

ост
и – зем

ельны
х участ

ков.  
13. Н

азовит
е особенност

и кадаст
рового учет

а в от
нош

ении от
дельны

х ви-
дов объект

ов недвиж
им

ост
и – пом

ещ
ений и кварт

ир. 
14. В

 от
нош

ении каких объект
ов недвиж

им
ост

и сущ
ест

вует
 упрощ

енны
й по-

рядок пост
ановки на кадаст

ровы
й учет

? 
15. Как осущ

ест
вляет

ся кадаст
ровы

й учет
 в от

нош
ении м

ногоконт
урны

х 
зем

ельны
х участ

ков? 

 
5. ГО

С
УД

А
РС

ТВ
ЕН

Н
А
Я

 КА
Д
А
С
ТРО

В
А
Я

 О
Ц
ЕН

КА
 

  
П
од государственной кадастровой оценкой понимается совокупность 

действий, вклю
чаю

щ
ая в себя: 

• принятие реш
ения о проведении государственной кадастровой 

оценки;  
• формирование перечня объектов недвиж

имости, подлеж
ащ

их го-
сударственной кадастровой оценке; 

• отбор исполнителя работ по определению
 кадастровой стоимости 

и заклю
чение с ним договора на проведение оценки;   

• определение 
кадастровой 

стоимости 
и 

составление 
отчета 

об 
оценке;  

• экспертизу отчета об оценке кадастровой стоимости; 
• утверж

дение результатов определения кадастровой стоимости; 
• опубликование утверж

денны
х результатов определения кадастро-

вой стоимости;  
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8

 
О
тч
ет

 о
б 
оп
ре
де
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
пр
ин
им

ае
тс
я 
за
ка
зч
и-

ко
м 
ра
бо
т 
по

 о
пр
ед
ел
ен
ию

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 т
ол
ьк
о 
пр
и 
ус
ло
ви
и 
на

-
ли
чи
я 
эк
сп
ер
тн
ог
о 
за
кл
ю
че
ни
я 
о 
ег
о 
со
от
ве
тс
тв
ии

 в
ы
ш
еп
ер
еч
ис
ле
нн
ы
м 

тр
еб
ов
ан
ия
м.

 
 

В
 т
еч
ен
ие

 1
0 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
 д
ат
ы

 п
ри
ня
ти
я 
от
че
та

 о
б 
оп
ре
де
ле
ни
и 

ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
за
ка
зч
ик

 р
аб
от

 п
о 
оп
ре
де
ле
ни
ю

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
и-

мо
ст
и 
ут
ве
рж

да
ет

 р
ез
ул
ьт
ат
ы

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

.  
 

В
 т
еч
ен
ие

 п
ят
и 
дн
ей

 с
 д
ат
ы

 у
тв
ер
ж
де
ни
я 
ре
зу
ль
та
то
в 
оп
ре
де
ле
ни
я 

ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
св
ед
ен
ия

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 и
 о
ди
н 
эк
зе
мп

-
ля
р 
от
че
та

 о
б 
оп
ре
де
ле
ни
и 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
на
пр
ав
ля
ю
тс
я 
за
ка
зч
и-

ко
м 

ра
бо
т 
по

 о
пр
ед
ел
ен
ию

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 в
 у
по
лн
ом

оч
ен
ны

й 
П
ра
ви
те
ль
ст
во
м 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

 ф
ед
ер
ал
ьн
ы
й 
ор
га
н 
ис
по
лн
ит
ел
ь-

но
й 
вл
ас
ти

, 
ос
ущ

ес
тв
ля
ю
щ
ий

 ф
ун
кц
ии

 п
о 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 

оц
ен
ке

.  
 

В
 т
еч
ен
ие

 1
0 
ра
бо
чи
х 
дн
ей

 с
 д
ат
ы

 у
тв
ер
ж
де
ни
я 
ре
зу
ль
та
то
в 
оп
ре
де

-
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
за
ка
зч
ик

 р
аб
от

 п
о 
оп
ре
де
ле
ни
ю

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 
ст
ои
мо

ст
и 

оп
уб
ли
ко
вы

ва
ет

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
б 
ут
ве
рж

де
нн
ы
х 
ре
зу
ль
та
та
х 

оп
ре
де
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и,

 в
 т
ом

 ч
ис
ле

 о
 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

, 
да
те

 п
ро
ве
де
ни
я 
по
сл
ед
не
й 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

, и
 и
ну
ю

 
ин
фо

рм
ац
ию

, 
оп
ре
де
ле
нн
ую

 ф
ед
ер
ал
ьн
ы
м 
ор
га
но
м 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 в
ла

-
ст
и,

 у
по
лн
ом

оч
ен
ны

м 
на

 о
су
щ
ес
тв
ле
ни
е 
фу

нк
ци
й 
по

 н
ор
ма
ти
вн
о-
пр
ав
о-

во
му

 р
ег
ул
ир
ов
ан
ию

 в
 с
фе
ре

 в
ед
ен
ия

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ог
о 
ка
да
ст
ра

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

, о
су
щ
ес
тв
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 и
 к
ад
ас
тр
ов
ой

 д
ея
те
ль
но
ст
и.

  
 

В
 с
лу
ча
е,

 е
сл
и 
ре
зу
ль
та
ты

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 з
а-

тр
аг
ив
аю

т 
пр
ав
а 
и 
об
яз
ан
но
ст
и 
фи

зи
че
ск
их

 л
иц

, ю
ри
ди
че
ск
их

 л
иц

, э
ти

 л
и-

ца
 в
пр
ав
е 
по
да
ть

 з
ап
ро
с 
о 
пр
ед
ос
та
вл
ен
ии

 с
ве
де
ни
й 
о 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

-
ст
и 
в 
ор
га
н 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 с
уб
ъе
кт
а 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
е-

ра
ци
и 
по

 м
ес
ту

 н
ах
ож

де
ни
я 
за
ка
зч
ик
а 
ра
бо
т 
по

 о
пр
ед
ел
ен
ию

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 
ст
ои
мо

ст
и,

 к
от
ор
ы
м 
ут
ве
рж

де
ны

 р
ез
ул
ьт
ат
ы

 е
е 
оп
ре
де
ле
ни
я,

 и
 п
ол
уч
ит
ь 

ук
аз
ан
ны

е 
св
ед
ен
ия

 в
 п
ор
яд
ке

, 
ус
та
но
вл
ен
но
м 
ст
ат
ье
й 

14
 Ф

ед
ер
ал
ьн
ог
о 

за
ко
на

 «
О

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

».
  

 
Ре
зу
ль
та
ты

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 о
сп
ор
е-

ны
 в

 с
уд
е 
ил
и 
ко
ми

сс
ии

 п
о 
ра
сс
мо

тр
ен
ию

 с
по
ро
в 
о 
ре
зу
ль
та
та
х 
оп
ре
де
ле

-
ни
я 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
фи

зи
че
ск
им

и 
ли
ца
ми

, ю
ри
ди
че
ск
им

и 
ли
ца
ми

 в
 

сл
уч
ае

, е
сл
и 
ре
зу
ль
та
ты

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 з
ат
ра
ги
ва
ю
т 

пр
ав
а 
и 
об
яз
ан
но
ст
и 
эт
их

 л
иц

, а
 т
ак
ж
е 
ор
га
на
ми

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 в
ла
ст
и,

 
ор
га
на
ми

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

 в
 о
тн
ош

ен
ии

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
на
хо
дя
щ
их
ся

 с
оо
тв
ет
ст
ве
нн
о 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ил
и 
му

ни
ци
па
ль
но
й 
со
б-

ст
ве
нн
ос
ти

.  
 

К
ом

ис
си
и 
со
зд
аю

тс
я 
ор
га
но
м,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
щ
им

 ф
ун
кц
ии

 п
о 
го
су

-
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ке

, н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ег
о 
су
бъ

-
ек
та

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

. 
В

 с
ос
та
в 
ко
ми

сс
ии

 в
хо
дя
т 
по

 о
дн
ом

у 
пр
ед

-
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1

ни
я 
о 
ко
то
ро
м 
не

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
т 
ус
та
но
вл
ен
ны

м 
тр
еб
ов
ан
ия
м 
к 
оп
ис
ан
ию

 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

. 
В
не
се
ни
е 
та
ки
х 
из
ме
не
ни
й 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ка
да
ст
р 
не
дв
иж

им
о-

ст
и 
мо

ж
ет

 п
он
ад
об
ит
ьс
я 
дл
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, к
от
ор
ы
е 
бы

ли
 с
фо

рм
и-

ро
ва
ны

 и
 п
ос
та
вл
ен
ы

 н
а 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 д
о 
вс
ту
пл
ен
ия

 в
 с
ил
у 
Ф
ед
ер
ал
ь-

но
го

 з
ак
он
а 
о 
ГК

Н
, 
пр
ед
ус
ма
тр
ив
аю

щ
ег
о 
ос
об
ы
е 
пр
ав
ил
а 
по

 п
од
го
то
вк
е 

оп
ис
ан
ия

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ия

 г
ра
ни
ц 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, о
со
бы

е 
тр
еб
ов
ан
ия

 
к 
по
дг
от
ов
ке

 м
еж

ев
ог
о 
пл
ан
а 
и 
т.
д.

 
П
ри

 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 в
 с
вя
зи

 с
 у
то
чн
ен
ие
м 
гр
ан
иц

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
а-

ст
ка

, к
от
ор
ы
е 
од
но
вр
ем
ен
но

 я
вл
яю

тс
я 
гр
ан
иц
ам
и 
др
уг
ог
о 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча

-
ст
ка

, 
О
К
У

 о
дн
ов
ре
ме
нн
о 
вн
ос
ит

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ие

 и
зм
ен
ен
ия

 в
о 
вн
ес
ен

-
ны

е 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ка
да
ст
р 
не
дв
иж

им
ос
ти

 с
ве
де
ни
я 
о 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ии

 
гр
ан
иц

 т
ак
ог
о 
см
еж

но
го

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а.

 (
Та
к 
ка
к,

 к
ог
да

 м
ен
яю
т
ся

 
да
нн
ы
е 
о 
гр
ан
иц
ах

 о
дн
ог
о 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, э
т
о 
не

 м
ож

ет
 н
е 
ск
аз
ат
ь-

ся
 н
а 
др
уг
их

, с
ос
ед
ни
х 
зе
ме
ль
ны
х 
уч
ас
т
ка
х)

. 
Да
нн
ы
й 
по
ря
до
к 
не

 п
ри
ме
ня
ет
ся

 к
 в
не
се
ни
ю

 и
зм
ен
ен
ий

 в
 с
вя
зи

 с
 п
ре

-
об
ра
зо
ва
ни
ем

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 п
ут
ем

 в
ы
де
ла

 д
ол
и 
в 
на
т
ур
е.

 
П
ри

 к
ад
ас
тр
ов
ом

 у
че
те

 в
 с
вя
зи

 с
 п
ре
об
ра
зо
ва
ни
ем

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
т-

ка
 п
ри

 в
ы
де
ле

 и
з 
не
го

 д
ол
и 
в 
на
ту
ре

 п
ре
дс
та
вл
яю

тс
я 
то
ль
ко

 з
ая
вл
ен
ие

 о
 

по
ст
ан
ов
ке

 н
а 
уч
ет

 т
ак
ог
о 
об
ра
зу
ем
ог
о 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
 н
ео
бх
од
им

ы
е 

дл
я 
ег
о 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 д
ок
ум

ен
ты

. 
П
ом

ещ
ен
ия

. П
ом

ещ
ен
ия

, р
ас
по
ло
ж
ен
ны

е 
в 
те
х 
зд
ан
ия
х 
и 
со
ор
уж

е-
ни
ях

, 
ко
то
ры

е 
не

 п
ос
та
вл
ен
ы

 н
а 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 в
 к
ач
ес
тв
е 
са
мо

ст
оя

-
те
ль
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
ст
ав
ят
ся

 н
а 
да
нн
ы
й 
уч
ет

 п
ри

 у
сл
ов
ии

 
од
но
вр
ем
ен
но
й 
по
ст
ан
ов
ки

 н
а 
уч
ет

 т
ак
ог
о 
зд
ан
ия

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, т
ак

 к
ак

 
по
ка

 н
е 
су
щ
ес
тв
уе
т 
зд
ан
ия

, н
е 
мо

ж
ет

 с
ущ

ес
тв
ов
ат
ь 
и 
по
ме
щ
ен
ие

 в
 н
ем

. 
В

 э
то
м 
сл
уч
ае

 п
ре
дс
та
вл
яю

тс
я 
од
но

 з
ая
вл
ен
ие

 о
 п
ос
та
но
вк
е 
на

 у
че
т 

ук
аз
ан
но
го

 п
ом

ещ
ен
ия

 и
 з
да
ни
я 

(с
оо
ру
ж
ен
ия

), 
в 
ко
то
ро
м 
на
хо
ди
тс
я 
да
н-

но
е 
по
ме
щ
ен
ие

, и
 н
ео
бх
од
им
ы
е 
дл
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 д
ок
ум

ен
ты

. 
П
ри

 с
ня
ти
и 
с 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 п
ом

ещ
ен
ий

, р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
су

-
щ
ес
т
ву
ю
щ
их

 з
да
ни
ях

 и
 с
оо
ру
ж
ен
ия
х,

 и
 п
ом

ещ
ен
ий

, р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
зд
а-

ни
ях

 и
 с
оо
ру
ж
ен
ия
х,

 с
ни
ма
ем
ы
х 
с 
уч
ет
а,

 п
ре
ду
см
от
ре
ны

 о
со
бы
е 
ус
ло
ви
я 

пр
оц
ед
ур
ы

 с
ня
ти
я.

  
С
ня
ти
е 
с 
уч
ет
а 
по
ме
щ
ен
ия

 п
ос
ле

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
ва

 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
на

 з
да
ни
е 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ие

, в
 к
от
ор
ом

 о
но

 р
ас
по
ло
ж
ен
о,

 д
о-

пу
ск
ае
тс
я 
на

 о
сн
ов
ан
ии

 з
ая
вл
ен
ия

 с
об
ст
ве
нн
ик
а 
зд
ан
ия

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ия

 
ли
бо

 е
го

 п
ре
дс
та
ви
те
ля

 и
 н
ео
бх
од
им

ы
х 
дл
я 
ка
да
ст
ро
во
го

 у
че
та

 д
ок
ум

ен
-

то
в.

 О
дн
ак
о 
та
ко
е 
по
ме
щ
ен
ие

 н
е 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 с
ня
то

 с
 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 

бе
з 
уч
ас
ти
я 
со
бс
тв
ен
ни
ка

 т
ак
ог
о 
по
ме
щ
ен
ия

. З
ая
вл
ен
ие

 о
 с
ня
ти
и 
с 
уч
ет
а 

од
но
го

, о
дн
ов
ре
ме
нн
о 
дв
ух

 и
 б
ол
ее

, л
иб
о 
вс
ех

 п
ом

ещ
ен
ий

, р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
в 
зд
ан
ии

 и
ли

 с
оо
ру
ж
ен
ии

, м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ре
дс
та
вл
ен
о 
в 
ор
га
н 
ка
да
ст
ро
во
го

 
уч
ет
а 
то
ль
ко

 с
об
ст
ве
нн
ик
ом

 (и
ли

 е
го

 п
ре
дс
та
ви
те
ле
м)

 т
ак
их

 п
ом

ещ
ен
ий

 в
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принадлеж
ащ

ем ему ж
е здании или сооруж

ении. Таким образом, собст-
венник здания и помещ

ений в нем мож
ет в добровольном порядке принять 

реш
ение о снятии последних с кадастрового учета, но при этом долж

ен 
учиты

вать, что с этого момента такие помещ
ения уж

е не смогут бы
ть са-

мост
оят

ельны
ми объектами граж

данского оборота. У
читы

вая, что поме-
щ
ения продолж

аю
т физически сущ

ествовать, представлять вместе с заяв-
лением о снятии помещ

ений с кадастрового учета акт
 обследования о пре-

кращ
ении сущ

ествования не требуется. 
Если здания и сооруж

ения перестаю
т сущ

ествовать как объект
ы

 не-
движ

имого имущ
ест

ва в силу их уничтож
ения или разруш

ения, то и по-
мещ

ения, располож
енны

е в них, не могут остаться объектами недвиж
имого 

имущ
ества и самостоятельны

ми объектами граж
данского оборота. П

оэто-
му при осущ

ествлении кадастрового учета здания или сооруж
ения в связи 

с прекращ
ением его сущ

ествования О
К
У

 одновременно снимает с учета 
все помещ

ения в таком здании или сооруж
ении. И

, наоборот, при осущ
ест-

влении кадастрового учета помещ
ения в связи с прекращ

ением его сущ
е-

ствования, если представленны
й с заявлением о снятии с учета этого по-

мещ
ения акт обследования подтверж

дает прекращ
ение сущ

ествования в 
целом здания или сооруж

ения, в которы
х бы

ло располож
ено это помещ

е-
ние, орган кадастрового учета снимает с учета такое здание или сооруж

е-
ние и все располож

енны
е в нем помещ

ения. 
О
снованием для снятия с учета эт

их помещ
ений или т

аких зданий и 
сооруж

ений являю
тся заявление о снятии с учета т

акого помещ
ения, зда-

ния или сооруж
ения и акт

 обследования соответствую
щ
их объектов не-

движ
имости. 
О
собое основание для снятия с кадастрового учета установлено для 

такого ж
илого помещ

ения, как комнат
а в квартире. 

П
осле государственной регистрации права собственности на кварти-

ру О
К
У

 снимает с учета комнаты
 в т

акой квартире.  
П
ри постановке на учет объектов недвиж

имости, созданны
х на зе-

мельны
х участках, предназначенны

х для ведения дачного хозяйства или 
садоводства, либо гараж

а, либо объектов, не являю
щ
ихся объектами капи-

тального строительства (киоски, навесы
), либо строений и сооруж

ений 
вспомогательного использования и т.д. (ст. 51 Градостроительного кодекса 
РФ

), вы
дача разреш

ения на строительство и реконструкцию
 не требуется.  

О
собенност

и учета т
аких объектов заклю

чаю
тся в упрощ

енном порядке 
постановки на кадастровы

й учет на основании декларации о т
аких объек-

тах недвиж
имости, поступивш

ей в О
К
У

 от органа, осущ
ествляю

щ
его го-

сударственную
 регистрацию

 права на недвиж
имое имущ

ество и сделок с 
ним. Ф

орма декларации и состав вклю
чаемы

х в нее сведений долж
ны

 
бы

ть установлены
 органом нормативно-правового регулирования в сфере 
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результате 
осущ

ествления 
деятельности 

по 
определению

 
кадастровой 

стоимости на страховую
 сумму в размере не менее чем 30 млн р.  

 
Д
оговор страхования ответственности за причинение ущ

ерба в ре-
зультате осущ

ествления деятельности по определению
 кадастровой стоимо-

сти долж
ен бы

ть заклю
чен до подписания договора на проведение оценки.  

 
Результаты

 работы
 исполнителя по определению

 кадастровой стои-
мости объектов недвиж

имости предоставляю
тся заказчику в виде отчета. 

 
О
тчет об определении кадастровой стоимости долж

ен бы
ть состав-

лен не позднее семи месяцев с даты
 заклю

чения договора на проведение 
кадастровой оценки. 
 

С
оставление отчета об определении кадастровой стоимости осущ

е-
ствляется на бумаж

ном и электронном носителях не менее чем в трех эк-
земплярах.  
 

Требования к отчету об определении кадастровой стоимости уста-
навливаю

тся уполномоченны
м федеральны

м органом, осущ
ествляю

щ
им 

функции по нормативно-правовому регулированию
 оценочной деятельно-

сти.  
 

В
 течение 30 дней с даты

 составления отчета об определении кадаст-
ровой стоимости исполнитель работ по определению

 кадастровой стоимо-
сти обязан обеспечить проведение экспертизы

 этого отчета, в том числе 
повторной, саморегулируемой организацией оценщ

иков, членами которой 
являю

тся оценщ
ики, осущ

ествивш
ие определение кадастровой стоимости.  

 
П
о 

результатам 
экспертизы

 
отчета 

об 
определении 

кадастровой 
стоимости саморегулируемая организация оценщ

иков дает экспертное за-
клю

чение о соответствии или несоответствии этого отчета требованиям 
федерального закона «О

б оценочной деятельности в Российской Ф
едера-

ции», актов уполномоченного федерального органа, осущ
ествляю

щ
его 

функции по нормативно-правовому регулированию
 оценочной деятельно-

сти, стандартов и правил оценочной деятельности, регулирую
щ
их вопросы

 
определения кадастровой стоимости.  
 

Э
кспертное заклю

чение саморегулируемой организации оценщ
иков 

о несоответствии отчета об определении кадастровой стоимости требова-
ниям Ф

едерального закона «О
б оценочной деятельности в Российской Ф

е-
дерации», актов уполномоченного федерального органа, осущ

ествляю
щ
его 

функции по нормативно-правовому регулированию
 оценочной деятельно-

сти, стандартов и правил оценочной деятельности, регулирую
щ
их вопросы

 
определения кадастровой стоимости, вклю

чает в себя исчерпы
ваю

щ
ий пе-

речень вы
явленны

х наруш
ений и их соответствую

щ
ее обоснование.  

 
И
сполнитель работ по определению

 кадастровой стоимости с учетом 
вы

явленны
х наруш

ений дорабаты
вает отчет об определении кадастровой 

стоимости и обеспечивает проведение его повторной экспертизы
.  
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6

• 
вн
ес
ен
ие

 р
ез
ул
ьт
ат
ов

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 в
 г
ос
у-

да
рс
тв
ен
ны

й 
ка
да
ст
р 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

.  
 

 
Го
су
да
рс
тв
ен
на
я 
ка
да
ст
ро
ва
я 
оц
ен
ка

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ро
во

-
ди
тс
я 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
ом

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

 о
б 
оц
е-

но
чн
ой

 д
ея
те
ль
но
ст
и 

[1
9,

 2
0]

. 
 

5.
1.

 П
ла

ни
ро

ва
ни

е 
и 
ор

га
ни

за
ци

я 
ра
бо

т 
по

 п
ро

ве
де

ни
ю

  
го
су
да

рс
тв
ен
но

й 
ка
да

ст
ро

во
й 
оц

ен
ки

 
  

Го
су
да
рс
тв
ен
на
я 
ка
да
ст
ро
ва
я 
оц
ен
ка

 п
ро
во
ди
тс
я 
по

 р
еш

ен
ию

 и
сп
ол

-
ни
те
ль
но
го

 о
рг
ан
а 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
вл
ас
ти

 с
уб
ъе
кт
а 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
ер
а-

ци
и 
ил
и 
в 
сл
уч
ая
х,

 у
ст
ан
ов
ле
нн
ы
х 
за
ко
но
да
те
ль
ст
во
м 
су
бъ
ек
та

 Р
ос
си
й-

ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

, 
по

 р
еш

ен
ию

 о
рг
ан
а 
ме
ст
но
го

 с
ам
оу
пр
ав
ле
ни
я 
не

 р
еж

е 
че
м 
од
ин

 р
аз

 в
 п
ят
ь 
ле
т 
с 
да
ты

, п
о 
со
ст
оя
ни
ю

 н
а 
ко
то
ру
ю

 б
ы
ла

 п
ро
ве
де
на

 
го
су
да
рс
тв
ен
на
я 
ка
да
ст
ро
ва
я 
оц
ен
ка

.  
 

О
рг
ан

, 
пр
ин
яв
ш
ий

 р
еш

ен
ие

 о
 п
ро
ве
де
ни
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст

-
ро
во
й 
оц
ен
ки

, 
яв
ля
ет
ся

 з
ак
аз
чи
ко
м 

ра
бо
т 
по

 о
пр
ед
ел
ен
ию

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 
ст
ои
мо

ст
и.

  
 

До
 1

 я
нв
ар
я 

20
13

 г
од
а 
по
лн
ом
оч
ия

 з
ак
аз
чи
ка

 р
аб
от

 п
о 
оп
ре
де
ле
ни
ю

 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо
ст
и 
ре
ал
из
уе
т

 о
рг
ан

, 
ос
ущ
ес
т
вл
яю
щ
ий

 ф
ун
кц
ии

 п
о 

го
су
да
рс
т
ве
нн
ой

 к
ад
ас
т
ро
во
й 
оц
ен
ке

.  
 

Го
су
да
рс
тв
ен
на
я 
ка
да
ст
ро
ва
я 
оц
ен
ка

 п
ро
во
ди
тс
я 
в 
от
но
ш
ен
ии

 о
бъ

-
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
уч
те
нн
ы
х 
в 
го
су
да
рс
тв
ен
но
м 
ка
да
ст
ре

 н
ед
ви
ж
им

о-
ст
и.

  
 

П
ер
еч
ен
ь 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 д
ля

 ц
ел
ей

 п
ро
ве
де
ни
я 
го
су
да
рс
т-

ве
нн
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 о
це
нк
и 
фо

рм
ир
уе
тс
я 
уп
ол
но
мо

че
нн
ы
м 
фе
де
ра
ль
ны

м 
ор
га
но
м 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 в
ла
ст
и 
в 
об
ла
ст
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ре
ги
ст
ра
ци
и 

пр
ав

 н
а 
не
дв
иж

им
ое

 и
му

щ
ес
тв
о 
и 
сд
ел
ок

 с
 н
им

, к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
и 
ве

-
де
ни
я 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

.  
 

П
ри

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
и 
та
ко
го

 п
ер
еч
ня

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 у
ка
зы

-
ва
ю
тс
я 
ко
ли
че
ст
ве
нн
ы
е 
и 
ка
че
ст
ве
нн
ы
е 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
и-

ж
им

ос
ти

, 
не
об
хо
ди
мы

е 
дл
я 

пр
ов
ед
ен
ия

 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 

ка
да
ст
ро
во
й 

оц
ен
ки

 и
 с
од
ер
ж
ащ

ие
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

.  
 

О
пр
ед
ел
ен
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 и
сп
ол
ни
те
ля

-
ми

-о
це
нщ

ик
ам
и 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 т
ре
бо
ва
ни
ям
и 
фе
де
ра
ль
но
го

 з
ак
он
а 

«О
б 

оц
ен
оч
но
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

 в
 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

» 
[1

9]
, а
кт
ов

 у
по
лн
ом

о-
че
нн
ог
о 
фе
де
ра
ль
но
го

 о
рг
ан
а,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
щ
ег
о 
фу

нк
ци
и 
по

 н
ор
ма
ти
вн
о-

пр
ав
ов
ом

у 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
ю

 о
це
но
чн
ой

 д
ея
те
ль
но
ст
и,

 с
та
нд
ар
то
в 
и 
пр
ав
ил

 
оц
ен
оч
но
й 
де
ят
ел
ьн
ос
ти

, 
ре
гу
ли
ру
ю
щ
их

 в
оп
ро
сы

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
ад
ас
тр
о-

во
й 
ст
ои
мо

ст
и 

[1
8,

 2
4,

 2
7]

.  
 

И
сп
ол
ни
те
ль

 р
аб
от

 п
о 
оп
ре
де
ле
ни
ю

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бя
за
н 

за
кл
ю
чи
ть

 д
ог
ов
ор

 с
тр
ах
ов
ан
ия

 о
тв
ет
ст
ве
нн
ос
ти

 з
а 
пр
ич
ин
ен
ие

 у
щ
ер
ба

 в
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3

ка
да
ст
ро
вы

х 
от
но
ш
ен
ий

. О
дн
ак
о 
в 
ра
зв
ит
ие

 п
ол
ож

ен
ий

 Ф
ед
ер
ал
ьн
ог
о 
за

-
ко
на

 «
О

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о 
и 

сд
ел
ок

 с
 н
им

» 
о 
т
ак
ой

 д
ек
ла
ра
ци
и 
су
щ
ес
тв
уе
т 
сп
ец
иа
ль
ны

й 
по
дз
ак
он
ны

й 
ак
т 

– 
пр
ик
аз

 М
ин
ис
те
рс
тв
а 
эк
он
ом

ич
ес
ко
го

 р
аз
ви
ти
я 
РФ

 о
т 

13
 д
ек
аб
ря

 
20

10
 г
од
а 
№

 6
28

 «
О
б 
ут
ве
рж

де
ни
и 
фо

рм
ы

 д
ек
ла
ра
ци
и 
об

 о
бъ
ек
те

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

 и
 т
ре
бо
ва
ни
й 
к 
ее

 п
од
го
то
вк
е»

.   
Та
ка
я 
де
кл
ар
ац
ия

 с
ос
та
вл
яе
тс
я 
фи

зи
че
ск
им

и 
ли
ца
ми

 с
ам
ос
то
ят
ел
ьн
о 

и 
со
де
рж

ит
 о
б 
об
ъе
кт
е 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 
сл
ед
ую

щ
ие

 с
ве
де
ни
я:

 
• 

ад
ре
с 

(м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

) о
бъ
ек
та

; 
• 

ви
д 
− 
на
зв
ан
ие

: ж
ил
ое

 с
тр
ое
ни
е 
бе
з 
пр
ав
а 
ре
ги
ст
ра
ци
и 
пр
ож

ив
а-

ни
я,

 р
ас
по
ло
ж
ен
но
е 
на

 д
ач
но
м 

зе
ме
ль
но
м 

уч
ас
тк
е,

 ж
ил
ое

 с
тр
ое
ни
е 
бе
з 

пр
ав
а 
ре
ги
ст
ра
ци
и 

пр
ож

ив
ан
ия

, 
ра
сп
ол
ож

ен
но
е 
на

 с
ад
ов
ом

 з
ем
ел
ьн
ом

 
уч
ас
тк
е,

 х
оз
яй
ст
ве
нн
ое

 с
тр
ое
ни
е 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ие

 (
ст
ро
ен
ие

 и
ли

 с
оо
ру
ж
е-

ни
е 
вс
по
мо

га
те
ль
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

), 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
ы
й 
га
ра
ж

; 
• 

на
зн
ач
ен
ие

 (ж
ил
ое

 и
ли

 н
еж

ил
ое

); 
• 

ка
да
ст
ро
вы

й 
но
ме
р 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, 
на

 к
от
ор
ом

 р
ас
по
ло
ж
ен

 
об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
ес
тв
а;

 
• 

те
хн
ич
ес
ко
е 
оп
ис
ан
ие

 о
бъ
ек
та

: 
пл
ощ

ад
ь,

 к
ол
ич
ес
тв
о 
эт
аж

ей
, г
од

 
ег
о 
со
зд
ан
ия

, м
ат
ер
иа
л 
на
ру
ж
ны

х 
ст
ен

 т
ак
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

у-
щ
ес
тв
а,

 п
од
кл
ю
че
ни
е 
к 
се
тя
м 
ин
ж
ен
ер
но

-т
ех
ни
че
ск
ог
о 
об
ес
пе
че
ни
я;

 
• 

св
ед
ен
ия

 о
 п
ра
во
об
ла
да
те
ле

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
ес
тв
а;

 
• 

пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
ь 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ог
о 
им

ущ
ес
тв
а 

(ф
ам
ил
ия

, и
мя

, 
от
че
ст
во

, д
ат
а 
ро
ж
де
ни
я,

 г
ра
ж
да
нс
тв
о,

 д
ан
ны

е 
до
ку
ме
нт
а,

 у
до
ст
ов
ер
яю

щ
е-

го
 л
ич
но
ст
ь 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я,

 а
др
ес

 п
ос
то
ян
но
го

 п
ро
ж
ив
ан
ия

 п
ра
во
об
ла

-
да
те
ля

); • 
св
ед
ен
ия

 о
б 
об
щ
ей

 с
об
ст
ве
нн
ос
ти

 н
а 
об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ог
о 
им

ущ
е-

ст
ва

 (
об
щ
ая

 с
ов
ме
ст
на
я 
ил
и 
об
щ
ая

 д
ол
ев
ая

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

, 
до
ля

 д
ан
но
го

 
пр
ав
оо
бл
ад
ат
ел
я)

. 
В

 о
тн
ош

ен
ии

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
уч
ет
а 
ча
ст
и 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ре

-
ду
см
ат
ри
ва
ю
тс
я 
ос
об
ен
но
ст
и,

 в
о 
мн

ог
ом

 а
на
ло
ги
чн
ы
е 
по
ст
ан
ов
ке

 н
а 
ка
да

-
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

, о
бр
аз
ов
ан
ны

х 
в 
ре
зу
ль
та
те

 п
ре
об
ра
зо

-
ва
ни
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

. 
 

4.
2.

 К
ад

ас
тр
ов

ы
й 
уч
ет

 м
но

го
ко
нт
ур
ны

х 
зе
м
ел

ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 
 

Н
а 
ос
но
ва
ни
и 
Ф
ед
ер
ал
ьн
ог
о 
за
ко
на

 «
О

 Г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
ас
тр
е 

не
дв
иж

им
ос
ти

» 
пр
ек
ра
ти
ла
сь

 п
ос
та
но
вк
а 
на

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ы
й 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 е
ди
ны

х 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ий

 –
 с
ос
та
вн
ы
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, 
ку
да

 
мо

гл
и 
вх
од
ит
ь 
са
до
во
дч
ес
ки
е,

 п
ол
ев
ы
е,

 л
ес
ны

е 
уч
ас
тк
и 
и 
т.
п.

 О
дн
ак
о 
на

 
ос
но
ва
ни
и 
пи
сь
ма

 о
т 

16
 я
нв
ар
я 

20
09

 г
. №

 2
66

 –
 И
М

/ Д
 2

3 
до
пу
ск
ае
тс
я 
во
з-

мо
ж
но
ст
ь 
по
ст
ан
ов
ки

 н
а 
го
су
да
рс
тв
ен
ны

й 
ка
да
ст
ро
вы

й 
уч
ет

 «
мн

ог
ок
он

-
ту
рн
ы
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

».
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• расстояние до ближ
айш

его объекта здравоохранения, объекта об-
щ
ественно-культурного 

назначения, 
спортивно-оздоровительного 

комп-
лекса; • расстояние до крупны

х промы
ш
ленны

х объектов;  
• расстояние до крупны

х торговы
х центров, площ

адок и др. 
 

В целях создания корректных слоев цифровы
х тематических карт про-

водится контроль качества информации, которы
й вклю

чает контроль полно-
ты

, качества, топологической корректности пространственны
х данны

х. 
П
ри применении методов массовой оценки, в случае отсутствия у 

оценщ
ика такой информации, не учиты

ваю
тся виды

 прав и ограничения 
(обременения) на объекты

 оценки, за исклю
чением сервитутов, установ-

ленны
х законом или ины

м нормативны
м правовы

м актом Российской Ф
е-

дерации, нормативны
м правовы

м актом субъекта Российской Ф
едерации, 

нормативны
м правовы

м актом органа местного самоуправления. 
 

5.2.3. Ф
орм

ирование групп объ
ект

ов оценки 
 В
се объекты

, содерж
ащ

иеся в перечне для целей проведения госу-
дарственной кадастровой оценки, разбиваю

тся на группы
 объектов оценки. 

Разбивка на группы
 проводится на основании анализа информации о ры

нке 
объектов оценки, обоснования модели оценки кадастровой стоимости, со-
става ценообразую

щ
их факторов и сведений о значениях ценообразую

щ
их 

факторов объектов оценки для каж
дого исследуемого вида объектов оценки.  

О
бъекты

 недвиж
имости, строительство которы

х не заверш
ено, не 

могут бы
ть отнесены

 в группы
 совместно с объектами недвиж

имости, 
строительство которы

х заверш
ено. 

Д
ля проведения группировки обосновы

вается вы
бор показателей, 

значений или диапазона значений данны
х показателей для отнесения объ-

ектов оценки в соответствую
щ
ие группы

. 
 

5.2.4. С
бор ры

ночной инф
орм

ации об объ
ект

ах недвиж
им

ост
и 

для каж
дой сф

орм
ированной группы

 
 

 
Д
ля построения моделей оценки для каж

дой сформированной груп-
пы

 объектов недвиж
имости осущ

ествляется сбор достаточной и достовер-
ной ры

ночной информации об объектах недвиж
имости. 

 
С
бор ры

ночной информации вклю
чает в себя следую

щ
ие этапы

: 
• 

определение и вы
бор источников ры

ночной информации и про-
верка их достоверности; 

• 
сбор информации о ры

ночны
х ценах и (или) величине ры

ночной 
арендной платы

 за объекты
 недвиж

имости; 
• 

статистический анализ ры
ночны

х данны
х. 
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К
оличест

венны
е параметры

, связанны
е с размерами, являю

тся адди-
тивны

ми и при формировании уравнения модели суммирую
тся. К

ачест
-

венны
е характеристики фигурирую

т в уравнении модели в виде коэффици-
ентов, т.е. являю

тся мультипликативны
ми, поэтому перемнож

аю
тся. П

осле 
того, как значения стоимости здания, земельного участка и дополнитель-
ны

х построек и сооруж
ений определены

, их сумма умнож
ается на произ-

ведение общ
их качественны

х параметров. 
 

П
олную

 общ
ую

 модель с учетом качест
венны

х и количест
венны

х 
параметров мож

но представить в следую
щ
ем виде  

(
)

(
)

[
]

O
A

LA
Lk

BA
Bk

k
V

k
Σ

+
Σ

×
Π

+
Σ

×
Π

×
Π

=
,                        (5.2)  

где 
k

k
Π

 − произведение общ
их качественны

х компонентов; 
Bk

Π
 − произ-

ведение качественны
х характеристик здания; 

Lk
Π

 − произведение качест-
венны

х характеристик земельного участка; 
BA

Σ
 − сумма аддитивны

х ха-
рактеристик здания; 

LA
Σ

 − сумма аддитивны
х характеристик земельного 

участка; 
O

A
Σ

 − сумма аддитивны
х характеристик дополнительны

х постро-
ек и сооруж

ений. 
 

П
риведенная структура общ

ей модели (5.2) способна отраж
ать со-

стояние ры
нка, но является достаточно слож

ной в калибровке при приме-
нении программного обеспечения. П

оэтому чащ
е использую

т более про-
сты

е структурны
е модели, даю

щ
ие удовлетворительны

е результаты
. 

 
Л
инейная (аддитивная) модель имеет вид n

n
x

a
x

a
a

y
⋅

+
+

+
=

⋅
...

1
1

0
, 

где 
y − зависимая переменная (ры

ночная стоимость объекта недвиж
имо-

сти), 
0

a
 − константа; 

n
a

a
,...,

1
 − коэффициенты

 при независимы
х перемен-

ны
х; 

n
x

x
,...,

1
 − независимы

е переменны
е − ценообразую

щ
ие факторы

 объ-
екта недвиж

имости; n − число ценообразую
щ
их факторов.  

 
В

 аддитивной модели зависимая переменная вы
числяется путем сум-

мирования произведений каж
дой независимой переменной на свой коэф-

фициент и прибавления некоторой константы
.  Зависимая 

и 
независимы

е 
переменны

е вы
бираю

тся при построении (спецификации) модели. Значе-
ния коэффициентов 

n
a

a
...

1
 определяю

тся в процессе калибровки модели. 
 

В
 мультипликативны

х моделях независимы
е переменны

е возводятся 
в степени, показателями которы

х служ
ат константы

 при независимы
х пе-

ременны
х, либо сами служ

ат показателями степени. Результаты
 затем пе-

ремнож
аю

тся. 
 

М
ультипликативная модель мож

ет иметь следую
щ
ий вид 

⋅
⋅

⋅
=

+
+

n
k

k
xn

xk
ak

a
a

a
x

x
a

y
...

...
1

1
1

1
0

, 

где 
n

k
x

x
,...,

1+
 − двоичны

е факторы
 со значениями 0,1. 

 
12

8

фи
зи
че
ск
и 
не

 с
вя
за
нн
ы
е 
с 
ос
но
вн
ы
м 
ст
ро
ен
ие
м 

(з
аб
ор
ы

, б
ас
се
йн
ы

, с
кл
ад
ы

 
и 
т.
д.

). 
 

Н
а 
ос
но
ве

 к
ом

би
на
ци
и 
вс
ех

 з
ат
ра
тн
ы
х 
ко
мп

он
ен
то
в 
по
лн
ую

 с
то
и-

мо
ст
ь 
за
ме
щ
ен
ия

 м
ож

но
 р
ас
сч
ит
ат
ь 
по

 ф
ор
му

ле
 

(
)

[
]

O
A

BA
BA

BA
BA

Bk
V

C
A

V
H

B
∑

+
∑

+
∑

+
∑

+
∑

×
∏

=
0

, 

гд
е 

Bk
Π

 −
 п
ро
из
ве
де
ни
е 
ка
че
ст
ве
нн
ы
х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к 
зд
ан
ия

; 
H

BAΣ
 −

 
су
мм

а 
за
тр
ат

 н
а 
ко
мп

он
ен
ты

 з
да
ни
й 
и 
со
ор
уж

ен
ий

, и
ме
ю
щ
ие

 н
ек
от
ор
ую

 
пл
ощ

ад
ь;

 
V

BAΣ
 −

 с
ум

ма
 з
ат
ра
т 
на

 с
оз
да
ни
е 
ве
рт
ик
ал
ьн
о 
ра
сп
ол
ож

ен
ны

х 
эл
ем
ен
то
в 
и 
ко
нс
тр
ук
ци
й;

 
A

BAΣ
 −

 с
ум

ма
 з
ат
ра
т 
на

 с
тр
ои
те
ль
ст
во

 д
оп
ол
ни

-
те
ль
ны

х 
эл
ем
ен
то
в 
зд
ан
ий

; 
C

BAΣ
 −

 с
ум

ма
 з
ат
ра
т,

 н
е 
св
яз
ан
ны

х 
с 
ра
зм
ер
а-

ми
 з
да
ни
я;

 
O

A
Σ

 −
 с
ум

ма
 з
ат
ра
т 
на

 д
оп
ол
ни
те
ль
ны

е 
по
ст
ро
йк
и 
и 
со
ор
уж

е-
ни
я.

  
 

С
то
им

ос
ть

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 м
ож

но
 п
ре
дс
та
ви
ть

 в
 в
ид
е 
фо

рм
ул
ы

 
(

)
L

L
n

L
S

C
Lk

Lk
Lk

V
×

×
×

×
×

=
...

2
1

, 

гд
е 

1
Lk

, 
2

Lk
,..

.
n

Lk
 −

 к
ач
ес
тв
ен
ны

е 
па
ра
ме
тр
ы

, с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ие

 т
ак
им

 х
а-

ра
кт
ер
ис
ти
ка
м 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, к
ак

 т
оп
ог
ра
фи

я,
 ф
ор
ма

, и
нт
ен
си
вн
ос
ть

 
дв
иж

ен
ия

 т
ра
нс
по
рт
а,

 п
ей
за
ж

; 
L

C
 −

 ц
ен
а 
за

 е
ди
ни
цу

 п
ло
щ
ад
и 
зе
ме
ль
но
го

 
уч
ас
тк
а;

 
LS

 −
 п
ло
щ
ад
ь 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
 

К
ал
иб
ро
вк
а 
в 
за
тр
ат
ны

х 
мо

де
ля
х 
вк
лю

ча
ет

 в
 с
еб
я 
оп
ре
де
ле
ни
е 
за

-
тр
ат
ны

х 
по
ка
за
те
ле
й,

 н
ач
ис
ле
ни
е 
из
но
са

, 
оп
ре
де
ле
ни
е 
ры

но
чн
ы
х 
по
пр
а-

во
к.

 
К
ом

по
не
нт
ы

, с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ие

 з
да
ни
ю

 и
 д
оп
ол
ни
те
ль
ны

м 
со
ор
уж

е-
ни
ям

 б
ез

 у
че
та

 и
х 
из
но
са

, 
ка
ли
бр
ую

тс
я 
по

 п
ок
аз
ат
ел
ям

 с
тр
ои
те
ль
ны

х 
 

за
тр
ат

. 
За
тр
ат
ы

 н
а 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 
на
де
ж
не
е 
вс
ег
о 
оп
ре
де
ля
ть

 п
о 
см
ет
ам

.  
В

 м
ас
со
во
й 
оц
ен
ке

 д
ля

 н
ах
ож

де
ни
я 
ба
зо
вы

х 
за
тр
ат

 н
а 
ст
ро
ит
ел
ьс
тв
о 
зд
а-

ни
я 
пр
им

ен
яе
тс
я 
ме
то
д 
ср
ав
ни
те
ль
но
й 
ед
ин
иц
ы

. З
ат
ем

 в
но
ся
тс
я 
по
пр
ав
ки

 
на

 о
тл
ич
ия

 ф
ак
ти
че
ск
их

 п
ар
ам
ет
ро
в 
зд
ан
ия

 о
т 
ба
зо
вы

х.
  

И
зн
ос

 к
ал
иб
ру
ет
ся

 п
о 
ры

но
чн
ы
м 
да
нн
ы
м.

 Ф
ор
му

лы
 д
ля

 н
ач
ис
ле
ни
я 

из
но
са

 д
ол
ж
ны

 о
тр
аж

ат
ь 
ти
пи
чн
ы
е 
те
мп

ы
 ф
из
ич
ес
ко
го

 и
зн
ос
а,

 в
кл
ю
ча
ть

 
по
пр
ав
ки

 н
а 
фу

нк
ци
он
ал
ьн
ое

 и
 э
ко
но
ми

че
ск
ое

 у
ст
ар
ев
ан
ие

. 
 

О
пр
ед
ел
ен
ие

 ф
из
ич
ес
ко
го

 и
зн
ос
а 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 

но
рм

ат
ив
ны

ми
 д
ок
ум

ен
та
ми

.  
Д
ля

 п
ос
тр
ое
ни
я 
мо

де
ле
й 
оц
ен
ки

 з
ем
ли

 ч
ащ

е 
вс
ег
о 
ис
по
ль
зу
ю
т 
мн

о-
ж
ес
тв
ен
ны

й 
ре
гр
ес
си
он
ны

й 
ан
ал
из

 и
 д
ру
ги
е 
ав
то
ма
ти
зи
ро
ва
нн
ы
е 
ве
рс
ии

 
ме
то
да

 с
ра
вн
ен
ия

 п
ро
да
ж

. 
Н
а 
за
кл
ю
чи
те
ль
но
м 
эт
ап
е 
за
тр
ат
но
го

 п
од
хо
да

 н
ео
бх
од
им

о 
уб
ед
ит
ьс
я 

в 
то
м,

 ч
то

 р
ас
че
тн
ы
е 
ве
ли
чи
ны

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
т 
со
ст
оя
ни
ю

 р
ы
нк
а.

 Р
ы
но
ч-

ны
е 
по
пр
ав
ки

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 п
ре
дс
та
вл
ен
ы

 в
 р
аз
ли
чн
ы
х 
фо

рм
ах

.  

 
11

3

В
ы
бо
р 
оц
ен
оч
ны

х 
по
дх
од
ов

, м
ет
од
ов

 и
 м
од
ел
ей

 д
ля

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
а-

да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 о
це
нщ

ик
ом

 (
ис
по
лн
ит
ел
ем

) 
са
мо

-
ст
оя
те
ль
но

. 
В
ы
бо
р 
эт
их

 и
нс
тр
ум

ен
то
в 
оц
ен
ки

 д
ол
ж
ен

 б
ы
ть

 о
бо
сн
ов
ан

. 
О
пр
ед
ел
ен
ие

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ
ек
то
в 
оц
ен
ки

 в
ы
по
лн
яе
тс
я 
ка
к 
с 

ис
по
ль
зо
ва
ни
ем

 к
ом

пь
ю
те
рн
ог
о 
мо

де
ли
ро
ва
ни
я 

(м
од
ел
ей

), 
та
к 
и 
бе
з н

ег
о.

 
 

5.
2.

1.
  З
ак
лю

че
ни

е 
до

го
во

ра
 с

 и
сп
ол

ни
т
ел

ем
 

на
 п
ро

ве
де

ни
е 
ка
да

ст
ро

во
й 
оц

ен
ки

 н
ед

ви
ж
им

ос
т
и 

 
 

П
ос
ле

 ф
ор
ми

ро
ва
ни
я 
пе
ре
чн
я 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, п
од
ле
ж
ащ

их
 

го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ке

,  и
 о
тб
ор
а 
ис
по
лн
ит
ел
я 
ра
бо
т 

(о
це
н-

щ
ик
а)

 м
еж

ду
 з
ак
аз
чи
ко
м 
ра
бо
т 

(о
рг
ан
ом

, п
ри
ня
вш

им
 р
еш

ен
ие

 о
 п
ро
ве
де

-
ни
и 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

) и
 и
сп
ол
ни
те
ле
м 
ра
бо
т 
за
кл
ю
ча

-
ет
ся

 д
ог
ов
ор

 н
а 
пр
ов
ед
ен
ие

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 о
це
нк
и 
об
ъе
кт
ов

 
не
дв
иж

им
ос
ти

. Д
ог
ов
ор

, в
 т
ом

 ч
ис
ле

, в
кл
ю
ча
ет

 з
ад
ан
ие

 н
а 
пр
ов
ед
ен
ие

 к
а-

да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

. 
В

 з
ад
ан
ии

 с
од
ер
ж
ит
ся

 п
ол
ны

й 
пе
ре
че
нь

 о
бъ
ек
то
в 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

, п
од
ле
ж
ащ

их
 о
це
нк
е.

 П
ер
еч
ен
ь 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 п
ре

-
до
ст
ав
ля
ет
ся

 и
сп
ол
ни
те
лю

 за
ка
зч
ик
ом

.  
 

П
ер
еч
ен
ь 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 д
ол
ж
ен

 с
од
ер
ж
ат
ь 
ко
ли
че
ст
ве
н-

ны
е 
и 
ка
че
ст
ве
нн
ы
е 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

, 
не
об
хо
ди
мы

е 
дл
я 
пр
ов
ед
ен
ия

 г
ос
у-

да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

 и
 с
од
ер
ж
ащ

ие
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ом

 к
ад
а-

ст
ре

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; п
ер
еч
ен
ь 
об
ъе
кт
ов

 о
це
нк
и 
не

 д
ол
ж
ен

 с
од
ер
ж
ат
ь 
пр
о-

ти
во
ре
чи
вы

е 
да
нн
ы
е.

 
 

В
 ц
ел
ях

 э
фф

ек
ти
вн
ой

 о
рг
ан
из
ац
ии

 р
аб
от
ы

 п
о 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да

-
ст
ро
во
й 
оц
ен
ке

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
с 
ра
сп
ол
ож

ен
-

ны
ми

 н
а 
ни
х 
ул
уч
ш
ен
ия
ми

 (
ст
ро
ен
ия
ми

, з
да
ни
ям
и,

 с
оо
ру
ж
ен
ия
ми

 и
 т

.д
.) 

гр
уп
пи
ру
ю
тс
я 
в 
со
от
ве
тс
тв
ии

 с
 в
ид
ам
и 
ра
зр
еш

ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

. 
 

В
ид
ы

 р
аз
ре
ш
ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 о
пр
ед
ел
яю

т-
ся

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ви
и 
с 
кл
ас
си
фи

ка
то
ро
м,

 у
тв
ер
ж
де
нн
ы
м 
фе
де
ра
ль
ны

м 
ор
га

-
но
м 
ис
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 в
ла
ст
и,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
щ
им

 ф
ун
кц
ии

 п
о 
вы

ра
бо
тк
е 
го

-
су
да
рс
тв
ен
но
й 
по
ли
ти
ки

 и
 н
ор
ма
ти
вн
о-
пр
ав
ов
ом

у 
ре
гу
ли
ро
ва
ни
ю

 в
 с
фе
ре

 
зе
ме
ль
ны

х 
от
но
ш
ен
ий

. 
Д
ля

 н
ез
ас
тр
ое
нн
ы
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 п
ри

 о
тс
ут
ст
ви
и 
ус
та
но
вл
ен

-
но
го

 в
ид
а 
ра
зр
еш

ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 п
ри
ни
ма
ет
ся

 т
от

 в
ид

 р
аз
ре
ш
ен
но
го

 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я,

 к
от
ор
ы
й 
об
ес
пе
чи
ва
ет

 т
ак
ом

у 
зе
ме
ль
но
му

 у
ча
ст
ку

 м
ак
си

-
ма
ль
ну
ю

 р
ы
но
чн
ую

 с
то
им

ос
ть

 с
 у
че
то
м 
те
рр
ит
ор
иа
ль
но
го

 п
ла
ни
ро
ва
ни
я 
и 

гр
ад
ос
тр
ои
те
ль
но
го

 зо
ни
ро
ва
ни
я.

 
Д
ля

 з
ас
тр
ое
нн
ы
х 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 п
ри

 о
тс
ут
ст
ви
и 
ус
та
но
вл
ен
но

-
го

 в
ид
а 
ра
зр
еш

ен
но
го

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 п
ри
ни
ма
ет
ся

 в
ид

 р
аз
ре
ш
ен
но
го

 и
с-

по
ль
зо
ва
ни
я,

 и
сх
од
я 
из

 н
аз
на
че
ни
я 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (
зд
ан
ий

, 
со

-
ор
уж

ен
ий

), 
ра
сп
ол
ож

ен
ны

х 
в 
пр
ед
ел
ах

 д
ан
но
го

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
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5.2.2. С
бор сведений о значениях ценообразую

щ
их ф

акт
оров 

 
Сбор сведений о значениях ценообразую

щ
их факторов, определяю

щ
их 

стоимость объектов оценки, осущ
ествляется оценщ

иком (исполнителем). 
С
остав ценообразую

щ
их факторов устанавливается на основе анали-

за ры
нка объектов недвиж

имости. В
 набор ценообразую

щ
их факторов 

долж
ны

 бы
ть вклю

чены
 только те факторы

, которы
е оказы

ваю
т сущ

ест-
венное влияние на стоимость объектов оценки и могут бы

ть достоверно 
определены

 и объективно измерены
. 

 
Ц
енообразую

щ
ие факторы

 мож
но подразделить на два типа: качест

-
венны

е и количест
венны

е. К
ачественны

е параметры
 нельзя непосредст-

венно измерить, посмотреть визуально или проверить. Чащ
е всего, но не 

всегда, качественное описание субъективно. П
римерами качест

венны
х па-

раметров могут служ
ить: транспортная доступность к центру города, объ-

ектам культуры
 и бы

тового обслуж
ивания общ

егородского значения; ос-
новны

м градообразую
щ
им предприятиям, местам рекреации; обеспечен-

ность инж
енерны

ми коммуникациями и благоустройство территории; уро-
вень развития сферы

 культурно-бы
тового обслуж

ивания населения; исто-
рическая ценность застройки, эстетическая и ландш

афтная ценность; со-
стояние окруж

аю
щ
ей среды

, санитарны
е условия; престиж

ность террито-
рии; внеш

ний вид и состояние сооруж
ения и т.д. Д

ля удобства использова-
ния параметров качественного типа при построении моделей массовой 
оценки качественны

е данны
е часто переводятся в бинарны

е переменны
е 

(переменны
е «да − нет»), которы

е могут принимать только два значения: 
«1» либо «0» в зависимости от того, присущ

а данная характеристика объ-
екту или нет. П

римером вопроса, которы
й ставится в случае такой пере-

менной, мож
ет бы

ть: «В
ы
ходит ли данное здание своим фасадом на маги-

стральную
 улицу?». 

 
Такой качественны

й параметр, как состояние здания, мож
но охарак-

теризовать словесной формулировкой типа «плохое», «удовлетворитель-
ное», «среднее», «хорош

ее», а затем перечисленны
е рейтинги привести к 

определенному масш
табу, которы

й будет отраж
ать относительную

 привле-
кательность здания, например среднее состояние мож

но принять за 100 %
, а 

крайним значениям, плохому и хорош
ему, присвоить величины

 в 60 %
 и 

120 %
 соответственно.  

 
К
оличест

венны
е ценообразую

щ
ие факторы

 основаны
 на измерении 

или подсчете. К
 таким параметрам относятся, например, общ

ая полезная 
площ

адь, количество комнат, строительны
й объем, год постройки и т.д. 

К
оличественны

е характеристики относятся к объективны
м параметрам 

объекта недвиж
имости. 

В целях сбора сведений о значениях ценообразую
щ
их факторов объек-

тов недвиж
имости проводится анализ возмож

ных источников информации. 
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С
т
оим

ост
ь зам

ещ
ения – это затраты

, вклю
чая стоимость материа-

лов, труда, накладны
е расходы

, которы
е приш

лось бы
 понести при возведе-

нии нового сооруж
ения, имею

щ
его для владельца ту ж

е полезность, что и 
рассматриваемое, при этом точное воспроизведение всех характеристик 
имею

щ
егося сооруж

ения необязательно. 
Н
а первой стадии спецификации затратны

х моделей производится 
разбиение множ

ества рассматриваемы
х зданий по однородны

м группам. 
Д
ля каж

дой такой группы
 сущ

ествует свой отдельны
й ры

нок. П
оэтому для 

каж
дой группы

, как правило, создается своя модель. 
Затратны

й подход при его применении для определения кадастровой 
стоимости использует структуру общ

ей модели, описы
ваемой уравнением 

(5.1). Н
а основе комбинации затратны

х компонентов (стоимости земли, 
стоимости улучш

ений за вы
четом износа) с учетом общ

их качественны
х 

поправок затратная модель вы
глядит следую

щ
им образом 

(
)

[
]L

B
B

k
V

I
V

k
V

+
−

×
×

Π
=

1
0

, 

где V
− расчетная ры

ночная стоимость объекта недвиж
имости; 

k
k

Π
 − про-

изведение общ
их качественны

х поправочны
х компонентов (поправки на 

время и местополож
ение); 

0
B

V
 − стоимость восстановления или замещ

ения 
основного и дополнительны

х сооруж
ений на участке; 

B
I

 − качественны
й 

показатель, соответствую
щ
ий износу строений; 

L
V

 − стоимость земельного 
участка до применения общ

их качественны
х поправок. 

 
Ж
илищ

ны
й фонд обы

чно подразделяется по типу зданий (много-
этаж

ное многоквартирное здание, индивидуальны
й ж

илой дом, коттедж
 на 

одну, две и более семью
), по объемно-планировочны

м реш
ениям, этаж

но-
сти, конструктивны

м реш
ениям, материалу стен и т.д. У

читы
вая количест-

во позиций и сочетаний, ж
илищ

ны
й фонд поселения мож

ет бы
ть разбит на 

достаточно больш
ое количество групп. 

 
Группировка неж

илы
х зданий обы

чно производится по группам ка-
питальности, основны

м несущ
им элементам, типу стенового заполнения, 

этаж
ности и т.д. 

 
С
тоимость замещ

ения вклю
чает: затратны

е компоненты
 зданий и со-

оруж
ений, имею

щ
ие некоторую

 площ
адь (перекры

тия и покры
тия зданий), 

затраты
 на создание вертикально располож

енны
х элементов и конструк-

ций, стоимость которы
х зависит от линейны

х размеров или периметра зда-
ния (стены

 и перегородки), затраты
 на строительство дополнительны

х 
элементов зданий (подвалов, гараж

ей), затраты
, не связанны

е с размерами 
(инж

енерное оборудование), качественны
е затратны

е компоненты
, отра-

ж
аю

щ
ие отклонения в качестве материалов и строительны

х работ от при-
нятого стандартного уровня, затраты

 на дополнительны
е сооруж

ения,   
12

6

 
М
ул
ьт
ип
ли
ка
ти
вн
ая

 с
те
пе
нн
ая

 м
од
ел
ь 
бе
з 
вы

де
ле
ни
я 
би
на
рн
ы
х 
фа
к-

то
ро
в 
им

ее
т 
сл
ед
ую

щ
ий

 в
ид

: 
na n

a
x

x
a

y
...

1 1
0
⋅

=
. 

М
ул
ьт
ип
ли
ка
ти
вн
ы
е 

мо
де
ли

 
не
по
ср
ед
ст
ве
нн
о 

от
ра
ж
аю

т 
по
лн
ую

 
ка
рт
ин
у 
вл
ия
ни
я 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в,

 д
ей
ст
ву
ю
щ
их

 н
а 
ры

нк
ах

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

, о
дн
ак
о 
он
и 
не

 д
аю

т 
во
зм
ож

но
ст
и 
ра
зд
ел
ьн
ой

 о
це
нк
и 
зе
ме
ль

-
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
 у
лу
чш

ен
ий

. 
 

В
оз
мо

ж
но

 п
ос
тр
ое
ни
е 
и 
ис
по
ль
зо
ва
ни
е 
др
уг
их

 т
ип
ов

 у
пр
ощ

ен
ны

х 
мо

де
ле
й.
 

С
ме
ш
ан
ны

е 
мо

де
ли

 о
бъ
ед
ин
яю

т 
ад
ди
ти
вн
ы
е 
и 
му

ль
ти
пл
ик
ат
ив
ны

е 
ко
мп

он
ен
ты

. 
Э
то

 п
оз
во
ля
ет

 с
тр
ои
ть

 к
ач
ес
тв
ен
ны

е 
и 
со
де
рж

ат
ел
ьн
ы
е 
мо

-
де
ли

, н
о 
ка
ли
бр
ов
ат
ь 
их

 с
ло
ж
но

. У
ра
вн
ен
ие

 (
5.

2)
 я
вл
яе
т 
со
бо
й 
ти
пи
чн
ы
й 

пр
им

ер
 с
ме
ш
ан
но
й 
мо

де
ли

.  
С
ле
ду
ет

 и
ме
ть

 в
 в
ид
у,

 ч
то

, и
сп
ол
ьз
уя

 с
хо
ж
ие

 м
ет
од
ы

 а
на
ли
за

 и
 о
ди

-
на
ко
вы

й 
на
бо
р 
ис
хо
дн
ы
х 
да
нн
ы
х,

 р
аз
ны

е 
ра
зр
аб
от
чи
ки

 м
од
ел
ей

 м
ог
ут

 
пр
ид
ти

 к
 р
аз
ны

м 
за
кл
ю
че
ни
ям

, в
 р
ез
ул
ьт
ат
е 
че
го

 п
ос
тр
ое
нн
ы
е 
им

и 
мо

де
ли

 
мо

гу
т 
им

ет
ь 
су
щ
ес
тв
ен
ны

е 
от
ли
чи
я.

 Т
ем

 н
е 
ме
не
е,

 н
а 
ос
но
ве

 о
дн
ой

 и
 т
ой

 
ж
е 
ба
зы

 д
ан
ны

х 
мо

ж
но

 п
ос
тр
ои
ть

 м
но
ж
ес
тв
о 
в 
ра
вн
ой

 с
те
пе
ни

 т
оч
ны

х 
и 

об
ъя
сн
им

ы
х 
мо

де
ле
й.

 
В

 с
лу
ча
е 
не
до
ст
ат
оч
но
ст
и 
ры

но
чн
ой

 и
нф

ор
ма
ци
и 
дл
я 
по
ст
ро
ен
ия

 
мо

де
ле
й 
оц
ен
ки

 п
ро
во
ди
тс
я 
оц
ен
ка

 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

, 
оп
ре
де
ля
ем
ой

 
ин
ди
ви
ду
ал
ьн
о 
дл
я 
ко
нк
ре
тн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

. 
Ре
ш
ен
ие

 у
ра
вн
ен
ий

 п
ос
тр
ое
нн
ы
х 
мо

де
ле
й 
с 
оп
ре
де
ле
ни
ем

 н
еи
зв
ес
т-

ны
х 
па
ра
ме
тр
ов

 и
 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ов

 п
ри

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ра
х 
пр
ои
з-

во
ди
тс
я 
с 
ис
по
ль
зо
ва
ни
ем

 с
пе
ци
ал
ьн
о 
ра
зр
аб
от
ан
ны

х 
ко
мп

ью
те
рн
ы
х 
пр
о-

гр
ам
м,

 в
кл
ю
ча
ю
щ
их

 э
ле
кт
ро
нн
ы
е 
та
бл
иц
ы

, г
ра
фи

ки
, и

нс
тр
ум

ен
ты

 м
но
го

-
фа
кт
ор
но
го

 с
та
ти
ст
ич
ес
ко
го

 а
на
ли
за

 и
 т

.д
. 

 
5.

2.
6.

 С
оз
да

ни
е 
м
од

ел
ей

 з
ат

ра
т
но

го
 п
од

хо
да

 
 За
тр
ат
ны

й 
по
дх
од

 о
сн
ов
ан

 н
а 
пр
ин
ци
пе

, у
тв
ер
ж
да
ю
щ
ем

, ч
то

 р
ы
но
ч-

на
я 
ст
ои
мо

ст
ь 
за
ст
ро
ен
но
го

 у
ча
ст
ка

 з
ем
ли

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 о
це
не
на

 к
ак

 с
ум

ма
 

ст
ои
мо

ст
и 
зе
мл

и 
и 
ст
ои
мо

ст
и 
со
ор
уж

ен
ий

 з
а 
вы

че
то
м 
их

 и
зн
ос
а.

 П
оэ
то
му

 
за
тр
ат
ны

й 
по
дх
од

 т
ре
бу
ет

 п
ро
ве
де
ни
я 
оц
ен
ки

 з
ем
ли

, у
ст
ан
ов
ле
ни
я 
за
тр
ат

 
на

 в
оз
ве
де
ни
е 
со
ор
уж

ен
ия

 и
 о
пр
ед
ел
ен
ия

 и
зн
ос
а 
со
ор
уж

ен
ия

. В
 к
ач
ес
тв
е 

ст
ои
мо

ст
и 
зд
ан
ий

 и
 с
оо
ру
ж
ен
ий

 и
сп
ол
ьз
уе
тс
я 
ст
ои
мо

ст
ь 
во
сс
та
но
вл
ен
ия

 
ил
и 
ст
ои
мо

ст
ь 
за
ме
щ
ен
ия

. 
С
т
ои
м
ос
т
ь 
во
сс
т
ан
ов
ле
ни
я 

– 
эт
о 
за
тр
ат
ы

, в
кл
ю
ча
я 
ст
ои
мо

ст
ь 
ма

-
те
ри
ал
ов

, т
ру
да

 и
 н
ак
ла
дн
ы
е 
ра
сх
од
ы

, к
от
ор
ы
е 
пр
иш

ло
сь

 б
ы

 п
он
ес
ти

 п
ри

 
во
зв
ед
ен
ии

 с
оо
ру
ж
ен
ия

, и
ме
ю
щ
ег
о 
то
чн
о 
та
ки
е 
ж
е 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ки

, ч
то

 и
 

ра
сс
ма
тр
ив
ае
мо

е 
со
ор
уж

ен
ие

. 
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5

 
Сб

ор
 с
ве
де
ни
й 
о 
зн
ач
ен
ия
х 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
об
ъе
кт
ов

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

 в
 с
ос
та
ве

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
то
в 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

, п
ре
ж
де

 в
се
го

, и
з 

сл
ед
ую

щ
их

 и
ст
оч
ни
ко
в 
ин
фо
рм
ац
ии

, с
од
ер
ж
ащ

их
 д
ос
то
ве
рн
ы
е 
св
ед
ен
ия

: 
• 
фо

нд
а 
да
нн
ы
х 
го
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
оц
ен
ки

; 
• 
ба
зы

 д
ан
ны

х 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 к
ад
ас
тр
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
• 
го
су
да
рс
тв
ен
но
го

 ф
он
да

 д
ан
ны

х,
 п
ол
уч
ен
ны

х 
в 
ре
зу
ль
та
те

 п
ро
ве

-
де
ни
я 
зе
мл

еу
ст
ро
йс
тв
а;

 
• 
фо

нд
ов

 д
ан
ны

х 
и 
ба
з 
да
нн
ы
х,

 и
ме
ю
щ
их
ся

 в
 р
ас
по
ря
ж
ен
ии

 о
рг
ан
и-

за
ци
й 
и 
уч
ре
ж
де
ни
й 
су
бъ
ек
та

 Р
ос
си
йс
ко
й 
Ф
ед
ер
ац
ии

 и
 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 

об
ра
зо
ва
ни
й.

 
 

Зн
ач
ен
ия

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
от
де
ль
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
и-

мо
ст
и 
ил
и 
гр
уп
п 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 м
ог
ут

 о
пр
ед
ел
ят
ьс
я 
на

 о
сн
ов
ан
ии

 
св
ед
ен
ий

, с
од
ер
ж
ащ

их
ся

 в
 о
тк
ры

то
м 
до
ст
уп
е 

(I
nt

er
ne

t, 
ту
ри
ст
ич
ес
ки
е 
ка
р-

ты
 и

 т
.п

.).
 

 
В

 ц
ел
ях

 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
я 
ин
фо

рм
ац
ии

 и
сп
ол
ни
те
лю

 з
ак
аз
чи
ко
м 

на
 

ос
но
ва
ни
и 
де
ж
ур
но
й 
ка
рт
ы

 к
ад
ас
тр
ов
ог
о 
де
ле
ни
я 
ка
да
ст
ро
вы

х 
ра
йо
но
в 
и 

на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в 
со
зд
аю

тс
я 
сл
ои

 ц
иф

ро
вы

х 
те
ма
ти
че
ск
их

 к
ар
т 
на
се

-
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в:

  
• 
сл
ой

 г
ра
ни
цы

 с
уб
ъе
кт
а 
Ро
сс
ий
ск
ой

 Ф
ед
ер
ац
ии

; 
• 
сл
ой

 г
ра
ни
ц 
му

ни
ци
па
ль
ны

х 
об
ра
зо
ва
ни
й 

(м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ра
й-

он
ов

 и
 г
ор
од
ск
их

 о
кр
уг
ов

); 
• 
сл
ой

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
то
в 

(д
ис
кр
ет
ны

е 
об
ъе
кт
ы

); 
• 
сл
ой

 у
ли
ц 
в 
со
ст
ав
е 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в;

 
• 
сл
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ы
х 
кв
ар
та
ло
в 
в 
со
ст
ав
е 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в;

 
• 
сл
ой

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 в
 с
ос
та
ве

 н
ас
ел
ен
ны

х 
пу
нк
то
в;

 
• 
сл
ои

, с
од
ер
ж
ащ

ие
 и
нф

ор
ма
ци
ю

 о
б 
об
ъе
кт
ах

 и
нф

ра
ст
ру
кт
ур
ы

; 
• 
сл
ои

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
в 
со
ст
ав
е 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в;

  
• 

 с
ло
и 
об
ъе
кт
ов

-а
на
ло
го
в 
в 
со
ст
ав
е 
на
се
ле
нн
ы
х 
пу
нк
то
в;

 
• 
сл
ои

 п
ре
ды

ду
щ
их

 р
ез
ул
ьт
ат
ов

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 к
ад
ас
тр
ов
ой

 о
це
н-

ки
 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
 

Д
ля

 н
аг
ля
дн
ос
ти

 и
 в
из
уа
ли
за
ци
и 
мо

гу
т 
бы

ть
 с
оз
да
ны

 д
ру
ги
е 
до
по
л-

ни
те
ль
ны

е 
сл
ои

. 
 

К
 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
им

 ф
ак
то
ра
м,

 х
ар
ак
те
ри
зу
ю
щ
им

 о
бъ
ек
т 
оц
ен
ки

, к
о-

то
ры

е 
мо

ж
но

 о
пр
ед
ел
ит
ь,

 и
сп
ол
ьз
уя

 к
ар
то
гр
аф
ич
ес
ку
ю

 и
нф

ор
ма
ци
ю

, о
т-

но
ся
тс
я:

 
• 
ра
сс
то
ян
ие

 д
о 
це
нт
ра

 н
ас
ел
ен
но
го

 п
ун
кт
а;

  
• 
на
ли
чи
е 
вб
ли
зи

 о
бъ
ек
та

 о
це
нк
и 
зо
н 
ре
кр
еа
ци
и 

(п
ар
к,

 в
од
ое
м,

 с
та

-
ди
он

); 
 • 
ра
сс
то
ян
ие

 д
о 
бл
иж

ай
ш
ей

 о
ст
ан
ов
ки

 о
бщ

ес
тв
ен
но
го

 т
ра
нс
по
рт
а;

  
• 
ра
сс
то
ян
ие

 д
о 
ж
ел
ез
но
до
ро
ж
но
го

 (р
еч
но
го

, а
вт
об
ус
но
го

) в
ок
за
ла

;  
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В
сю

 собранную
 информацию

 преж
де всего необходимо проанализи-

ровать и проверить по следую
щ
им критериям: 

• 
правильности собранной ры

ночной информации; 
• 

достоверности собранной ры
ночной информации; 

• 
полноты

 собранной ры
ночной информации. 

 
П
роверка правильности собранной ры

ночной информации проводит-
ся на грамматические или фактологические ош

ибки. 
 

П
роверка на достоверность собранной ры

ночной информации пред-
полагает: 

• проверку сущ
ествования указанны

х источников информации; 
• проверку на достоверность информации о местополож

ении объекта; 
• проверку на непротиворечивость данны

х об объекте (одинаковая 
размерность, правильность соотнош

ений меж
ду ценообразую

щ
ими факто-

рами (например, этаж
 и этаж

ность)); 
• проверку даты

 продаж
и на актуальность. 

 
П
роверка полноты

 ры
ночной информации вклю

чает контроль нали-
чия значений всех ценообразую

щ
их факторов у всех объектов. 

 
В

 целях обеспечения сопоставимости ры
ночной информации и при-

ведения значений ценообразую
щ
их факторов к единому эквиваленту вно-

сятся необходимы
е поправки: 

• на отличие даты
 оценки от даты

 соверш
ения сделки или публика-

ции сведений; 
• на уторгование (при использовании информации о ценах предло-

ж
ения и спроса); 

• на наличие особы
х условий сделки и другие параметры

. 
 

В
се внесенны

е поправки долж
ны

 бы
ть описаны

 и обоснованы
 для 

каж
дой группы

 объектов недвиж
имости в соответствии с требованиями 

Ф
едерального стандарта оценки №

 3 [29]. 
 

П
олученная и проверенная база данны

х ры
ночной информации под-

вергается статистическому анализу. В
 процессе статистического анализа 

для каж
дой группы

 объектов недвиж
имости: 

• 
обнаруж

ивается и устраняется из базы
 данны

х информация об 
объектах недвиж

имости с резкими отклонениями в значениях ры
ночной 

стоимости и (или) в значениях тех или ины
х ценообразую

щ
их факторов;  

• 
проводится проверка на непротиворечивость и объяснимость ры

-
ночной информации, используемой для построения модели расчета када-
стровой стоимости;  

• 
проводится проверка достаточности и репрезентативности исход-

ной ры
ночной информации. 

 
Н
епротиворечивость и объяснимость ры

ночной информации означа-
ет, что объекты

 недвиж
имости одной группы

 с аналогичны
ми характери-
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стиками долж
ны

 иметь близкую
 ры

ночную
 цену; объекты

 недвиж
имости 

группы
 с лучш

ими (худш
ими) характеристиками долж

ны
 иметь больш

ую
 

(меньш
ую

) ры
ночную

 цену. 
 

А
нализ на непротиворечивость и объяснимость ры

ночной информа-
ции для каж

дой группы
 мож

ет проводиться следую
щ
ими методами: 

• 
визуальны

м отслеж
иванием изменения ры

ночны
х цен по карте; 

• 
сравнением ры

ночны
х цен и (или) значений ценообразую

щ
их 

факторов объектов недвиж
имости со схож

ими характеристиками. 
 

К
оличество ры

ночной информации считается достаточны
м, если 

объем вы
борки составляет не менее 

(
)1

6
+

⋅
m

, где m
 − количество ценооб-

разую
щ
их факторов, отобранны

х для построения модели расчета. 
 

С
обранная ры

ночная информация долж
на отвечать требованию

 ре-
презентативности

1. Ры
ночная информация считается репрезентативной, 

если в вы
борке присутствую

т объекты
 ры

ночной информации, ценообра-
зую

щ
ие факторы

 которы
х принимаю

т значения, характерны
е для объектов 

недвиж
имости данной группы

. Требования к составу объектов ры
ночной 

информации различаю
тся для количественны

х и качественны
х факторов. 

К
аж

дое значение качественного ценообразую
щ
его фактора, присутствую

-
щ
ее в исходной вы

борке объектов недвиж
имости данной группы

, долж
но 

присутствовать хотя бы
 один раз в вы

борке ры
ночны

х объектов в данной 
группе. П

ри этом для улучш
ения качества в вы

борке ры
ночны

х объектов 
недвиж

имости ж
елательно присутствие каж

дого значения качественного 
фактора данной группы

 не менее ш
ести раз.  

 
Д
иапазон значений количественного ценообразую

щ
его фактора в 

вы
борке ры

ночны
х объектов сформированной  группы

 долж
ен совпадать с 

диапазоном значений фактора исходной вы
борки данной группы

. 
П
ри 

этом структура наличия значений фактора на данном интервале не долж
на 

сильно отличаться у исходной и ры
ночной вы

борок. В
ы
полнение данны

х 
обязательны

х условий является необходимы
м, но недостаточны

м условием 
репрезентативности вы

борки ры
ночны

х объектов. 
 

П
ри недостаточности и (или) нерепрезентативности ры

ночной ин-
формации производится дополнительны

й сбор ры
ночной информации и её 

соответствую
щ
ая обработка. 

 
Д
ополнительны

й сбор ры
ночной информации мож

ет проводиться в 
следую

щ
их направлениях: 

• 
использование близких по характеристикам объектов недвиж

имо-
сти из других групп (подгрупп); 

• 
исследование уж

е отобранны
х источников информации; 

                                                 
1 Репрезентативность —

 представительность вы
борки статистических, экономических показате-

лей, используемы
х для анализа экономических процессов и явлений. О

на зависит от достоверности и 
достаточности имею

щ
ихся показателей в той совокупности, которая вы

брана для анализа (такая сово-
купность именуется вы

боркой, вы
борочной совокупностью

). 
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4

П
ро
це
сс

 п
ос
тр
ое
ни
я 
ст
ру
кт
ур
ы

 м
од
ел
и 
мо

ж
но

 р
аз
би
ть

 н
а 
дв
а 
эт
ап
а:

 
1)

 с
пе
ци
фи

ка
ци
я 
ос
но
вн
ой

 с
тр
ук
ту
ры

 м
од
ел
и;

 
2)

 к
ал
иб
ро
вк
а 
мо

де
ли

. 
 

С
пе
ци
фи

ка
ци
я 
пр
ед
ст
ав
ля
ет

 с
об
ой

 п
ро
це
сс

 п
ос
тр
ое
ни
я 
мо

де
ли

 н
а 

ос
но
ве

 э
ко
но
ми

че
ск
ой

 т
ео
ри
и,

 т
ео
ри
и 
оц
ен
ки

 и
 р
ы
но
чн
ог
о 
ан
ал
из
а.

 С
пе

-
ци
фи

ка
ци
я 
вк
лю

ча
ет

 в
ы
бо
р 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
и 
оп
ре
де
ле
ни
е 
их

 
вз
аи
мо

за
ви
си
мо

ст
ей

 и
 о
тн
ош

ен
ий

 с
о 
ст
ои
мо

ст
ью

 о
бъ
ек
та

 о
це
нк
и.

 
 

Н
ез
ав
ис
им

ы
е 
пе
ре
ме
нн
ы
е 

– 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
ие

 ф
ак
то
ры

 (
ж
ил
ая

 п
ло

-
щ
ад
ь,

 т
ра
нс
по
рт
на
я 
до
ст
уп
но
ст
ь,

 в
ал
ов
ой

 д
ох
од

 и
 т

.п
.),

 я
вл
яю

тс
я 
ве
ли
чи

-
на
ми

, к
от
ор
ы
е 
ис
по
ль
зу
ю
тс
я 
дл
я 
пр
ог
но
зи
ро
ва
ни
я 
ил
и 
об
ос
но
ва
ни
я 
зн
ач
е-

ни
й 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
П
ри

 с
пе
ци
фи

ка
ци
и 

мо
де
ли

 н
ео
бх
од
им

о 
ре
ш
ит
ь,

 к
ак
ие

 ф
ак
то
ры

 н
уж

но
 и
сп
ол
ьз
ов
ат
ь 
и 
ка
ки
м 

об
ра
зо
м 
он
и 
св
яз
ан
ы

 м
еж

ду
 с
об
ой

.  
 

К
ал
иб
ро
вк
а 
мо

де
ли

 п
ре
дс
та
вл
яе
т 
со
бо
й 
пр
оц
ес
с 
ра
сч
ет
а 
не
из
ве
ст
ны

х 
па
ра
ме
тр
ов

 д
ля

 к
аж

до
й 
не
за
ви
си
мо

й 
пе
ре
ме
нн
ой

 (к
оэ
фф

иц
ие
нт
ов

 м
од
ел
и)

, 
на
пр
им

ер
, с
тр
ои
те
ль
ны

х 
за
тр
ат

 и
 ф
из
ич
ес
ко
го

 и
зн
ос
а 
зд
ан
ия

 в
 з
ат
ра
тн
ом

 
по
дх
од
е,

 з
на
че
ни
й 
по
пр
ав
ок

 в
 с
ра
вн
ит
ел
ьн
ом

 п
од
хо
де

, к
оэ
фф

иц
ие
нт
а 
ка

-
пи
та
ли
за
ци
и 
в 
до
хо
дн
ом

 п
од
хо
де

. С
ле
ду
ет

 о
тм
ет
ит
ь,

 ч
то

 в
 к
аж

до
м 
из

 о
це

-
но
чн
ы
х 
по
дх
од
ов

 м
од
ел
ь 
ка
ли
бр
уе
тс
я 
по

-р
аз
но
му

. 
 

Ба
зо
ва
я 
оц
ен
оч
на
я 
мо

де
ль

 в
ы
гл
яд
ит

 с
ле
ду
ю
щ
им

 о
бр
аз
ом

 

L
B

V
V

V
+

=
,  

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
(5

.1
) 

гд
е 

V
 −

 р
ас
че
тн
ая

 р
ы
но
чн
ая

 с
то
им

ос
ть

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
BV

 −
 р
ас

-
че
тн
ая

 с
то
им

ос
ть

 з
да
ни
й 
и 
со
ор
уж

ен
ий

 (
ул
уч
ш
ен
ий

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а)

; 
LV

 −
 р
ас
че
тн
ая

 с
то
им

ос
ть

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
 

М
од
ел
ь 

(5
.1

) 
мо

ж
но

 р
ас
ш
ир
ит
ь 
с 
бо
ле
е 
по
лн
ы
м 
пр
ед
ст
ав
ле
ни
ем

 в
 

не
й 
ст
ои
мо

ст
ны

х 
ко
мп

он
ен
то
в 

(ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в)

 з
ем
ел
ьн
ог
о 

уч
ас
тк
а 
и 
ег
о 
ул
уч
ш
ен
ий

. У
лу
чш

ен
ия

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 м
ож

но
 р
аз
де
ли
ть

 
на

 о
сн
ов
но
е 

(з
да
ни
е 
ил
и 
со
ор
уж

ен
ие

) 
и 
до
по
лн
ит
ел
ьн
ы
е 

(г
ар
аж

, э
ле
ме
нт
ы

 
бл
аг
оу
ст
ро
йс
тв
а,

 с
кл
ад
ы

 и
 т

.д
.).

 
 

С
то
им

ос
ть

 о
бъ
ек
та

 о
це
нк
и 
за
ви
си
т 
от

 к
ач
ес
т
ве
нн
ы
х 
и 
ко
ли
че
ст
ве
н-

ны
х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
к 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
 у
лу
чш

ен
ий

, а
 т
ак
ж
е 
ка
че
ст
ве
нн
ы
х 

ха
ра
кт
ер
ис
ти
к,

 в
ли
яю

щ
их

 н
а 
об
ъе
кт

 о
це
нк
и 
в 
це
ло
м.

 К
ол
ич
ес
т
ве
нн
ы
е 
ха

-
ра
кт
ер
ис
ти
ки

 п
од
ле
ж
ат

 и
зм
ер
ен
ию

. 
К

 н
им

 м
ож

но
 о
тн
ес
ти

 о
бщ

ую
 п
ол
ез

-
ну
ю

 п
ло
щ
ад
ь,

 ч
ис
ло

 н
ом

ер
ов

 в
 г
ос
ти
ни
це

, п
ло
щ
ад
ь 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
 

др
уг
ие

. К
 к
ач
ес
т
ве
нн
ы
м 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ка
м 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 м
ож

но
 о
тн
е-

ст
и,

 
на
пр
им

ер
, 
то
по
гр
аф
ию

, 
фо

рм
у,

 
пе
йз
аж

, 
ин
те
нс
ив
но
ст
ь 

дв
иж

ен
ия

 
тр
ан
сп
ор
та

 и
 т

.д
. К

 к
ач
ес
т
ве
нн
ы
м 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ка
м 
зд
ан
ия

 м
ож

но
 о
тн
ес
ти

 
ка
че
ст
во

 п
ос
тр
ой
ки

, 
фи

зи
че
ск
ое

 с
ос
то
ян
ие

, 
ди
за
йн

, 
пл
ан
ир
ов
ку

 п
ом

ещ
е-

ни
й 
и 
т.
д.

 К
 к
ач
ес
т
ве
нн
ы
м 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ка
м 
об
ъе
кт
а 
оц
ен
ки

 в
 ц
ел
ом

 с
ле

-
ду
ет

 о
тн
ес
ти

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 и
 ф
ак
то
р 
вр
ем
ен
и.
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7

 
В

 к
ач
ес
тв
е 
ис
то
чн
ик
ов

 и
нф

ор
ма
ци
и 
о 
ры

нк
ах

 р
аз
ли
чн
ы
х 
ви
до
в 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ы

: 
• 

оф
иц
иа
ль
ны

е 
ре
ес
тр
ы

, с
од
ер
ж
ащ

ие
 с
ве
де
ни
я 
о 
сд
ел
ка
х 
с 
об
ъе
кт
а-

ми
 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, н
ах
од
ящ

ие
ся

 в
 в
ед
ен
ии

 о
рг
ан
ов

 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 в
ла
ст
и 

и 
ме
ст
но
го

 с
ам
оу
пр
ав
ле
ни
я;

 
• 

ср
ед
ст
ва

 м
ас
со
во
й 
ин
фо

рм
ац
ии

, в
 т
ом

 ч
ис
ле

 о
фи

ци
ал
ьн
ы
е 
са
йт
ы

 
пр
ед
пр
ия
ти
й,

 о
рг
ан
из
ац
ий

, 
ра
зм
ещ

аю
щ
их

 о
бъ
яв
ле
ни
я 
о 
ры

нк
е 
не
дв
иж

и-
мо

ст
и;

 • 
от
че
ты

 о
б 
оц
ен
ке

 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

. 
 

Д
ан
ны

е 
ис
то
чн
ик
и 
ры

но
чн
ой

 и
нф

ор
ма
ци
и 
пр
ов
ер
яю

тс
я 
на

 п
ер
ио

-
ди
чн
ос
ть

 и
 р
ег
ул
яр
но
ст
ь 
об
но
вл
ен
ия

 и
нф

ор
ма
ци
и,

 н
ал
ич
ие

 с
ве
де
ни
й 
об

 
от
об
ра
нн
ы
х 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ра
х.

  
 

Н
аи
бо
ле
е 
по
лн
ую

 и
 д
ос
то
ве
рн
ую

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 м
ог
ут

 п
ре
до
ст
ав
ит
ь 

сл
ед
ую

щ
ие

 у
ча
ст
ни
ки

 р
ы
нк
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

: 
• 

уч
ре
ж
де
ни
я 
по

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о 
и 

сд
ел
ок

 с
 н
им

; 
• 

ко
ми

те
ты

 п
о 
уп
ра
вл
ен
ию

 и
му

щ
ес
тв
ом

; 
• 

от
де
ле
ни
я 
Ро
сс
ий
ск
ог
о 
фо

нд
а 
фе
де
ра
ль
но
го

 и
му

щ
ес
тв
а;

 
• 

ор
га
ни
за
ци
и 
ар
би
тр
аж

ны
х 
уп
ра
вл
яю

щ
их

; 
• 

ор
га
ни
за
ци
и 
оц
ен
щ
ик
ов

; 
• 

ри
эл
то
рс
ки
е 
ор
га
ни
за
ци
и.

 
 

У
ча
ст
ни
ки

 р
ы
нк
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

 м
ог
ут

 п
ре
до
ст
ав
ля
ть

 и
нф

ор
ма
ци
ю

 
не
по
ср
ед
ст
ве
нн
о 
по

 з
ап
ро
су

, а
 т
ак
ж
е 
че
ре
з 
ср
ед
ст
ва

 м
ас
со
во
й 
ин
фо

рм
ац
ии

 
в 
дв
ух

 в
ар
иа
нт
ах

: 
• 

че
ре
з 
эл
ек
тр
он
ны

е 
ср
ед
ст
ва

 м
ас
со
во
й 
ин
фо

рм
ац
ии

 (с
ай
ты

 р
аз
ли
ч-

ны
х 
аг
ен
тс
тв

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
И
нт
ер
не
т-
ве
рс
ии

 п
еч
ат
ны

х 
из
да
ни
й,

 И
нт
ер

-
не
т-
до
ск
и 
об
ъя
вл
ен
ий

); 
• 

че
ре
з 
пе
ча
тн
ы
е 
ср
ед
ст
ва

 м
ас
со
во
й 

ин
фо

рм
ац
ии

 ф
ед
ер
ал
ьн
ог
о,

  
ре
ги
он
ал
ьн
ог
о 
и 
ме
ст
но
го

 у
ро
вн
ей

. 
 

К
аж
ды

й 
из

 и
ст
оч
ни
ко
в 
ин
фо

рм
ац
ии

 о
бл
ад
ае
т 
то
й 
ил
и 
ин
ой

 с
те
пе
нь
ю

 
на
де
ж
но
ст
и 
ин
фо

рм
ац
ии

, и
нф

ор
ма
ти
вн
ос
ти

, а
де
кв
ат
но
ст
и 
и 
ре
ле
ва
нт
но
ст
и.

 
 

С
бо
р 
ин
фо

рм
ац
ии

 с
ле
ду
ет

 п
ро
во
ди
ть

, п
ре
ж
де

 в
се
го

, с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
и-

ем
 н
аи
бо
ле
е 
ин
фо

рм
ат
ив
ны

х,
 д
ос
то
ве
рн
ы
х,

 а
де
кв
ат
ны

х 
ис
то
чн
ик
ов

, с
 н
аи

-
бо
ль
ш
ей

 р
ел
ев
ан
тн
ос
ть
ю

 с
од
ер
ж
ащ

их
ся

 в
 н
ем

 с
ве
де
ни
й.

 
 

Н
аи
бо
ле
е 
до
ст
ов
ер
но
й 
ин
фо

рм
ац
ие
й 
о 
ры

нк
е 
не
дв
иж

им
ос
ти

 я
вл
яю

т-
ся

 с
ве
де
ни
я 
уч
ре
ж
де
ни
й 
по

 р
ег
ис
тр
ац
ии

 п
ра
в 
на

 н
ед
ви
ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о 
и 

сд
ел
ок

 с
 н
им

. В
 э
ти
х 
уч
ре
ж
де
ни
ях

 м
ож

но
 п
ол
уч
ит
ь 
ин
фо

рм
ац
ию

 о
б 
ип
о-

те
чн
ы
х 
сд
ел
ка
х,

 п
ро
да
ж
ах

 и
му

щ
ес
тв
а 
ор
га
ни
за
ци
й-
ба
нк
ро
то
в 
и 
т.
д.

 К
ом

и-
те
ты

 п
о 
уп
ра
вл
ен
ию

 и
му

щ
ес
тв
ом

 и
 о
тд
ел
ен
ия

 Р
ос
си
йс
ко
го

 ф
он
да

 ф
ед
е-

ра
ль
но
го

 и
му

щ
ес
тв
а 
пр
ед
ос
та
вл
яю

т 
ин
фо

рм
ац
ию

 о
 с
де
лк
ах

, с
ов
ер
ш
ен
ны

х 
с 
му

ни
ци
па
ль
ны

м,
 р
ег
ио
на
ль
ны

м 
ил
и 
фе
де
ра
ль
ны

м 
им

ущ
ес
тв
ом

.  
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П
омимо этого, еж

егодно для целей продаж
и, установления арендной 

платы
 и т.д. органы

 муниципальной, региональной и федеральной власти 
проводят оценку ры

ночной стоимости объектов недвиж
имости, находя-

щ
ихся, соответственно, в муниципальной, региональной и федеральной 

собственности, формируя соответствую
щ
ий информационны

й ресурс о 
ры

нке недвиж
имости. 

Д
анны

й информационны
й ресурс содерж

ит как 
подробное описание самих оцениваемы

х объектов, так и обзоры
 ры

нков 
недвиж

имости в ее различны
х сегментах.  

 
Д
остаточно обш

ирны
ми базами данны

х обладаю
т оценочны

е, риэл-
торские и рекламны

е фирмы
, специализирую

щ
иеся на ры

нке недвиж
имо-

сти. В
 подобны

х источниках информации мож
ет содерж

аться до 50 %
 все-

го объема предлож
ения по продаж

е или аренде недвиж
имости в пределах 

конкретного региона. П
реимущ

ество источников такого рода заклю
чается 

в том, что сведения об объектах недвиж
имости содерж

атся в структуриро-
ванном виде, что значительно упрощ

ает поиск. 
 

Э
лектронны

е доски объявлений предоставляю
т информацию

 с низ-
кой достоверностью

 и слабой структурированностью
 сведений об объектах 

недвиж
имости.  

 
В
озмож

ны
ми источниками информации могут бы

ть печатны
е сред-

ства массовой информации. И
менно анализ информации, содерж

ащ
ейся в 

местны
х периодических печатны

х изданиях, мож
ет помочь при сборе дан-

ны
х по конкретному населенному пункту или административному району.  

 
В

 качестве необходимой ры
ночной информации использую

тся: 
• цены

 сделок купли-продаж
и, аренды

, ипотеки; 
• цены

 предлож
ения на соверш

ение сделок купли-продаж
и, аренды

; 
• цены

 спроса на соверш
ение сделок купли-продаж

и, аренды
; 

• ры
ночная стоимость объектов недвиж

имости в границах населен-
ны

х пунктов, установленная в отчетах об оценке; 
• коэффициенты

 и индексы
, используемы

е для определения ры
ноч-

ной стоимости объектов недвиж
имости; 

• ины
е показатели, используемы

е для определения ры
ночной стои-

мости объектов недвиж
имости. 

П
ри недостаточной информации о ценах продаж

и земельны
х участ-

ков их ры
ночная стоимость мож

ет бы
ть рассчитана в соответствии с «М

е-
тодическими 

рекомендациями 
по 

определению
 
ры

ночной 
стоимости  

земельны
х участков» [17]. 

О
сновны

м приемом оценки земли является метод сравнения продаж
. 

О
н всегда предпочтительнее, если есть информация о достаточном количе-

стве сделок. К
огда нет достаточной информации по заклю

ченны
м сделкам, 

приходится прибегать к другим методам. 
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• вы
бор из всех коэффициентов значимости коэффициентов со зна-

чениями не менее 0,2…
0,3. С

оответствую
щ
ие этим коэффициентам значи-

мости ценообразую
щ
ие факторы

 являю
тся теми факторами, которы

е в ос-
новном формирую

т стоимость объектов недвиж
имости сформированной 

группы
. 

 
И
з совокупной вы

борки в каж
дой группе формирую

тся эксперимен-
тальная и контрольная вы

борки. Н
а основе экспериментальной вы

борки 
происходит построение модели. Н

а контрольной вы
борке проверяется ка-

чество построенны
х моделей.  

 
Ф
ормирование экспериментальной и контрольной вы

борок произво-
дится следую

щ
им образом [27]: 

1) объекты
 исходной вы

борки упорядочиваю
тся по возрастанию

 их 
зависимой переменной (ры

ночной стоимости); 
2) из упорядоченной подобны

м образом вы
борки объекты

 поочеред-
но относятся к экспериментальной и к контрольной вы

боркам. 
 

5.2.5. П
ост

роение м
оделей оценки 
 

Д
ля каж

дой сформированной группы
 объектов оценки оценщ

иком 
долж

на бы
ть разработана модель оценки, позволяю

щ
ая на основе инфор-

мации о ценообразую
щ
их факторах рассчитать кадастровую

 стоимость 
лю

бого объекта оценки, входящ
его в данную

 группу. 
 

П
од моделью

 оценки понимает
ся мат

емат
ическая ф

ормула, от
обра-

ж
аю
щ
ая связь меж

ду зависимой переменной, в качест
ве кот

орой вы
ст
упа-

ет
 кадаст

ровая ст
оимост

ь объект
ов недвиж

имост
и и независимы

ми пере-
менны

ми (значениями соот
вет

ст
вую

щ
их ценообразую

щ
их ф

акт
оров).  

О
ценочны

е модели служ
ат для обоснования и прогноза кадастровой 

стоимости объектов на базе имею
щ
ихся данны

х о недвиж
имости. М

одели 
строятся таким образом, чтобы

 адекватно отразить действие ценообра-
зую

щ
их факторов на конкретном ры

нке, и основаны
 на трех основны

х 
подходах к определению

 стоимости: затратном, сравнительном и доход-
ном. В

се три подхода имитирую
т ры

ночны
е процессы

. 
В
ы
бор подхода 

или обоснованны
й отказ от его использования осущ

ествляется оценщ
иком, 

исходя из особенностей вида разреш
енного использования земельны

х уча-
стков или назначения объектов недвиж

имости, а такж
е достаточности и 

достоверности располагаемой ры
ночной информации. 

Разработка модели оценки состоит из следую
щ
их этапов: 

1) 
построения структуры

 моделей оценки (формы
 связи кадастро-

вой стоимости и ценообразую
щ
их факторов); 

2) 
вы

бора окончательного вида модели оценки, в том числе на ос-
нове анализа достоверности использованной информации и точности мо-
делей оценки. 

 
12

2

• 
вк
лю

че
ни
е 
в 
вы

бо
рк
у 
да
нн
ы
х 
по

 о
бъ
ек
та
м 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
ко
то

-
ры

е 
бы

ли
 р
ан
ее

 и
ск
лю

че
ны

, 
на
пр
им

ер
, 
из

-з
а 
от
су
тс
тв
ия

 и
нф

ор
ма
ци
и 
по

 
ря
ду

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
ил
и 
на
ли
чи
я 
ос
об
ы
х 
ус
ло
ви
й 
со
ве
рш

ен
ия

 
сд
ел
ок

; • 
по
ис
к 
до
по
лн
ит
ел
ьн
ы
х 
ис
то
чн
ик
ов

 и
нф

ор
ма
ци
и;

 
• 
ис
по
ль
зо
ва
ни
е 
им

ею
щ
их
ся

 р
ез
ул
ьт
ат
ов

 о
це
нк
и 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

о-
ст
и 
от
де
ль
ны

х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 с
фо

рм
ир
ов
ан
но
й 
гр
уп
пы

. 
 

П
ри

 о
тс
ут
ст
ви
и 
во
зм
ож

но
ст
и 
сб
ор
а 
до
по
лн
ит
ел
ьн
ой

 р
ы
но
чн
ой

 и
н-

фо
рм

ац
ии

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 у
ме
нь
ш
ен
о 
ко
ли
че
ст
во

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в,

 
вк
лю

ча
ем
ы
х 
в 
мо

де
ль

, и
 (и

ли
) п

ро
ве
де
на

 о
це
нк
а 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ

-
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

, и
ме
ю
щ
их

 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
и,

 с
хо
дн
ы
е 
с 
ха
ра
кт
ер
ис
ти

-
ка
ми

 о
бъ
ек
то
в 
оц
ен
ки

 д
ан
но
й 
гр
уп
пы

.  
 

Д
ля

 к
аж

до
й 
гр
уп
пы

 н
а 
ос
но
ва
ни
и 
ан
ал
из
а 
сф
ор
ми

ро
ва
нн
ой

 в
ы
бо
рк
и 

оп
ре
де
ля
ю
тс
я 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
ие

 ф
ак
то
ры

, в
 н
аи
бо
ль
ш
ей

 с
те
пе
ни

 в
ли
яю

щ
ие

 
на

 с
то
им

ос
ть

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 в
 д
ан
но
й 
гр
уп
пе

. 
 

В
ы
бо
р 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
дл
я 
по
ст
ро
ен
ия

 м
од
ел
ей

 м
ож

ет
 

ос
ущ

ес
тв
ля
ть
ся

 д
ву
мя

 м
ет
од
ам
и:

 э
кс
пе
рт
ны
м 

и 
(и
ли

) 
ко
рр
ел
яц
ио
нн
о-

ре
гр
ес
си
он
ны
м.

 
 

Эк
сп
ер
т
ны
й 
ме
т
од

 п
ре
дп
ол
аг
ае
т 
вы

бо
р 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 

об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 г
ру
пп
ы

 н
а 
ос
но
ве

 э
кс
пе
рт
но
го

 м
не
ни
я.

 В
ы
бо
р 
ка

-
ж
до
го

 ф
ак
то
ра

 с
то
им

ос
ти

 д
ол
ж
ен

 б
ы
ть

 о
бо
сн
ов
ан

. 
 

К
ор
ре
ля
ци
он
но

-р
ег
ре
сс
ио
нн
ы
й 
ме
т
од

 п
ре
дп
ол
аг
ае
т 
вы

бо
р 
в 
ка
че
ст
ве

 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 т
ех

 ф
ак
то
ро
в,

 к
от
ор
ы
е 
в 
ос
но
вн
ом

 ф
ор
ми

ру
ю
т 
ст
ои
мо

ст
ь 

об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 д
ан
но
й 
гр
уп
пы

. С
 э
то
й 
це
ль
ю

 п
ро
из
во
ди
тс
я:

 
• 

ра
сч
ет

 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ов

 к
ор
ре
ля
ци
и 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
их

 ф
ак
то
ро
в 
с 

ры
но
чн
ы
ми

 с
то
им

ос
тя
ми

 п
о 
фо

рм
ул
е 

-
(

)
(

)
,

1

2

1

2

1

2

1

2

1
1

1

 

 
 

 
−

⋅
⋅  

 
 

 
−

⋅

⋅
−

⋅
⋅

=

∑
∑

∑
∑∑

∑
∑ =

=
=

==
=

=

N i

N i
i

i

N i

N i

k i
k i

N i

N i

N i
i

k i
i

k i

ky

y
y

N
x

x
N

y
x

y
x

N
r

 

гд
е 

kyr
 −

 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 к
ор
ре
ля
ци
и 

k
-г
о 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
ег
о 
фа
кт
ор
а 

(
) k

x
 с

 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ть
ю

 y
 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
N

 −
 к
ол
ич
ес
тв
о 
об
ъе
к-

то
в 
в 
эк
сп
ер
им

ен
та
ль
но
й 
вы

бо
рк
е;

 
• 

ра
сч
ет

 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ов

 зн
ач
им

ос
ти

 
kR
 ф
ак
то
ра

 
(
) k

x
 п
о 
фо

рм
ул
е 

-
m

ax
rr

R
kr

k
=

,, 
,

,..
.,

1
m

k
=

, 

гд
е 

m
ax

r
 −

 м
ак
си
ма
ль
ны

й 
из

 н
ай
де
нн
ы
х 
ко
эф
фи

ци
ен
то
в 
ко
рр
ел
яц
ии

, 
m

 −
 

ко
ли
че
ст
во

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в;
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9

 
К
ог
да

 з
ем
ля

 с
да
ет
ся

 в
 а
ре
нд
у 
от
де
ль
но

 о
т 
зд
ан
ий

 и
 с
оо
ру
ж
ен
ий

, р
ас

-
че
т 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 у
до
бн
о 
ос
ущ

ес
тв
ля
ть

 м
ет
о-

до
м 
ка
пи
т
ал
из
ац
ии

 зе
ме
ль
но
й 
ре
нт
ы

: 

L
L

RP
V

=
, 

гд
е 

LV
 −

 р
ы
но
чн
ая

 с
то
им

ос
ть

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а,

 р
.; 

P
 −

 а
ре
нд
на
я 
пл
ат
а 

за
 з
ем
ел
ьн
ы
й 
уч
ас
то
к 
за

 в
ы
че
то
м 
по
те
рь

 о
т 
не
до
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
и 
оп
ер
ац
и-

он
ны

х 
ра
сх
од
ов

 а
ре
нд
од
ат
ел
я,

 р
.; 

LR
 −

 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 к
ап
ит
ал
из
ац
ии

 а
ре
нд

-
но
й 
пл
ат
ы

. 
 

Ес
ли

 и
ме
ет
ся

 и
нф

ор
ма
ци
я 
о 
ры

но
чн
ой

 ц
ен
е 
ед
ин
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

, 
вк
лю

ча
ю
щ
их

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и 
и 
ул
уч
ш
ен
ия

, 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 
ра
сч
ет

 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 с
ле
ду
ю
щ
им

и 
ме
то
да
ми

. 
 

1)
 м
ет

од
ом

 в
ы
де
ле
ни
я 
по

 ф
ор
му

ле
 B

L
V

V
V

−
=

, 

гд
е 

V
 −

 р
ы
но
чн
ая

 ц
ен
а 
ед
ин
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, 
р.

; 
BV

 −
 с
то
и-

мо
ст
ь 
во
сп
ро
из
во
дс
тв
а 
ил
и 
за
ме
щ
ен
ия

 у
лу
чш

ен
ий

 (
зд
ан
ий

, с
тр
ое
ни
й,

 с
о-

ор
уж

ен
ий

) с
 у
че
то
м 
их

 и
зн
ос
а,

 р
. 

 
О
сн
ов
ны

м 
ус
ло
ви
ем

 п
ри
ме
не
ни
я 
эт
ог
о 
ме
то
да

 я
вл
яе
тс
я 
со
от
ве
тс
тв
ие

 
су
щ
ес
тв
ую

щ
ег
о 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 и
 р
ас
по
ло
ж
ен
ны

х 
на

 
не
м 
ул
уч
ш
ен
ий

 е
го

 н
аи
бо
ле
е 
эф
фе
кт
ив
но
му

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ию

. В
 п
ро
ти
вн
ом

 
сл
уч
ае

 м
ож

ет
 п
ол
уч
ит
ьс
я 
от
ри
ца
те
ль
на
я 
ве
ли
чи
на

; 
 

2)
 м
ет

од
ом

 р
ас
пр
ед
ел
ен
ия

 п
о 
фо

рм
ул
е 

V
L

V L
×

=
, 

гд
е 

L
 −

 д
ол
я 
ст
ои
мо

ст
и 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

 в
 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 е
ди
но

-
го

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

; 
 

3)
 м
ет

од
ом

 о
ст

ат
ка

, п
ри
ме
ня
ем
ы
м 
в 
то
м 
сл
уч
ае

, е
сл
и 
су
щ
ес
тв
уе
т 

ин
фо

рм
ац
ия

 о
б 
ар
ен
дн
ой

 п
ла
те

 з
а 
ед
ин
ы
е 
об
ъе
кт
ы

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, в
кл
ю

-
ча
ю
щ
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
е 
уч
ас
тк
и.

 Р
ас
че
т 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
т-

ко
в,

 в
хо
дя
щ
их

 в
 с
ос
та
в 
ед
ин
ог
о 
об
ъе
кт
а 
не
дв
иж

им
ос
ти

, о
су
щ
ес
тв
ля
ет
ся

 п
о 

фо
рм

ул
е 

 

L

B
B

L
R

R
V

I
V

×
−

=
, 

гд
е 

I  
− 
чи
ст
ы
й 
оп
ер
ац
ио
нн
ы
й 
до
хо
д,

 п
ри
хо
дя
щ
ий
ся

 н
а 
ед
ин
ы
й 
об
ъе
кт

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

; 
BV

 −
 р
ы
но
чн
ая

 с
то
им

ос
ть

 у
лу
чш

ен
ий

; 
BR

 −
 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 к
а-

пи
та
ли
за
ци
и 
до
хо
до
в 
от

 у
лу
чш

ен
ий

; 
LR

 −
 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 к
ап
ит
ал
из
ац
ии

 
до
хо
до
в 
от

 зе
мл

и.
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где V
− расчетная ры

ночная стоимость объекта недвиж
имости; 

0
a

 − кон-
станта, вы

раж
енная в денеж

ной форме; 
ж

S
 − ж

илая площ
адь дома; Q

U
 − 

показатель, отраж
аю

щ
ий качество постройки; 

n
S

 − площ
адь подвала; 

гар
S

 
− площ

адь гараж
а; 

k
N

 − количество комнат; 
зу

S
 − площ

адь земельного 

участка; 
з

B
 − показатель, учиты

ваю
щ
ий возраст здания; 

2
M

, 
3

M
, 

4
M

 − 
бинарны

е переменны
е микрорайонов №

 2, №
 3 и №

 4, принимаю
щ
ие зна-

чения 1 или 0; 
9

1 ,...,a
a

 − коэффициенты
 при независимы

х переменны
х. 

 С
ледует отметить, что результирую

щ
ая величина расчетной ры

ноч-
ной стоимости в данной модели не мож

ет бы
ть разделена на компоненты

, 
соответствую

щ
ие стоимости земельного участка и стоимости здания.  

 Э
та модель имеет девять переменны

х. В
ведение дополнительны

х пе-
ременны

х, конечно, повы
сит точность модели, но одновременно потребует 

увеличения количества объектов – аналогов, необходимы
х для калибровки 

коэффициентов регрессии модели. К
ак правило, количество сопоставимы

х 
продаж

 долж
но бы

ть в ш
есть раз больш

е количества используемы
х неза-

висимы
х переменны

х. В
 наш

ем случае для сравнительного анализа потре-
буется не менее 54 объектов-аналогов. 
 

Д
ля коммерческой недвиж

имости обы
чно возникает необходимость 

построения отдельны
х моделей для каж

дого конкретного типа такой не-
движ

имости (магазинов розничной торговли, ресторанов, предприятий ав-
тосервиса, офисов и т.д.). Если ры

нок коммерческой недвиж
имости недос-

таточен для построения моделей для всех типов недвиж
имости, мож

но по-
стараться разработать несколько моделей, где для разграничения различ-
ны

х типов коммерческой недвиж
имости вводятся бинарны

е переменны
е. 

И
з-за больш

ого количества типов таких объектов и значительного разбро-
са в ценах продаж

и предпочтительны
м является использование мульти-

пликативны
х и смеш

анны
х моделей. 

 
П
риведем пример простой мультипликативной модели для опреде-

ления ры
ночной стоимости объектов коммерческой недвиж

имости. 

8
7

6
5

4
3

2
1

0
a

a
a

a
o

au
p

m

B
L

EV
Q

U
S

a
a

a
a

a
V

×
×

×
×

×
×

×
×

=
, 

где 
0

a
 − удельная стоимость эталонного объекта коммерческой недвиж

имо-
сти; m

 − магазин розничной торговли; p
 − ресторан или бар; au

 − авто-
салон; o

 − офис; S
− общ

ая площ
адь; Q

U
 − качество постройки; EV

− по-
казатель эффективного возраста здания; 

B
L

 − отнош
ение площ

ади земель-

ного участка к площ
ади застройки; 

4
1 ,...,a

a
.− процентны

е множ
ители для 

соответствую
щ
их типов недвиж

имости (магазина розничной торговли, 
ресторана, автосалона, офиса).  
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• 
К
онституции Российской Ф

едерации от 12 декабря 1993 г.; 
• 
Граж

данского кодекса Российской Ф
едерации (часть первая) от  

30 ноября 1994 г. №
 51-Ф

З; 
• 
Граж

данского кодекса Российской Ф
едерации (часть вторая) от  

22 декабря 1995 г. №
 14-Ф

З; 
• 
Земельного кодекса Российской Ф

едерации от 25 октября 2001 г. 
№

 136-Ф
З, статьи  5; 6; 7; 11; 11.1 -11.9; 16; 19; 20; 22; 23;24; 26; 28; 29; 33; 

35; 36; 45; 46; 47; 56; 65; 66; 85; 
• 
Ф
едерального закона от 25 октября 2001 г. №

 137-Ф
З «О

 введении 
в действие Земельного кодекса Российской Ф

едерации», статьи 2, 3; 
• 
Ф
едерального закона от 24.07.2007 №

 221-Ф
З «О

 государственном 
кадастре недвиж

имости»; 
• 
статьи 16 Ф

едерального закона от 06.10.2003 №
 131-Ф

З «О
б об-

щ
их принципах организации местного самоуправления в Российской Ф

е-
дерации»; 

• 
Ф
едерального закона от 10 января 2002 г. №

 7-Ф
З «О

б охране  
окруж

аю
щ
ей среды

»; 
• 
П
риказа М

инэкономразвития от 30 октября 2007 г. №
 370 «О

б ут-
верж

дении перечня документов, прилагаемы
х к заявлению

 о приобретении 
прав на земельны

й участок, которы
й находится в государственной или му-

ниципальной собственности и на котором располож
ены

 здания, строения, 
сооруж

ения»; 
• 
постановлений П

равительства Х
абаровского края: 

от 30 октября 2007 г. №
 210-пр «О

б установлении цены
 вы

купа зе-
мельны

х участков при продаж
е их собственникам объектов недвиж

имо-
сти»; от 21 декабря 2009 г. №

385-пр «О
 внесении изменений в постановле-

ние П
равительства Х

абаровского края  от 30 октября 2007 г. №
 210-пр «О

б 
установлении цены

 вы
купа земельны

х участков при продаж
е их собствен-

никам объектов недвиж
имости»; 

от 30.11.2007 №
 227-пр в редакции от 01.12.2009 №

 365-пр «О
 по-

рядке определения размера арендной платы
, а такж

е порядке, условиях и 
сроках внесения арендной платы

 за использование земельны
х участков, 

государственная собственность на которы
е не разграничена, на территории 

Х
абаровского края»; 

от 30.12.2009 №
 411-пр «О

б утверж
дении полож

ения о порядке оп-
ределения размера арендной платы

 за использование земельны
х участков, 

государственная собственность на которы
е не разграничена»; 

от 19.01.2010 №
 11-пр «О

б установлении на 2010 год коэффициентов 
к арендной плате за использование земельны

х участков, государственная  
14

4

И
нд
ив
ид
уа
ль
но
е 
ус
тн
ое

 и
нф

ор
ми

ро
ва
ни
е 
ка
ж
до
го

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
но

-
го

 л
иц
а 
со
т
ру
дн
ик

 у
по
лн
ом

оч
ен
но
го

 П
од
ра
зд
ел
ен
ия

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет

 н
е 
бо

-
ле
е 

10
 м
ин
ут

. 
В

 с
лу
ча
е,

 е
сл
и 
дл
я 
по
дг
от
ов
ки

 о
тв
ет
а 
тр
еб
уе
тс
я 
бо
ле
е 
пр
од
ол
ж
и-

те
ль
но
е 
вр
ем
я,

 с
от
ру
дн
ик

 м
ож

ет
 п
ре
дл
ож

ит
ь 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
м 
ли
ца
м 
об

-
ра
ти
ть
ся

 з
а 
не
об
хо
ди
мо

й 
ин
фо

рм
ац
ие
й 
в 
пи
сь
ме
нн
ом

 в
ид
е 
ли
бо

 н
аз
на
чи
ть

 
др
уг
ое

 у
до
бн
ое

 д
ля

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
ны

х 
ли
ц 
вр
ем
я 
дл
я 
ус
тн
ог
о 
ин
фо

рм
ир
о-

ва
ни
я 
в 
ча
сы

 п
ри
ем
а.

 
Ес
ли

 у
ст
на
я 
ин
фо

рм
ац
ия

 о
 п
ро
це
ду
ре

 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
я 
зе
ме
ль
но
го

 
уч
ас
тк
а 
пр
и 
об
ра
щ
ен
ии

 в
 П
од
ра
зд
ел
ен
ие

 н
е 
уд
ов
ле
тв
ор
яе
т 
за
ин
те
ре
со
ва
н-

ны
х 
ли
ц,

 т
о 
ук
аз
ан
ны

е 
ли
ца

 в
 п
ис
ьм
ен
но
м 
ви
де

 о
бр
ащ

аю
тс
я 
в 
ад
ми

ни
ст
ра

-
ци
ю

 г
ор
од
а.

 
П
уб
ли
чн
ое

 
ус
тн
ое

 
ин
фо

рм
ир
ов
ан
ие

 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 
по
ср
ед
ст
во
м 

пр
ив
ле
че
ни
я 
ср
ед
ст
в 
ма
сс
ов
ой

 и
нф

ор
ма
ци
и 
− 
га
зе
т,

 р
ад
ио

, 
те
ле
ви
де
ни
я 

(д
ал
ее

 −
 С
М
И

). 
В
ы
ст
уп
ле
ни
я 
со
тр
уд
ни
ко
в 
уп
ол
но
мо

че
нн
ог
о 
по
др
аз
де
ле

-
ни
я 
в 
С
М
И

 с
ог
ла
со
вы

ва
ю
тс
я 
с 
ру
ко
во
ди
те
ле
м 
У
пр
ав
ле
ни
я.

 
И
нд
ив
ид
уа
ль
но
е 
пи
сь
ме
нн
ое

 и
нф

ор
ми

ро
ва
ни
е 
пр
и 
об
ра
щ
ен
ии

 з
аи
н-

те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц 
в 
ад
ми

ни
ст
ра
ци
ю

 г
ор
од
а 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 п
ут
ем

 п
од
го

-
то
вк
и 
пр
ое
кт
ов

 о
тв
ет
ов

. 
Ру
ко
во
ди
те
ль

 П
од
ра
зд
ел
ен
ия

 и
ли

 у
по
лн
ом

оч
ен
но
е 
им

 л
иц
о 
в 
со
от

-
ве
тс
тв
ии

 с
о 
св
ое
й 
ко
мп

ет
ен
ци
ей

 о
пр
ед
ел
яе
т 
и 
на
зн
ач
ае
т 
не
по
ср
ед
ст
ве
нн
о-

го
 и
сп
ол
ни
те
ля

 д
ля

 п
од
го
то
вк
и 
от
ве
та

. 
О
тв
ет

 н
а 
об
ра
щ
ен
ие

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
ны

х 
ли
ц 
пр
ед
ос
та
вл
яе
тс
я 
в 
пр
о-

ст
ой

, ч
ет
ко
й 
и 
по
ня
тн
ой

 ф
ор
ме

 с
 у
ка
за
ни
ем

 д
ол
ж
но
ст
и,

 ф
ам
ил
ии

, и
ме
ни

, 
от
че
ст
ва

, н
ом

ер
а 
те
ле
фо

на
 и
сп
ол
ни
те
ля

. 
О
тв
ет

 н
ап
ра
вл
яе
тс
я 
в 
пи
сь
ме
нн
ом

 в
ид
е 
и 
до
ст
ав
ля
ет
ся

 в
 за
ви
си
мо

ст
и 

от
 п
ро
сь
бы

 д
ос
та
вк
и 
от
ве
та

, 
ук
аз
ан
но
й 
в 
об
ра
щ
ен
ии

 з
аи
нт
ер
ес
ов
ан
но
го

 
ли
ца

. П
ри

 и
нд
ив
ид
уа
ль
но
м

 п
ис
ьм
ен
но
м 
ин
фо

рм
ир
ов
ан
ии

 о
тв
ет

 о
 п
ор
яд
ке

 
вы

по
лн
ен
ия

 
му

ни
ци
па
ль
но
й 

фу
нк
ци
и 

на
пр
ав
ля
ет
ся

 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ом

у 
ли
цу

 в
 с
ро
ки

, у
ст
ан
ов
ле
нн
ы
е 
со
от
ве
тс
тв
ую

щ
им

 у
тв
ер
ж
дё
нн
ы
м 
ад
ми

ни
ст

-
ра
ци
ей

 г
ор
од
а 
ре
гл
ам
ен
то
м.

  
О
бя
за
нн

ос
ти

 д
ол
ж
но
ст
ны

х 
ли
ц 
пр
и 
от
ве
те

 н
а 
ус
тн
ы
е 
и 
пи

сь
м
ен

-
ны

е 
об
ра
щ
ен
ия

 за
ин

те
ре
со
ва
нн

ы
х 
ли

ц 
П
ри

 у
ст
но
м 
об
ра
щ
ен
ии

 за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 
ли
ц 

(п
о 
те
ле
фо

ну
 и
ли

 л
ич

-
но

) с
от
ру
дн
ик
и,

 о
су
щ
ес
тв
ля
ю
щ
ие

  и
нф

ор
ми

ро
ва
ни
е,

 д
аю

т 
от
ве
т 
са
мо

ст
оя

-
те
ль
но

. Е
сл
и 
со
тр
уд
ни
к 
П
од
ра
зд
ел
ен
ия

, к
 к
от
ор
ом

у 
об
ра
ти
ло
сь

 з
аи
нт
ер
е-

со
ва
нн
ое

 л
иц
о,

 н
е 
мо

ж
ет

 о
тв
ет
ит
ь 
на

 в
оп
ро
с 
са
мо

ст
оя
те
ль
но

, т
о 
он

 м
ож

ет
 

пр
ед
ло
ж
ит
ь 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ом

у 
ли
цу

 о
бр
ат
ит
ьс
я 
пи
сь
ме
нн
о,

 л
иб
о 
на
зн
а-

чи
ть

 д
ру
го
е 
уд
об
но
е 
дл
я 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ог
о 
ли
ца

 в
ре
мя

 д
ля

 п
ол
уч
ен
ия

 и
н-

фо
рм

ац
ии

. 
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9

П
ри

 к
ал
иб
ро
вк
е 
за
тр
ат
но
й 
мо

де
ли

 с
 у
че
то
м 
ры

но
чн
ы
х 
да
нн
ы
х 
мо

ж
ет

 
ис
по
ль
зо
ва
ть
ся

 м
но
ж
ес
тв
ен
ны

й 
ре
гр
ес
си
он
ны

й 
ан
ал
из

.  
Н
ап
ри
ме
р,

 за
тр
ат
ну
ю

 м
од
ел
ь 
мо

ж
но

 п
ре
дс
та
ви
ть

 в
 с
ле
ду
ю
щ
ем

 в
ид
е 

nL
n

L
L

B
V

a
V

a
V

a
D

a
V

a
V

×
+

+
×

+
×

+
×

−
×

=
...

2
1

4
3

2
0

1
, 

гд
е 

1LV
, 

2LV
,..

., 
nLV
 п
ре
дс
та
вл
яю

т 
со
бо
й 
ст
ои
мо

ст
ь 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, е
сл
и 

об
ъе
кт

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 н
ах
од
ит
ся

 в
 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
ем

 м
ик
ро
ра
йо
не

 и
ли

 
кв
ар
та
ле

 и
 р
ав
ны

 «
0»

 в
 п
ро
ти
вн
ом

 с
лу
ча
е;

 D
 −

  и
зн
ос

 о
бъ
ек
та

. 
 А

на
ло
ги
чн
ы
м 
об
ра
зо
м 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
а 
см
еш

ан
на
я 
мо

де
ль

, 
ко
то
ра
я 
им

ее
т 
сл
ед
ую

щ
ий

 в
ид

: 
(

)
M

n
n

M
M

a B
a L

a
a

a
V

V
V

×
×

×
×

+
=

...
2

4
1

3
2

1
, 

гд
е 

BV
 −

 с
то
им

ос
ть

 з
ам
ещ

ен
ия

 с
тр
ое
ни
я 
с 
уч
ет
ом

 и
зн
ос
а;

 
1

M
, 

2
M

,..
.,

M
n  
− 

би
на
рн
ы
е 
пе
ре
ме
нн
ы
е 
ми

кр
ор
ай
он
ов

 №
 1

, 
№

 2
, 

…
, 
№

 n
, 
пр
ин
им

аю
щ
ие

 
зн
ач
ен
ия

 1
 и
ли

 0
; 

na
a

,..
.,

1
 −

 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ы

 п
ри

 н
ез
ав
ис
им

ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х.

 
 

5.
2.

7.
 С
оз
да

ни
е 
м
од

ел
ей

 с
ра
вн

ит
ел

ьн
ог
о 
по

дх
од

а 
 С
ог
ла
сн
о 
Ф
С
О

 №
 4

 [
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], 
пр
и 
на
ли
чи
и 
до
ст
ат
оч
но
й 
и 
до
ст
ов
ер
но
й 

ин
фо

рм
ац
ии

 о
 ц
ен
ах

 с
де
ло
к 
и 
пр
ед
ло
ж
ен
ий

 п
о 
ку
пл
е-
пр
од
аж

е 
об
ъе
кт
ов

 
не
дв
иж

им
ос
ти

 р
ас
че
т 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
до
лж

ен
 о
су
щ
ес
тв
ля
ть
ся

 п
ре

-
им

ущ
ес
тв
ен
но

 н
а 
ос
но
ва
ни
и 
ср
ав
ни
те
ль
но
го

 п
од
хо
да

 м
ет
од
ом

 с
ра
вн
ен
ия

 
пр
од
аж

.  В
 м
ас
со
во
й 
оц
ен
ке

 м
ет
од

 с
ра
вн
ен
ия

 п
ро
да
ж

 о
сн
ов
ы
ва
ет
ся

 н
а 
ст
ру
к-

ту
ре

 о
бщ

ей
 м
од
ел
и 

(5
.1

) и
 (5

.2
). 
М
од
ел
и 
ср
ав
не
ни
я 
пр
од
аж

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 а
д-

ди
ти
вн
ы
ми

, м
ул
ьт
ип
ли
ка
ти
вн
ы
ми

 и
 с
ме
ш
ан
ны

ми
. И

х 
по
ст
ро
ен
ие

 о
сн
ов
а-

но
 н
а 
те
ор
ии

 о
це
нк
и 
и 
до
лж

но
 о
тр
аж

ат
ь 
со
ст
оя
ни
е 
ме
ст
но
го

 р
ы
нк
а.

 
А
дд
ит
ив
на
я 
фо

рм
а 
ме
то
да

 с
ра
вн
ен
ия

 п
ро
да
ж

 и
ме
ет

 с
ле
ду
ю
щ
ий

 в
ид

 
n

n
x

a
x

a
a

y
⋅

+
+

+
=

⋅
...

1
1

0
, 

гд
е 

y
 −

 з
ав
ис
им

ая
 п
ер
ем
ен
на
я 

(р
ы
но
чн
ая

 с
то
им

ос
ть

 о
бъ
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

о-
ст
и)

, 
nx

x
,..

..,
1

 −
 н
ез
ав
ис
им

ы
е 
пе
ре
ме
нн
ы
е 
− 
це
но
об
ра
зу
ю
щ
ие

 ф
ак
то
ры

 о
бъ

-
ек
та

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
na

a
,..

.
0

 −
 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ы

 п
ри

 н
ез
ав
ис
им

ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х;

 
n

 −
 ч
ис
ло

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в.

 
В

 э
то
й 
мо

де
ли

 р
ы
но
чн
ая

 с
то
им

ос
ть

 р
ас
сч
ит
ы
ва
ет
ся

 к
ак

 с
ов
ок
уп
на
я 

ве
ли
чи
на

 б
ез

 р
аз
гр
ан
ич
ен
ия

 к
ом

по
не
нт
ов

 с
то
им

ос
ти

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
уч
ас
тк
а 
и 

ул
уч
ш
ен
ий

. 
Та
ка
я 
мо

де
ль

 м
ож

ет
 в
кл
ю
ча
ть

 в
 с
еб
я 
му

ль
ти
пл
ик
ат
ив
ны

е 
и 

не
ли
не
йн
ы
е 
пе
ре
ме
нн
ы
е.

 М
од
ел
ь 
эф
фе
кт
ив
на

 д
ля

 о
дн
ор
од
ны

х 
ры

нк
ов

. 
М
ул
ьт
ип
ли
ка
ти
вн
ой

 
фо

рм
ой

 
ме
то
да

 
ср
ав
не
ни
я 

пр
од
аж

 
яв
ля
ет
ся

 
ур
ав
не
ни
е 

j
i

a j
X i

X
a

a
y

Π
×

Π
×

=
0

, 
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где 
0

a
 − постоянная, характеризую

щ
ая базовую

 стоимость единицы
 площ

а-
ди; 

i
X

 − бинарны
е (двоичны

е) качественны
е переменны

е, принимаю
щ
ие 

значения 0 или 1; 
i

a
 − факторы

 или множ
ители, отраж

аю
щ
ие наличие или 

отсутствие соответствую
щ
их характеристик; 

j
X

 − количественны
е перемен-

ны
е; 

j
a

 − соответствую
щ
ие количественны

м переменны
м степенны

е показа-
тели.  В

 результате расчетов получаю
т модифицированную

 удельную
 стои-

мость, обы
чно на единицу площ

ади, которая затем умнож
ается на количе-

ство единиц измерения (общ
ую

 площ
адь), возведенное в степень, соответ-

ствую
щ
ую

 вы
бранной системе весовы

х показателей. 
 М

ультипликативны
е модели калибрую

тся при помощ
и операции ло-

гарифмирования, сводящ
ей мультипликативную

 модель к аддитивной, и 
последую

щ
его применения линейного многофакторного регрессионного 

анализа. 
 Н

аиболее важ
ны

м аспектом ры
ночного анализа является исследова-

ние 
местополож

ения 
оцениваемого 

объекта 
недвиж

имости. 
С
тоимость 

аналогичны
х во всех отнош

ениях объектов мож
ет сущ

ественны
м образом 

варьироваться в зависимости от местополож
ения. 

 П
ри построении модели кадастровой оценки применяю

тся три ос-
новны

х способа анализа местополож
ения: составны

е модели, основанны
е 

на географической стратификации
1; составны

е модели, основанны
е на кла-

стерном анализе; единая модель с поправками на местополож
ение. 

 П
ри географической стратификации, для того чтобы

 отразить основ-
ны

е различия в местополож
ении объектов, проводятся границы

 по рекам и 
другим 

естественны
м 

преградам, 
крупны

м 
улицам 

и 
территориально-

административны
м разделительны

м линиям. Затем для каж
дой зоны

 стро-
ятся отдельны

е модели. П
рименение этой модели уместно в тех случаях, 

когда значения характеристик объектов недвиж
имости сущ

ественно раз-
личаю

тся по территориям, и она особенно эффективна  для однородны
х по 

типу и стилю
 застройки территориальны

х зон. Если ж
е зоны

 слиш
ком  

однородны
, то процедура калибровки не позволяет надеж

но учесть влия-
ния каж

дого параметра на стоимость объекта. С
равнимы

е продаж
и, ис-

пользуемы
е для калибровки модели, отраж

аю
т влияние ры

нка на стои-
мость только в пределах рассматриваемой территориальной зоны

. О
снов-

ной недостаток – возмож
ное возникновение противоречий в случае оценки 

смеж
ны

х объектов, располож
енны

х в разны
х районах. 

 К
ластерны

й анализ – это статистический метод группировки объек-
тов на основе анализа их сходств и различий. В

 кадастровой оценке кла-

                                                 
1 С

тратификация – разделение вы
борки наблю

дений на две или более подгрупп в соответствии с 
каким-либо критерием или набором критериев. 
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П
орядок инф

орм
ирования заинтересованны

х лиц 
И
нформирование заинтересованны

х лиц о порядке предоставления 
земельны

х участков в аренду осущ
ествляется путем размещ

ения необхо-
димой информации: 

• 
на информационны

х стендах У
правления архит

ект
уры

 и градо-
ст

роит
ельст

ва администрации города; 
• 

путем индивидуального или публичного устного информирования 
заинтересованны

х лиц; 
• 

в средствах массовой информации; 
• 

путем индивидуального или публичного письменного информи-
рования заинтересованны

х лиц. 
Н
а информационны

х стендах размещ
ается следую

щ
ая обязательная 

информация: 
• 

образцы
 заполнения документов для предоставления земельного 

участка в аренду (далее − Заявление); 
• 

перечень документов, прилагаемы
х к Заявлению

 о предоставле-
нии земельного участка в аренду; 

• 
форму и образец заполнения Заявления; 

• 
перечень документов, необходимы

х для предоставления заинте-
ресованному лицу земельного участка. 

Д
ля получения информации о процедуре предоставления земельного 

участка заинтересованны
е лица обращ

аю
тся в П

одразделение лично или 
по телефону. 

О
сновны

ми требованиями к информированию
 заинтересованны

х лиц 
являю

тся: 
• 

достоверность предоставляемой информации; 
• 

четкость в излож
ении информации; 

• 
полнота информирования; 

• 
наглядность форм предоставляемой информации; 

• 
удобство и доступность получения информации; 

• 
оперативность предоставления информации. 

И
ндивидуальное устное информирование осущ

ествляется специали-
стами П

одразделения при обращ
ении заинтересованны

х лиц за информа-
цией лично или по телефону, а такж

е руководителем управления, в состав 
которого входит П

одразделение (далее − У
правление). 

С
от
рудник, осущ

ествляю
щ
ий индивидуальное устное информиро-

вание, долж
ен принять все необходимы

е меры
 для дачи полного и опера-

тивного ответа на поставленны
е вопросы

, в том числе с привлечением дру-
гих сотрудников. В

ремя ож
идания заинтересованного лица при индивиду-

альном устном информировании не мож
ет превы

ш
ать 30 минут. 
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со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
на

 к
от
ор
ы
е 
не

 р
аз
гр
ан
ич
ен
а,

 н
а 
те
рр
ит
ор
ии

 г
ор
од
ск
ог
о 

 
ок
ру
га

 «
Го
ро
д 
К
ом

со
мо

ль
ск

-н
а-
А
му

ре
»;

 
• 

по
ст
ан
ов
ле
ни
я 
Гу
бе
рн
ат
ор
а 
Х
аб
ар
ов
ск
ог
о 
кр
ая

 о
т 

22
 д
ек
аб
ря

 
20

04
 г

. 
№

 2
82

 «
О
б 
ус
та
но
вл
ен
ии

 ц
ен
ы

 в
ы
ку
па

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 п
ри

 
пр
од
аж

е 
их

 с
об
ст
ве
нн
ик
ам

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти
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ре
ш
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 К
ом

со
мо

ль
ск
ой

-н
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А
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ре
 г
ор
од
ск
ой

 Д
ум

ы
 о
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 н
оя
бр
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20
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О

 в
ве
де
ни
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и 
ус
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но
вл
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 з
ем
ел
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ог
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на
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 н
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рр
ит
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ри
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го
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 о
кр
уг
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ор
од

 К
ом

со
мо

ль
ск

-н
а-
А
му

ре
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по
ст
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ов
ле
ни
я 
гл
ав
ы

 а
дм

ин
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тр
ац
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ор
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К
ом

со
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ль
ск
а-
на

-
А
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ре
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 №
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из
да
ни
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ор
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ро
да

 К
ом

со
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ль
ск
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ре
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00
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б 
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ве
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ж
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 №
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яж

ен
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ла
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 г
ор
од
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от
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00
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О
б 
ут
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рж
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О
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уп
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вл
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до

-
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ст
ра
ци
и 
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да

 К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-А
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ре
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• 

по
ст
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ад
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ст
ра
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и 
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ро
да

 о
т 

29
.0

6.
20

05
 №

 5
0-
па

 «
О
б 

ут
ве
рж

де
ни
и 
П
ол
ож

ен
ия

 о
 с
од
ер
ж
ан
ии

 о
бъ
ек
то
в 
бл
аг
оу
ст
ро
йс
тв
а 
го
ро
да

 
К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-А
му

ре
»;

 
• 

ра
сп
ор
яж

ен
ия

 
гл
ав
ы

 
ад
ми

ни
ст
ра
ци
и 

го
ро
да

 
К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-
А
му

ре
 Х
аб
ар
ов
ск
ог
о 
кр
ая

 о
т 

14
.0

4.
20

09
 №

 6
6-
р 

«О
б 
ут
ве
рж

де
ни
и 
ад
ми

ни
-

ст
ра
ти
вн
ог
о 
ре
гл
ам
ен
та

 п
о 
ра
сс
мо

тр
ен
ию

 о
бр
ащ

ен
ий

 г
ра
ж
да
н 
и 
ве
де
ни
ю

 
ли
чн
ог
о 
пр
ие
ма

 г
ра
ж
да
н 
в 
ад
ми

ни
ст
ра
ци
и 
го
ро
да

 К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-А
му

ре
 

и 
ее

 о
рг
ан
ах

».
 

П
од
го
то
вк
у 
до
ку
ме
нт
ов

 п
о 
пр
ед
ос
та
вл
ен
ию

 ю
ри
ди
че
ск
им

 л
иц
ам

 и
 

гр
аж

да
на
м 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

, н
ах
од
ящ

их
ся

 в
 г
ос
уд
ар
ст
ве
нн
ой

 и
ли

 м
у-

ни
ци
па
ль
но
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
и 
на

 к
от
ор
ы
х 
ра
сп
ол
ож

ен
ы

 з
да
ни
я,

 с
тр
ое
ни
я,

 
со
ор
уж

ен
ия

, в
 п
ос
то
ян
но
е 

(б
ес
ср
оч
но
е)

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

, б
ез
во
зм
ез
дн
ое

 (с
ро
ч-

но
е)

 п
ол
ьз
ов
ан
ие

, 
со
бс
тв
ен
но
ст
ь 
ил
и 
в 
ар
ен
ду

 о
су
щ
ес
тв
ля
ет

 с
оо
тв
ет
ст

-
ву
ю
щ
ее

 п
од
ра
зд
ел
ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ог
о 
от
де
ла

 У
пр
ав
ле
ни
я 
ар
хи
т
ек
т
ур
ы

 и
 

гр
ад
ос
т
ро
ит

ел
ьс
т
ва

 
ад
ми

ни
ст
ра
ци
и 

го
ро
да

 
К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-А
му

ре
 

(д
ал
ее

 П
од
ра
зд
ел
ен
ие

). 
С
ве
де
ни
я 
о 
ме
ст
е 
на
хо
ж
де
ни
я,

 с
пр
ав
оч
ны

е 
те
ле
фо

ны
, а
др
ес
а 
са
йт
ов

 
в 
се
ти

 I
nt

er
ne

t, 
ад
ре
са

 э
ле
кт
ро
нн
ой

 п
оч
ты

 р
аз
ме
щ
аю

тс
я 
на

 о
фи

ци
ал
ьн
ы
х 

In
te

rn
et

-с
ай
та
х 
У
пр
ав
ле
ни
я.

 
Гр
аф
ик

 р
аб
от
ы

 п
од
ра
зд
ел
ен
ий

, в
ы
по
лн
яю

щ
их

 в
ы
ш
ен
аз
ва
нн
ы
е 
ра
бо

-
ты

, д
ол
ж
ен

 п
ре
ду
см
ат
ри
ва
ть

 п
ри
ем

 и
 и
нф

ор
ми

ро
ва
ни
е 
за
ин
те
ре
со
ва
нн
ы
х 

ли
ц 
не

 м
ен
ее

 т
рё
х 
дн
ей

 в
 н
ед
ел
ю

 и
 р
аз
ме
щ
ён

 н
а 
ст
ен
да
х 
У
пр
ав
ле
ни
я 

 
ар
хи
т
ек
т
ур
ы

 и
 гр
ад
ос
т
ро
ит

ел
ьс
т
ва

. 
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1

ст
ер
ны

й 
ан
ал
из

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 и
сп
ол
ьз
ов
ан

 д
ля

 о
бъ
ед
ин
ен
ия

 о
бъ
ек
то
в 
не

-
дв
иж

им
ос
ти

 в
 о
тн
ос
ит
ел
ьн
о 
од
но
ро
дн
ы
е 
ст
ра
ты

, о
сн
ов
ан
ны

е 
на

 м
ес
то
по

-
ло
ж
ен
ии

 и
 ф
из
ич
ес
ки
х 
ха
ра
кт
ер
ис
ти
ка
х 

(в
оз
ра
ст

, р
аз
ме
р,

 с
ти
ль

 и
 к
ач
ес
тв
о 

по
ст
ро
йк
и)

. 
С
пе
ци
ал
ис
т,

 п
ро
во
дя
щ
ий

 к
ад
ас
тр
ов
ую

 о
це
нк
у,

 м
ож

ет
 в
ы
би

-
ра
ть

, к
ак
ие

 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
и 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 в
 а
на
ли
зе

, к
ол
ич
ес
тв
о 
кл
ас
те
ро
в 

(с
тр
ат

) 
и 
ал
го
ри
тм

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 с
хо
дс
тв
а.

 М
ет
од

 п
ри
ме
ни
м 
то
гд
а,

 к
ог
да

 
гр
ан
иц
ы

 р
ай
он
ов

 н
е 
мо

гу
т 
бы

ть
 т
оч
но

 о
пр
ед
ел
ен
ы

 и
 к
ог
да

 о
бъ
ек
ты

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

 в
 б
ол
ьш

ей
 с
те
пе
ни

 р
аз
ли
ча
ю
тс
я 
вн
ут
ри

 р
ай
он
ов

, ч
ем

 м
еж

ду
 р
ай

-
он
ам
и.

 В
 т
ак
их

 у
сл
ов
ия
х 
по
ку
па
те
ли

 п
ри
да
ю
т 
бо
ль
ш
е 
зн
ач
ен
ия

 ф
из
ич
е-

ск
им

 х
ар
ак
те
ри
ст
ик
ам

 о
бъ
ек
то
в,

 н
еж

ел
и 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ию

. 
О
сн
ов
но
й 
не

-
до
ст
ат
ок

 –
 с
ме
ж
ны

е 
уч
ас
тк
и,

 о
бл
ад
аю

щ
ие

 р
аз
ли
чн
ы
ми

 ф
из
ич
ес
ки
ми

 х
а-

ра
кт
ер
ис
ти
ка
ми

, м
ог
ут

 п
оп
ас
ть

 в
 р
аз
ны

е 
ст
ра
ты

. 
 Е
ди
на
я 
мо

де
ль

 с
 п
оп
ра
вк
ам
и 
на

 м
ес
то
по
ло
ж
ен
ие

 с
тр
ои
тс
я 
дл
я 
вс
ег
о 

по
се
ле
ни
я 
ил
и 
ра
йо
на

. П
ре
им

ущ
ес
тв
о 
та
ко
го

 п
од
хо
да

 з
ак
лю

ча
ет
ся

 в
 о
тн
о-

си
те
ль
но
й 
пр
ос
то
те

 п
ос
тр
ое
ни
я 
мо

де
ли

, в
 у
ме
нь
ш
ен
ии

 н
ес
оо
тв
ет
ст
ви
й 
по

 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ию

. 
Н
ег
ат
ив
ны

м 
фа
кт
ор
ом

 я
вл
яе
тс
я 
то

, 
чт
о 
си
ль
но

 о
тл
и-

ча
ю
щ
ие
ся

 м
еж

ду
 с
об
ой

 т
ер
ри
то
ри
и 
не
до
ст
ат
оч
но

 а
де
кв
ат
но

 о
пи
сы
ва
ю
тс
я 

од
но
й 
гл
об
ал
ьн
ой

 м
од
ел
ью

. С
ущ

ес
тв
уе
т 
дв
а 
по
дх
од
а 
к 
уч
ет
у 
ра
зл
ич
ий

 в
 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ии

 в
 р
ам
ка
х 
ед
ин
ой

 м
од
ел
и.

 О
ди
н 
из

 н
их

 с
ос
то
ит

 в
 и
сп
ол
ь-

зо
ва
ни
и 
би
на
рн
ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х 
ра
йо
на

 и
ли

 «
по
до
бл
ас
ти

».
 В

 а
дд
ит
ив
но
й 

мо
де
ли

 в
 к
ач
ес
тв
е 
не
ко
то
ры

х 
не
за
ви
си
мы

х 
пе
ре
ме
нн
ы
х 

 м
ож

но
 в
зя
ть

 б
и-

на
рн
ы
е 

(д
во
ич
ны

е)
 п
ер
ем
ен
ны

е 
кв
ар
та
ла

 (
1 

– 
ес
ли

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 
на
хо
ди
тс
я 
в 
да
нн
ом

 к
ва
рт
ал
е,

 0
 –

 в
 п
ро
ти
вн
ом

 с
лу
ча
е)

. В
 м
од
ел
ях

 м
ул
ьт
и-

пл
ик
ат
ив
но
й 

ил
и 

см
еш

ан
но
й 

ст
ру
кт
ур
ы

 
пе
ре
ме
нн
ы
е 

ме
ст
оп
ол
ож

ен
ия

 
до
лж

ны
 в
кл
ю
ча
ть
ся

 в
 к
ач
ес
тв
е 
об
щ
их

 к
ач
ес
тв
ен
ны

х 
пе
ре
ме
нн
ы
х.

 Д
ля

 к
а-

ж
до
й 
ры

но
чн
ой

 зо
ны

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ет
ся

 о
дн
о 
гл
об
ал
ьн
ое

 у
ра
вн
ен
ие

 м
од
ел
и.

 
 В

то
ро
й 
ме
то
д 

– 
бо
ле
е 
сл
ож

ны
й 

– 
за
кл
ю
ча
ет
ся

 в
 и
де
нт
иф

иц
ир
ов
ан
ии

 
це
нт
ро
в 
вл
ия
ни
я 
на

 с
то
им

ос
ть

 и
 в
ы
чи
сл
ен
ии

 р
ас
ст
оя
ни
й 
от

 к
аж

до
го

 р
ас

-
см
ат
ри
ва
ем
ог
о 
об
ъе
кт
а 
до

 э
ти
х 
це
нт
ро
в.

 З
ат
ем

 э
ти

 р
ас
ст
оя
ни
я 
ис
по
ль
зу

-
ю
тс
я 
в 
ка
че
ст
ве

 н
ез
ав
ис
им

ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х 
в 
оц
ен
оч
ны

х 
мо

де
ля
х.

 Д
ос
то
ин

-
ст
во

 э
то
го

 м
ет
од
а 
со
ст
ои
т 
в 
то
м,

 ч
то

 о
н 
по
зв
ол
яе
т 
пр
ов
ес
ти

 п
ла
вн
ую

 к
ор

-
ре
кт
ир
ов
ку

 н
а 
ме
ст
оп
ол
ож

ен
ие

. 
 М

ет
од

 с
ра
вн
ен
ия

 п
ро
да
ж

 д
ае
т 
хо
ро
ш
ие

 р
ез
ул
ьт
ат
ы

 д
ля

 ж
ил
ой

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

, и
ме
ю
щ
ей

 б
ол
ьш

ой
 р
ы
но
к.

 О
дн
ак
о 
ко
ли
че
ст
во

 г
ру
пп

 о
бъ
ек

-
то
в 
ж
ил
ой

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 д
ос
та
то
чн
о 
бо
ль
ш
им

, п
оэ
то
му

 з
на

-
чи
те
ль
ны

м 
бу
де
т 
и 
ко
ли
че
ст
во

 с
оз
да
ва
ем
ы
х 
мо

де
ле
й.

 
 П

ри
ве
де
м 

пр
им

ер
 п
ос
тр
ое
ни
я 
пр
ос
то
й 
ад
ди
ти
вн
ой

 м
од
ел
и 
оц
ен
ки

 
ко
тт
ед
ж
а 
на

 о
дн
у 
се
мь
ю

 
(

)
(

)
(

)
(

)
(

)
(

)
(

)
(

)
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) ,4
3

2
9

8
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3
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5
4

3
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1
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M
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M
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M
a

B
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S
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Q
U

N
a

S
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Q
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S
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Q
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S
a

a
V

зу
к

га
р

п
ж

×
+

×
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×
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×
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+
×

+
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×
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×
+

×
×

+
×

×
+
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1

2
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1

2

2
1
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Здесь 
i

y
 − модельная оценка величины

 
i

y
; 

.
ср

y
 – средняя ры

ночная стои-
мость объектов недвиж

имости из экспериментальной вы
борки. 

 
М
одель считается статистически значимой, если найденное значение 

F-критерия − 
расч

F
 превы

ш
ает пороговое значение 

т
абл

F
( m

; 
1−

−
m

N
), при 

заданном уровне значимости 
05
,0

=
α

. 
 

П
ороговы

е значения F-критерия − 
т
абл

F
 для заданны

х параметров α
, 

m
, N

, приводятся в справочной статистической таблице. 
 

С
татистически незначимая модель удаляется из последую

щ
его рас-

смотрения. 
 

Если все используемы
е модели оказались статистически незначимы

-
ми для данной группы

 объектов недвиж
имости, то проводится сбор допол-

нительной ры
ночной информации, и (или) перегруппировка объектов не-

движ
имости на основании близости значений ценообразую

щ
их факторов и 

уровня цен, и (или) индивидуальная оценка ры
ночной стоимости объектов 

недвиж
имости рассматриваемой группы

. 
 

К
оличество объектов недвиж

имости, для которы
х проводится инди-

видуальная оценка их ры
ночной стоимости, определяется возмож

ностью
 

построения статистически устойчивой (статистически значимой) модели 
расчета кадастровой стоимости объектов недвиж

имости сформированной 
группы

. 
 

Д
ля статистически значимы

х моделей расчета кадастровой стоимо-
сти проводится анализ качества. 
 

В
 рамках проведения анализа качества строятся графики невязок на 

экспериментальной и контрольной вы
борках. График невязок характеризу-

ет разности меж
ду ры

ночны
ми стоимостями объектов недвиж

имости и их 
модельны

ми оценками. График невязок дает возмож
ность визуально опре-

делить, не обладает ли та или иная модель устойчивой тенденцией к недо-
оценке или переоценке объектов на экспериментальной и контрольной вы

-
борках. П

ри наличии явного факта недооценки или переоценки объектов 
соответствую

щ
ая модель удаляется из последую

щ
его рассмотрения. 

 
С
читается, что для данной модели имеет место факт переоценки (не-

дооценки), если отнош
ение модуля суммарной величины

 невязки на рас-
сматриваемой вы

борке (экспериментальной или контрольной) к среднему 
значению

 ры
ночной стоимости на этой вы

борке превы
ш
ает заданны

й по-
рог, т.е. если справедливо неравенство 
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)
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)

,
1

доп
вы
б

ср

Ni
i

i

k
n

y

y
y

вы
б

≥
−

∑
=

 

где 
вы
б

n
 − число объектов в рассматриваемой вы

борке (экспериментальной 
или контрольной); 

(
)

вы
б

ср
n

y
 − среднее значение ры

ночной стоимости на 
данной вы

борке; 
доп

k
 − заданны

й допустимы
й порог. 

 
С
редняя относительная погреш

ность оценки определяется по формуле 

-
,

%
100

1
∑
=

−
⋅

=
∆

вы
б

Ni
i

i
i

вы
б

ср
y

y
y

n
 

где 
i

y
 − ры

ночная цена i-го объекта недвиж
имости; 

i
y

 − модельная стои-
мость i-го объекта недвиж

имости; 
вы
б

n
 − количество объектов в рассмат-

риваемой вы
борке. 

 
К
оэффициенты

 детерминации (
2

R
) на экспериментальной и кон-

трольной вы
борках определяю

тся по формуле 

-
(

)

(
)

,
1

1

2

1

2

2

∑ ∑= =

− −
−

=
С С

Ni
ср

i

Ni
i

i

y
y

y
y

R
 

где 
C

N
 – число объектов недвиж

имости в экспериментальной или кон-
трольной вы

борке; 
i

y
 − модельная оценка величины

 
i

y
 на эксперимен-

тальной или контрольной вы
борке; 

ср
y

 – средняя ры
ночная стоимость объ-

ектов недвиж
имости из экспериментальной или контрольной вы

борки. 
 

С
реднеквадратичная ош

ибка оценки (стандартное отклонение), SEE
, 

характеризую
щ
ая разброс модельны

х оценок относительно соответствую
-

щ
их значений ры

ночны
х цен, определяется по формуле 

-SEE=
(

)
.

1
1

2

−
−

−
=
∑
=

m
N

y
y

SEE

Ni
i

i

.. 

 
П
о результатам расчета параметров качества статистически значи-

мы
х моделей осущ

ествляется отбор моделей, обладаю
щ
их приемлемы

м 
качеством. М

одель обладает приемлемы
м качеством, если ее показатели 

качества находятся в пределах, указанны
х в табл. 5.1. 

П
ри несоответствии модели какому-либо критерию

 качества она 
удаляется из последую

щ
его рассмотрения. 
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6.
 У
П
РА

В
Л
ЕН

И
Е 
И

 Р
А
С
П
О
РЯ

Ж
ЕН

И
Е 
ЗЕ

М
ЕЛ

Ь
Н
Ы
М
И

 У
Ч
А
С
ТК

А
М
И

 
Н
А

 Т
ЕР

РИ
ТО

РИ
И

 М
УН

И
Ц
И
П
А
Л
Ь
Н
О
ГО

 О
Б
РА

ЗО
В
А
Н
И
Я

 
 П

ре
до
ст
ав
ле
ни

е 
зе
м
ел
ьн
ы
х 

уч
ас
тк
ов

 н
а 

те
рр
ит
ор
ии

 м
ун
иц

и-
па
ль
но
го

 о
бр
аз
ов
ан
ия

. 
Ра
сп
ор
яж

ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
м
и 
уч
ас
тк
ам

и,
 с
тр
ук

-
ту
ра

, в
 ф
ун
кц

ии
 к
от
ор
ой

 в
хо
дя
т 
да
нн

ы
е 
по
лн
ом

оч
ия

 
К

 п
ол
но
мо

чи
ям

 о
рг
ан
ов

 м
ес
тн
ог
о 
са
мо

уп
ра
вл
ен
ия

 в
 о
бл
ас
ти

 з
ем
ел
ь-

ны
х 
от
но
ш
ен
ий

 о
тн
ос
ят
ся

:  
• 
ре
зе
рв
ир
ов
ан
ие

 з
ем
ел
ь,

 и
зъ
ят
ие

, 
в 
то
м 
чи
сл
е 
пу
те
м 
вы

ку
па

, 
зе

-
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 д
ля

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
ну
ж
д;

  
• 
ус
та
но
вл
ен
ие

 с
 у
че
то
м 
тр
еб
ов
ан
ий

 з
ак
он
од
ат
ел
ьс
тв
а 
Ро
сс
ий
ск
ой

 
Ф
ед
ер
ац
ии

 п
ра
ви
л 
зе
мл

еп
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
 з
ас
тр
ой
ки

 т
ер
ри
то
ри
й 
го
ро
дс
ки
х 
и 

се
ль
ск
их

 п
ос
ел
ен
ий

, т
ер
ри
то
ри
й 
др
уг
их

 м
ун
иц
ип
ал
ьн
ы
х 
об
ра
зо
ва
ни
й;

 
• 
ра
зр
аб
от
ка

 и
 р
еа
ли
за
ци
я 
ме
ст
ны

х 
пр
ог
ра
мм

 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
 о
хр
а-

ны
 зе
ме
ль

; 
• 
ин
ы
е 
по
лн
ом

оч
ия

 н
а 
ре
ш
ен
ие

 в
оп
ро
со
в 
ме
ст
но
го

 з
на
че
ни
я 
в 
об

-
ла
ст
и 
ис
по
ль
зо
ва
ни
я 
и 
ох
ра
ны

 зе
ме
ль

. 
О
рг
ан
ам
и 
ме
ст
но
го

 с
ам
оу
пр
ав
ле
ни
я 
ос
ущ
ес
т
вл
яе
т
ся

 у
пр
ав
ле
ни
е 
и 

ра
сп
ор
яж

ен
ие

 з
ем
ел
ьн
ы
ми

 у
ча
ст
ка
ми

, 
на
хо
дя
щ
им

ис
я 
в 
му

ни
ци
па
ль
но
й 

со
бс
тв
ен
но
ст
и 
и 
зе
ме
ль
ны

ми
 у
ча
ст
ка
ми

 с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 н
а 
ко
то
ры

е 
не

 р
аз

-
гр
ан
ич
ен
а.

 
В

 с
тр
ук
ту
ре

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 г
ор
од
а 
К
ом

со
мо

ль
ск
а-
на

-А
му

ре
 д
ан
ны

е 
фу

нк
ци
и 
во
зл
ож

ен
ы

 н
а 
У
пр
ав
ле
ни
е 
ар
хи
т
ек
т
ур
ы

 и
 г
ра
до
ст

ро
ит

ел
ьс
т

-
ва

 а
дм

ин
ис
тр
ац
ии

 г
ор
од
а 

(д
ал
ее

 –
 У
пр
ав
ле
ни
е)

. У
пр
ав
ле
ни
ем

 о
су
щ
ес
тв
ля

-
ет
ся

 п
од
го
то
вк
а:

  
• 
пр
ое
кт
ов

 а
кт
ов

 о
 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
и 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

;  
• 
пр
ое
кт
ов

 д
ог
ов
ор
ов

 зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

;  
• 
ут
ве
рж

де
ни
е 
сх
ем

 р
ас
по
ло
ж
ен
ия

 з
ем
ел
ьн
ы
х 
уч
ас
тк
ов

 н
а 
ка
да
ст
ро

-
во
й 
ка
рт
е 
кв
ар
та
ла

.  
П
ро
це
ду
ра

 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
я 
зе
ме
ль
ны

х 
уч
ас
тк
ов

 з
ак
лю

ча
ет
ся

 в
 с
ле

-
ду
ю
щ
ем

: 
В
ы
по
лн
яе
тс
я 
по
дг
от
ов
ка

 п
ро
ек
та

 н
ен
ор
ма
ти
вн
ог
о 
пр
ав
ов
ог
о 
ак
та

 
ад
ми

ни
ст
ра
ци
и 
го
ро
да

 п
о 
по
ст
уп
ив
ш
ем
у 
за
яв
ле
ни
ю

 ю
ри
ди
че
ск
ог
о 
ли
ца

 
ил
и 
гр
аж

да
ни
на

 о
 п
ре
до
ст
ав
ле
ни
и 
зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

, н
ах
од
ящ

ег
ос
я 
в 
го

-
су
да
рс
тв
ен
но
й 
ил
и 
му

ни
ци
па
ль
но
й 
со
бс
тв
ен
но
ст
и 
и 
на

 к
от
ор
ом

 р
ас
по
ло

-
ж
ен
ы

 з
да
ни
я,

 с
тр
ое
ни
я,

 с
оо
ру
ж
ен
ия

 в
 п
ос
то
ян
но
е 

(б
ес
ср
оч
но
е)

 п
ол
ьз
ов
а-

ни
е,

 б
ез
во
зм
ез
дн
ое

 (с
ро
чн
ое

) п
ол
ьз
ов
ан
ие

, с
об
ст
ве
нн
ос
ть

 и
ли

 в
 а
ре
нд
у.

 
К
ро
ме

 т
ог
о,

 в
ы
по
лн
яе
тс
я 
по
дг
от
ов
ка

 д
ог
ов
ор
а 
бе
зв
оз
ме
зд
но
го

 (с
ро
ч-

но
го

) п
ол
ьз
ов
ан
ия

 и
ли

 д
ог
ов
ор
а 
ар
ен
ды

 зе
ме
ль
но
го

 у
ча
ст
ка

. 
И
сп
ол
не
ни
е 
да
нн
ой

 
му

ни
ци
па
ль
но
й 

фу
нк
ци
и 

ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 
на

  
ос
но
ва
ни
и 
сл
ед
ую

щ
их

 д
ок
ум

ен
то
в:
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Д
ля

 к
ал
иб
ро
вк
и 
эт
ой

 м
од
ел
и 
по
тр
еб
уе
тс
я 

56
 с
оп
ос
та
ви
мы

х 
пр
од
аж

 
(8

 п
ер
ем
ен
ны

х 
×

 (
) 1

6
+

 п
ро
да
ж

 н
а 
ка
ж
ду
ю

 п
ер
ем
ен
ну
ю

). 
 

Ра
сш

ир
ит
ь 
ба
зу

 о
бъ
ек
то
в 
ко
мм

ер
че
ск
ой

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, к
от
ор
ы
е 
мо

-
гу
т 
бы

ть
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ы

 д
ля

 с
ра
вн
ит
ел
ьн
ог
о 
ан
ал
из
а,

 м
ож

но
 с
ле
ду
ю
щ
им

 
об
ра
зо
м:

 
• 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 д
ан
ны

е 
по

 с
та
ры

м 
пр
од
аж

ам
, с
ко
рр
ек
ти
ро
ва
нн
ы
е 
на

 
вр
ем
я 
со
ве
рш

ен
ия

 с
де
лк
и;

 
• 
ко
рр
ек
ти
ро
ва
ть

 д
ан
ны

е 
по

 п
ро
да
ж
ам

 с
 н
ер
ы
но
чн
ы
ми

 ф
ор
ма
ми

 
фи

на
нс
ир
ов
ан
ия

, 
им

ущ
ес
тв
ен
ны

м 
ко
мп

ле
кс
ам

, 
вк
лю

ча
ю
щ
им

 в
 с
еб
я 
дв
и-

ж
им

ое
 и
му

щ
ес
тв
о 
и 
т.
д.

; 
• 
ис
по
ль
зо
ва
ть

 д
ан
ны

е 
по

 п
ро
да
ж
ам

 о
бъ
ек
то
в 
в 
ан
ал
ог
ич
ны

х 
по
се

-
ле
ни
ях

. 
 

П
ри
нц
ип
ы

 м
од
ел
ир
ов
ан
ия

, 
пр
им

ен
им

ы
е 
дл
я 
ко
мм

ер
че
ск
ой

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

, в
 о
бщ

ем
 с
лу
ча
е 
по
дх
од
ят

 и
 д
ля

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

. В
 т
о 

ж
е 
вр
ем
я 
об
ъе
м 
пр
од
аж

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 (
за

 и
с-

кл
ю
че
ни
ем

 с
кл
ад
ск
их

 п
ом

ещ
ен
ий

) 
об
ы
чн
о 
не
до
ст
ат
оч
ен

 д
ля

 п
ос
тр
ое
ни
я 

мо
де
ли

. П
оэ
то
му

 д
ля

 п
ро
мы

ш
ле
нн
ы
х 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 п
ри
ме
ня
ю
т-

ся
 м
од
ел
и 
за
тр
ат
но
го

 и
 д
ох
од
но
го

 п
од
хо
до
в.

 
 

Д
ля

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 к
оэ
фф

иц
ие
нт
ов

 п
ри

 н
ез
ав
ис
им

ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х 

(
1a
, 

2a
 и

 т
.д

.) 
ис
по
ль
зу
ю
тс
я 
мн

ож
ес
тв
ен
ны

й 
ре
гр
ес
си
он
ны

й 
ан
ал
из

 и
 п
ро
це
ду

-
ра

 о
бр
ат
но
й 
св
яз
и.

 М
но
ж
ес
тв
ен
ны

й 
ре
гр
ес
си
он
ны

й 
ан
ал
из

 я
вл
яе
тс
я 
бо
ле
е 

тр
ад
иц
ио
нн
ы
м.

  
 

5.
2.

8.
 С
оз
да

ни
е 
м
од

ел
ей

 д
ох
од

но
го

 п
од

хо
да

 
  

Ба
зо
ва
я 
мо

де
ль

 м
ет
од
а 
пр
ям
ой

 к
ап
ит
ал
из
ац
ии

 д
ох
од
но
го

 п
од
хо
да

 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 п
ре
дс
та
вл
ен
а 
в 
ви
де

 у
ра
вн
ен
ия

 

0RN
O

I
V
=

, 

гд
е 

N
O

I  
− 
чи
ст
ы
й 
оп
ер
ац
ио
нн
ы
й 

(э
кс
пл
уа
та
ци
он
ны

й)
 д
ох
од

; 
0R

 −
 о
бщ

ий
 

ко
эф
фи

ци
ен
т 
ка
пи
та
ли
за
ци
и.

 
 

Чи
ст
ы
й 
оп
ер
ац
ио
нн
ы
й 
до
хо
д 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 м
од
ел
ир
ов
ан

 с
 и
сп
ол
ьз
о-

ва
ни
ем

 н
ез
ав
ис
им

ы
х 
пе
ре
ме
нн
ы
х,

 о
тн
ос
ящ

их
ся

 к
 с
по
со
бн
ос
ти

 о
бъ
ек
та

 н
е-

дв
иж

им
ос
ти

 п
ри
но
си
ть

 д
ох
од

. 
 

Чи
ст
ы
й 
оп
ер
ац
ио
нн
ы
й 
до
хо
д 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 к
ак

 р
аз
ни
ца

 м
еж

ду
 в
ал
о-

вы
м 
до
хо
до
м 
и 
эк
сп
лу
ат
ац
ио
нн
ы
ми

 р
ас
хо
да
ми

.  
 

П
ри

 
сп
ец
иф

ик
ац
ии

 
до
хо
дн
ог
о 

по
дх
од
а 
ча
щ
е 
вс
ег
о 

со
ст
ав
ля
ет
ся

 
гр
уп
па

 м
од
ел
ей

, 
вк
лю

ча
ю
щ
их

 м
од
ел
ь 
оп
ре
де
ле
ни
я 
ва
ло
во
го

 д
ох
од
а,

 м
о-

де
ль

 р
ас
хо
дн
ы
х 
по
ка
за
те
ле
й,

 м
од
ел
ь 
об
щ
ей

 с
та
вк
и 
ка
пи
та
ли
за
ци
и.

  
 

 
В

 к
ач
ес
тв
е 
ва
ло
во
го

 д
ох
од
а 
мо

ж
ет

 в
ы
ст
уп
ат
ь 
ли
бо

 п
от
ен
ци
ал
ьн
ы
й,

 
ли
бо

 э
фф

ек
ти
вн
ы
й 
ва
ло
во
й 
до
хо
д.
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П
ри оценке валового дохода в качестве зависимой переменной вы

-
бираю

т некоторы
й удельны

й показатель (например, валовой доход на еди-
ницу площ

ади). И
спользование такой нормированной переменной позво-

ляет исклю
чить доминирую

щ
ее влияние на модель со стороны

 крупны
х 

объектов недвиж
имости и перенести акцент на параметры

, не связанны
е с 

размерами объекта. Таким образом, набор независимы
х переменны

х дол-
ж
ен формироваться из характеристик недвиж

имости, влияю
щ
их на удель-

ны
й валовой доход, таких, как тип недвиж

имости, качество постройки, фи-
зическое состояние, местополож

ение, качественны
е достоинства и т.д. 

 
П
римерная мультипликативная модель валового дохода для коммер-

ческой недвиж
имости мож

ет вы
глядеть следую

щ
им образом: M

n
n

M
M

a
a

au
m

p
a

a
a

FS
Q

U
a

a
a

a
S

G
I

×
×

×
×

×
×

×
×

×
=

...
3

7
2

6
3

2
1

0
5

4
, 

где G
I − валовой доход; S − общ

ая площ
адь; 

0
a

 − удельны
й доход эталон-

ного объекта; m
 − магазин розничной торговли; p − ресторан или бар; au 

− автосалон; Q
U

 − качество постройки; FS
 − переменная физического со-

стояния здания; 
n

a
a

,...,
1

 − коэффициенты
 при независимы

х переменны
х; 

2
M

, 
3

M
, M

n − бинарны
е переменны

е, характеризую
щ
ие местополож

ение, 
принимаю

щ
ие значения 1 или 0. 

 О
бщ

ий валовой доход затем рассчиты
вается просты

м умнож
ением 

на площ
адь объекта. 

 П
римерная мультипликативная модель для определения относитель-

ны
х расходны

х показателей мож
ет вы

глядеть следую
щ
им образом: 

C
D

a
a

a
au

m
p

a
S

FS
Q

U
a

a
a

a
G

I
ER

7
0

3
2

1
0

6
5

4
×

×
×

×
×

×
×

=
, 

где 
G

I
ER

 − отнош
ение допустимы

х расходов ER
 к валовому доходу G

I; 

0
a

 − типичны
й относительны

й показатель расходов для эталонного ком-
мерческого объекта; m

 − магазин розничной торговли; 
p − ресторан или 

бар; au − автосалон; Q
U

 − качество постройки; FS
− переменная физиче-

ского состояния здания; 
0

S
 − общ

ая площ
адь; 

n
a

a
,...,

1
 − коэффициенты

 при 
независимы

х переменны
х; C

D
 − бинарная переменная располож

ения в де-
ловом центре. 
 

П
еременная 

0
S

 позволяет учесть колебания показателя расходов, вы
-

званны
е разницей в размерах зданий. 

 
М
одели общ

его коэффициента капитализации (
0R

) вы
раж

аю
т взаи-

мосвязь меж
ду чисты

м операционны
м доходом ( N

O
I) и стоимостью

 объ-
екта недвиж

имости ( V
).  
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В
 случае невозмож

ности построения модели, обладаю
щ
ей приемле-

мы
м качеством, кадастровая стоимость отдельны

х объектов недвиж
имости 

мож
ет определяться путем индивидуальной оценки их ры

ночной стоимо-
сти. 
 

Контрольны
е вопросы

 
  

1. Д
айт

е определение понят
ия «государст

венная кадаст
ровая оценка». 

 
2. Кем

 ф
орм

ирует
ся перечень объект

ов недвиж
им

ост
и для целей проведения 

государст
венной кадаст

ровой оценки?  
 

3. 
Кт

о 
м
ож

ет
 
являт

ься 
заказчиком

 
работ

 
по 

определению
 
кадаст

ровой 
ст

оим
ост

и объект
ов недвиж

им
ост

и? Кт
о являет

ся исполнит
елем

 работ
 при про-

ведении государст
венной кадаст

ровой оценки? 
 

4. Какие причины
 м
огут

 являт
ься основаниям

и для пересм
от

ра результ
ат

ов 
определения кадаст

ровой ст
оим

ост
и? 

5. Д
айт

е определение понят
ия «кадаст

ровая ст
оим

ост
ь». 

6. Какие объект
ы

 недвиж
им

ост
и являю

т
ся объект

ам
и оценки при проведении 

кадаст
ровой оценки? 
7. И

з каких основны
х эт

апов сост
оит

 процесс определения кадаст
ровой 

ст
оим

ост
и объект

ов недвиж
им

ост
и с использованием

 м
ет

одов м
ассовой оценки?  

 
8. П

еречислит
е основны

е дост
оверны

е ист
очники инф

орм
ации о значениях 

ценообразую
щ
их ф

акт
оров объект

ов недвиж
им

ост
и в сост

аве населенны
х пункт

ов. 
 

9. Д
айт

е определение понят
ия «ценообразую

щ
ий ф

акт
ор». В

 чем
 сост

оят
 

особенност
и качест

венны
х и количест

венны
х ценообразую

щ
их ф

акт
оров? 

 
10. П

еречислит
е основны

е ист
очники инф

орм
ации о ры

нках различны
х видов 

недвиж
им

ост
и. 

 
11. Как определит

ь количест
во необходим

ой ры
ночной инф

орм
ации? 

 
12. П

о каким
 крит

ериям
 проверяет

ся и анализирует
ся собранная для прове-

дения кадаст
ровой оценки ры

ночная инф
орм

ация? 
 

13. В
 чем

 заклю
чает

ся ст
ат

ист
ический анализ собранной ры

ночной инф
ор-

м
ации? 

 
14. Как производит

ся ф
орм

ирование групп объект
ов оценки при проведении 

кадаст
ровой оценки? 

 
15. Ч

т
о назы

вает
ся оценочной м

оделью
? Каким

 т
ребованиям

 долж
ны

 от
ве-

чат
ь пост

роенны
е м

одели? Н
а каких оценочны

х подходах ст
роят

ся м
одели?  

 
16. П

еречислит
е основны

е эт
апы

 разработ
ки м

оделей оценки кадаст
ровой 

ст
оим

ост
и.  

 
17. Как осущ

ест
вляет

ся процесс пост
роения ст

рукт
уры

 м
одели? 

 
18. Ч

т
о предст

авляет
 собой полная общ

ая м
одель м

ассовой оценки объект
ов 

недвиж
им

ост
и с учет

ом
 качест

венны
х и количест

венны
х парам

ет
ров? 

 
19. Какие ф

орм
ы

 м
оделей м

ет
ода сравнения продаж

 В
ы

 знает
е? 

 
20. Какие способы

 анализа м
ест

ополож
ения м

огут
 бы

т
ь прим

енены
 при по-

ст
роении м

оделей кадаст
ровой оценки? 

 
21. Как вы

глядит
 общ

ая м
одель зат

рат
ного подхода для определения када-

ст
ровой ст

оим
ост

и объект
ов оценки? 

 
22. Как производит

ся м
оделирование кадаст

ровой ст
оим

ост
и объект

ов оцен-
ки с использованием

 м
ет

ода прям
ой капит

ализации в рам
ках доходного подхода? 

 
23. Как м

ож
но оценит

ь ст
ат

ист
ическую

 значим
ост

ь м
одели с использовани-

ем
 инст

рум
ент

ов м
ногоф

акт
орного регрессионного анализа? 

 
24. Как рассчит

ат
ь кадаст

ровую
 ст

оим
ост

ь какого-либо объект
а недвиж

и-
м
ост

и, используя результ
ат

ы
 кадаст

ровой оценки? 
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Та
бл
иц
а 

5.
1 

К
ри
те
ри
и 
от
бо
ра

 к
ач
ес
тв
ен
ны

х 
мо

де
ле
й 
ра
сч
ет
а 

К
ри
те
ри
и 
ка
че
ст
ва

 
Э
кс
пе
ри
ме
нт
ал
ьн
ая

 
вы

бо
рк
а 

К
он
тр
ол
ьн
ая

  
вы

бо
рк
а 

1.
 С
ре
дн
яя

 о
тн
ос
ит
ел
ьн
ая

  
по
гр
еш

но
ст
ь 

40
±

 %
 

У
ве
ли
че
ни
е 
в 

1,
5 
ра
за

, 
но

 н
е 
бо
ле
е 

50
 %

 
2.

 К
оэ
фф

иц
ие
нт

 д
ет
ер
ми

на
ци
и 

0,
65

 
0,

6 
3.

 С
ре
дн
ек
ва
др
ат
ич
на
я 
ош

иб
ка

 
25

±
 %

 
30

±
 %

 
  

В
 с
лу
ча
е 
от
су
тс
тв
ия

 к
ач
ес
тв
ен
ны

х 
мо

де
ле
й 
оц
ен
ки

 д
ля

 д
ан
но
й 
гр
уп

-
пы

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 п
ро
во
ди
тс
я 
сб
ор

 д
оп
ол
ни
те
ль
но
й 
ры

но
чн
ой

 
ин
фо

рм
ац
ии

, 
и 

(и
ли

) 
пе
ре
гр
уп
пи
ро
вк
а 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
и 

(и
ли

) 
оц
ен
ка

 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 р
ас
см
ат
ри
ва
ем
ой

 
гр
уп
пы

. 
К
ол
ич
ес
тв
о 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
дл
я 
ко
то
ры

х 
пр
ов
од
ит
ся

 
оц
ен
ка

 и
х 
ры

но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

, 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 в
оз
мо

ж
но
ст
ью

 п
ос
тр
ое
ни
я 

ка
че
ст
ве
нн
ой

 м
од
ел
и 
ра
сч
ет
а 
ка
да
ст
ро
во
й 
ст
ои
мо

ст
и 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
и-

мо
ст
и.

 
 

М
од
ел
ь 
сч
ит
ае
тс
я 
пр
иг
од
но
й 
дл
я 
по
сл
ед
ую

щ
ег
о 
ра
сч
ет
а 
ка
да
ст
ро
во
й 

ст
ои
мо

ст
и 
об
ъе
кт
ов

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

, 
ес
ли

 п
ар
ам
ет
ры

 к
ач
ес
тв
а 
мо

де
ли

 н
а-

хо
дя
тс
я 
в 
до
пу
ст
им

ы
х 
пр
ед
ел
ах

 и
 б
ли
зк
и 
по

 з
на
че
ни
ям

 н
а 
эк
сп
ер
им

ен
-

та
ль
но
й 
и 
ко
нт
ро
ль
но
й 
вы

бо
рк
ах

. 
 

И
з 
вс
ех

 п
ол
уч
ен
ны

х 
мо

де
ле
й 
дл
я 
ка
ж
до
й 
гр
уп
пы

 в
ы
би
ра
ет
ся

 с
та
ти

-
ст
ич
ес
ки

 з
на
чи
ма
я 
мо

де
ль

, о
бл
ад
аю

щ
ая

 н
аи
лу
чш

им
 к
ач
ес
тв
ом

. П
ос
тр
ое
н-

на
я 
мо

де
ль

 р
ас
че
та

 д
ол
ж
на

 о
тв
еч
ат
ь 
тр
еб
ов
ан
ия
м 
пр
ед
ме
тн
ой

 и
нт
ер
пр
ет
а-

ци
и 

(о
бъ
яс
ни
мо

ст
и)

, а
 т
ак
ж
е 
уд
ов
ле
тв
ор
ят
ь 
до
пу
ст
им

ы
м 
ур
ов
ня
м 
по
ка
за

-
те
ле
й 
ка
че
ст
ва

 с
та
ти
ст
ич
ес
ки
х 
мо

де
ле
й 
да
нн
ог
о 
ви
да

. 
 

5.
2.

10
. П

ор
яд

ок
 р
ас
че
т
а 
ка
да

ст
ро

во
й 
ст

ои
м
ос
т
и 
об

ъ
ек
т
ов

 о
це

нк
и 

 
П
ри

 п
ри
ме
не
ни
и 
ме
то
до
в 
ма
сс
ов
ой

 о
це
нк
и 
ка
да
ст
ро
ва
я 
ст
ои
мо

ст
ь 

об
ъе
кт
а 
оц
ен
ки

 о
пр
ед
ел
яе
тс
я 
пу
те
м 
по
дс
та
но
вк
и 
зн
ач
ен
ий

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

-
щ
их

 ф
ак
то
ро
в,

 с
оо
тв
ет
ст
ву
ю
щ
их

 д
ан
но
му

 о
бъ
ек
ту

 о
це
нк
и,

 в
 м
од
ел
ь 
оц
ен

-
ки

, с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
ко
то
ро
й 
мо

ж
ет

 б
ы
ть

 о
це
не
н 
да
нн
ы
й 
об
ъе
кт

 н
ед
ви

-
ж
им

ос
ти

. 
Ес
ли

 и
сп
ол
ни
те
ле
м 

(о
це
нщ

ик
ом

) 
ис
по
ль
зо
ва
но

 б
ол
ее

 о
дн
ог
о 
по
дх
о-

да
 к

 о
це
нк
е,

 т
о 
ре
зу
ль
та
ты

 п
ри
ме
не
ни
я 
по
дх
од
ов

 д
ол
ж
ны

 б
ы
ть

 с
ог
ла
со
ва

-
ны

 с
 ц
ел
ью

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 и
то
го
во
й 
ве
ли
чи
ны

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ
ек
та

 о
це
нк
и.

 
В
ы
бр
ан
ны

й 
оц
ен
щ
ик
ом

 с
по
со
б 
со
гл
ас
ов
ан
ия

, а
 т
ак
ж
е 
вс
е 
сд
ел
ан
ны

е 
оц
ен
щ
ик
ом

 
пр
и 

ос
ущ

ес
тв
ле
ни
и 

со
гл
ас
ов
ан
ия

 
ре
зу
ль
та
то
в 

су
ж
де
ни
я,

  
до
пу
щ
ен
ия

 
и 

ис
по
ль
зо
ва
нн
ая

 
ин
фо

рм
ац
ия

 
до
лж

ны
 
бы

ть
 
об
ос
но
ва
ны

. 
В

 с
лу
ча
е 
пр
им

ен
ен
ия

 д
ля

 с
ог
ла
со
ва
ни
я 
пр
оц
ед
ур
ы

 в
зв
еш

ив
ан
ия

 о
це
нщ

ик
 

до
лж

ен
 о
бо
сн
ов
ат
ь 
вы

бо
р 
ис
по
ль
зо
ва
нн
ы
х 
ве
со
в.
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П
ро
ст
ая

 а
дд
ит
ив
на
я 
мо

де
ль

 о
бщ

ег
о 
ко
эф
фи

ци
ен
та

 к
ап
ит
ал
из
ац
ии

 
(

0R
) 
дл
я 
ко
мм

ер
че
ск
ой

 н
ед
ви
ж
им

ос
ти

 м
ож

ет
 б
ы
ть

 п
ре
дс
та
вл
ен
а 
в 
сл
е-

ду
ю
щ
ем

 в
ид
е:

 

(
)

(
)

(
)

(
)

(
)

(
) (

)
SN

a
G

F
EF

a
C

D
a

Q
U

a
m

a
P

a
O

F
a

a
R

×
+

×
+

×
+

×
+

×
+

×
+

×
+

=
8

6
5

4
3

2
1

0
0

, 

гд
е 

0a
 −

 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 к
ап
ит
ал
из
ац
ии

 д
ля

 э
та
ло
нн
ой

 г
ру
пп
ы

 о
бъ
ек
то
в 
ко
м-

ме
рч
ес
ко
й 
не
дв
иж

им
ос
ти

; 
m

P
O

F
,

,
 −

 б
ин
ар
ны

е 
пе
ре
ме
нн
ы
е 
оф

ис
ов

, р
ес

-
то
ра
но
в,

 у
ни
ве
рс
ал
ьн
ы
х 
ма
га
зи
но
в 
со
от
ве
тс
тв
ен
но

; 
Q

U
 −

 п
ок
аз
ат
ел
ь 
ка

-
че
ст
ва

 п
ос
тр
ой
ки

; 
C

D
 −

 б
ин
ар
на
я 
пе
ре
ме
нн
ая

 р
ас
по
ло
ж
ен
ия

 в
 д
ел
ов
ом

 
це
нт
ре

; 
G

F
EF

 −
 о
тн
ош

ен
ие

 п
ро
тя
ж
ен
но
ст
и 
фр

он
та
ль
но
й 
гр
ан
иц
ы

 у
ча
ст
ка

 
к 
пл
ощ

ад
и 
пе
рв
ог
о 
эт
аж

а 
зд
ан
ия

; 
SN

 −
 п
ер
ем
ен
на
я,

 п
ре
дс
та
вл
яю

щ
ая

 н
ор

-
ми

ро
ва
нн
ую

 о
бщ

ую
 п
ло
щ
ад
ь,

 т
.е

. 
фа
кт
ич
ес
ку
ю

 о
бщ

ую
 п
ло
щ
ад
ь,

 д
ел
ен

-
ну
ю

 н
а 
ус
ре
дн
ен
ну
ю

 о
бщ

ую
 п
ло
щ
ад
ь.

 
 

П
ер
ем
ен
на
я 

G
F

EF
 в
ве
де
на

 д
ля

 у
че
та

 т
ог
о 
фа
кт
ор
а,

 ч
то

 и
нв
ес
то
ры

 
мо

гу
т 
вы

ш
е 
оц
ен
ит
ь 
по
ст
уп
аю

щ
ие

 д
ох
од
ы

, 
ес
ли

 о
бъ
ек
т 
не
дв
иж

им
ос
ти

 
им

ее
т 
до
ст
ат
оч
но

 п
ро
тя
ж
ен
ну
ю

 ф
ро
нт
ал
ьн
ую

 г
ра
ни
цу

 о
тн
ос
ит
ел
ьн
о 
пл
о-

щ
ад
и 

за
ст
ро
йк
и.

 П
ер
ем
ен
на
я 

SN
 у

чи
ты
ва
ет

 и
зм
ен
ен
ие

 к
оэ
фф

иц
ие
нт
а 

 
ка
пи
та
ли
за
ци
и 
в 
за
ви
си
мо

ст
и 
от

 р
аз
ме
ро
в 
зд
ан
ия

. 
 

П
ре
дс
та
вл
ен
ны

е 
мо

де
ли

 д
ля

 о
пр
ед
ел
ен
ия

 р
ы
но
чн
ой

 с
то
им

ос
ти

 о
бъ

-
ек
то
в 
не
дв
иж

им
ос
ти

 м
ет
од
ом

 п
ря
мо

й 
ка
пи
та
ли
за
ци
и 

 м
ог
ут

 б
ы
ть

 к
ал
иб
ро

-
ва
ны

 с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
мн

ож
ес
тв
ен
но
го

 р
ег
ре
сс
ио
нн
ог
о 
ан
ал
из
а.

  
 

5.
2.

9.
 А
на
ли

з 
ка
че
ст

ва
 с
т
ат

ис
т
ич

ес
ки
х 
м
од

ел
ей

 
  

П
ос
ле

 п
ос
тр
ое
ни
я 
мо

де
ле
й,

 к
ал
иб
ро
вк
а 
ко
то
ры

х 
пр
ои
зв
од
ит
ся

 с
 и
с-

по
ль
зо
ва
ни
ем

 
ин
ст
ру
ме
нт
ов

 
мн

ог
оф

ак
то
рн
ог
о 

ре
гр
ес
си
он
но
го

 
ан
ал
из
а,

 
ос
ущ

ес
тв
ля
ет
ся

 п
ро
ве
рк
а 
ст
ат
ис
ти
че
ск
ой

 з
на
чи
мо

ст
и 
мо

де
ле
й 
дл
я 
ка
ж
до
й 

сф
ор
ми

ро
ва
нн
ой

 г
ру
пп
ы

. С
та
ти
ст
ич
ес
ка
я 
зн
ач
им

ос
ть

 м
од
ел
и 
оп
ре
де
ля
ет
ся

 
на

 э
кс
пе
ри
ме
нт
ал
ьн
ой

 в
ы
бо
рк
е 
с 
ис
по
ль
зо
ва
ни
ем

 к
ри
те
ри
я 
Ф
иш

ер
а.

 С
та

-
ти
ст
ич
ес
ка
я 
зн
ач
им

ос
ть

 м
од
ел
и 
с 
ис
по
ль
зо
ва
ни
ем

 F
-к
ри
те
ри
я 

(к
ри
те
ри
я 

Ф
иш

ер
а)

 у
ст
ан
ав
ли
ва
ет
ся

 с
 и
сп
ол
ьз
ов
ан
ие
м 
фо

рм
ул
ы

  

(
)

(
)2

2

1
1 R

m
R

m
N

F
−

⋅
⋅

−
−

=
, 

гд
е 

N
 −

 к
ол
ич
ес
тв
о 
об
ъе
кт
ов

 в
 э
кс
пе
ри
ме
нт
ал
ьн
ой

 в
ы
бо
рк
е;

 m
 −

 к
ол
ич
е-

ст
во

 ц
ен
оо
бр
аз
ую

щ
их

 ф
ак
то
ро
в,

 и
сп
ол
ьз
уе
мы

х 
в 
по
ст
ро
ен
но
й 
мо

де
ли

; 
2

R
 −

 к
оэ
фф

иц
ие
нт

 д
ет
ер
ми

на
ци
и 
по
ст
ро
ен
но
й 
мо

де
ли

, 
вы

чи
сл
яе
мы

й 
по

 
фо

рм
ул
е 
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У
правляю

щ
ий делами администрации города после согласования 

проекта ненормативного правового акта предоставляет его на подпись гла-
ве города либо лицу, исполняю

щ
ему его обязанности. 

П
одписанны

е проекты
 ненормативного правового акта передаю

тся в 
канцелярию

 общ
его отдела администрации города для регистрации. Реги-

страция вклю
чает присвоение проекту номера и даты

. 
К
анцелярия общ

его отдела администрации города направляет издан-
ны

е ненормативны
е правовы

е акты
 (реш

ение) в канцелярию
 У
правления 

архит
ект

уры
 и градост

роит
ельст

ва администрации города.  
Заявитель получает изданное реш

ение в канцелярии У
правления ар-

хит
ект

уры
 и градост

роит
ельст

ва администрации города (ул. К
ирова, 

41, каб. 107) лично (с предъявлением документа, удостоверяю
щ
его лич-

ность) либо через представителя (с предъявлением доверенности и доку-
мента, удостоверяю

щ
его личность). 

П
оследовательность действий при подготовке проектов догово-

ров аренды
 или договоров безвозм

ездного (срочного) пользования  
зем

ельны
м
и участкам

и 
В

 трехдневны
й срок с даты

 принятия реш
ения о предоставлении зе-

мельного участка и предоставлении Заявителем кадастрового паспорта зе-
мельного участка специалист соответствую

щ
его П

одразделения осущ
еств-

ляет подготовку проекта договора аренды
 земельного участка или проекта 

договора безвозмездного (срочного) пользования и направляет его на под-
пись заместителю

 главы
 администрации города. 

Д
ля заполнения формы

 договора Заявителю
 необходимо представить 

следую
щ
ие документы

 и информацию
: 

• копию
 постановления о предоставлении в аренду земельного уча-

стка; • копию
 кадастрового паспорта на земельны

й участок; 
• банковские реквизиты

 (расчетны
й счет, БИ

К
, корреспондентский 

счет); • статистику (О
К
П
О

, О
К
В
Э
Д

, И
Н
Н

); 
• вы

писку 
из 

реестра, 
документ 

о 
госрегистрации 

предприятия 
(предпринимателя); 

• ю
ридический адрес (копию

 паспорта − для предпринимателей); 
• документ о регистрации в ЕГРП

 объектов недвиж
имости. 

П
одготовка проекта договора вклю

чает в себя занесение сведений в 
реестр 

землепользователей 
(программа 

«БА
РС

-аренда») 
и 

вы
полнение 

расчета арендной платы
 на текущ

ий год. 
П
одписанны

й проект договора аренды
 или безвозмездного (срочно-

го) пользования земельны
м участком направляется Заявителю

 с предлож
е-
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• 
доверенность на лицо, уполномоченное представлять интересы

 
заказчика в ходе меж

евания во всех заинтересованны
х структурах (нотари-

ально заверенная копия); 
• 

акт установления и согласования границ земельного участка на 
бланке (два экземпляра), заверенны

й местной администрацией. 
3. П

рим
ерны

й перечень докум
ентов, необходим

ы
х для проведе-

ния работ по разделу (объединению
) зем

ельны
х участков:  

• 
паспорт заказчика (копия); 

• 
правоустанавливаю

щ
ий документ на земельны

й участок (копия); 
• 

кадастровы
й паспорт (кадастровы

й план) земельны
х участков, 

подлеж
ащ

их разделу (объединению
); 

• 
каталоги координат границ земельны

х участков. 
4. П

рим
ерны

й перечень необходим
ы
х докум

ентов для проведе-
ния работ по вы

носу в натуру границ зем
ельного участка: 

• 
паспорт заказчика (копия); 

• 
правоустанавливаю

щ
ий документ на земельны

й участок (копия); 
• 

кадастровы
й паспорт (кадастровы

й план) земельного участка (ко-
пия, подлинник); 

• 
каталоги координат границ земельного участка; 

• 
вы

копировка из плана землепользования удобного масш
таба с 

указанием местополож
ения земельного участка. 

5. П
рим

ерны
й перечень необходим

ы
х докум

ентов для проведе-
ния работ по разреш

ению
 споров по границам

 зем
ельны

х участков: 
• 

паспорт заказчика (копия); 
• 

правоустанавливаю
щ
ие документы

 на земельны
й участок заказ-

чика и участки заинтересованны
х лиц (нотариально заверенны

е копии, 
подлинники); 

• 
графическое отображ

ение (план, кадастровы
й план, кадастровы

й 
паспорт и т.п.) границ земельного участка заказчика и участков заинтере-
сованны

х лиц (копии, подлинники); 
• 

возраж
ения, отказы

 в согласовании границ земельного участка, по 
которы

м возник спор. 
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0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

9 32:07:040204:0062 Ул. Яблочная, 
17-1 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 

10 32:07:040204:0063 Ул. Яблочная, 
17-2 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

11 32:07:040204:0064 Ул. Яблочная, 
17-3 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

12 32:07:040204:0065 Ул. Яблочная, 
17-4 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 

13 32:07:040204:0066 Ул. Цитрусовая, 
12-1 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
1500 415860,00 Право собст-

венности нет 

14 32:07:040204:0067 Ул. Цитрусовая, 
12-2 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
1500 415860,00 Право собст-

венности нет 

15 32:07:040204:0068 Ул. Цитрусовая, 
14-1 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
1500 415860,00 Право собст-

венности нет 

16 32:07:040204:0069 Ул. Цитрусовая, 
14-2 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
1500 415860,00 Право собст-

венности нет 

17 32:07:040204:0070 Ул. Цитрусовая, 
16 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
1500 415860,00 Право собст-

венности нет 

18 32:07:040204:0070 
Земли общего 
пользования по 
ул. Лимонной 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
500 138620 − нет 

           Начальник отдела                                                                                                                                                                                                                  
(наименование должности)                                                                                                           

М. П.      
(подпись)                                                         (инициалы, фамилия) 
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исполнение муниципальной функции, которы
й определяет  соответствую

-
щ
ее подразделение и назначает ответственного И

сполнителя, руководи-
тель П

одразделения назначает ответственного И
сполнителя по данному 

заявлению
. И

сполнитель в течение двух рабочих дней с момента получе-
ния Заявления на рассмотрение осущ

ествляет проверку представленны
х 

документов на соответствие их установленны
м настоящ

им регламентом 
(прилож

ение 6) требованиям по комплектности, правильности оформле-
ния, достоверности. О

н доклады
вает руководителю

 П
одразделения свои 

предлож
ения о возмож

ности подготовки проекта правового акта  о предос-
тавлении земельного участка на основании представленны

х заинтересо-
ванны

м лицом документов или об отказе в рассмотрении Заявления. 
О
снованиями для оставления Заявления без рассмотрения являю

тся: 
• 

несоответствие представленны
х документов требованиям законо-

дательства; 
• 

наличие в Заявлении и прилагаемы
х к Заявлению

 документах не-
оговоренны

х исправлений, серьезны
х повреж

дений, не позволяю
щ
их од-

нозначно истолковать их содерж
ание; 

• 
наличие обременений в использовании земельного участка, кото-

ры
е необходимо предварительно снять; 

• 
непредоставление заявителем пакета документов согласно при-

лож
ению

 6. 
Руководитель П

одразделения рассматривает предлож
ения И

сполни-
теля о возмож

ности или невозмож
ности предоставления земельного участ-

ка на основании представленны
х заявителем документов; согласовы

вает с 
начальником отдела проект правового акта о предоставлении земельного 
участка или проект письма об отказе в предоставлении земельного участка.  

П
исьменны

й отказ долж
ен содерж

ать мотивированны
е замечания о 

причинах невозмож
ности предоставления земельного участка на основа-

нии представленны
х заявителем документов и предлож

ения по их устра-
нению

. П
роект реш

ения создается и регистрируется И
сполнителем на бу-

маж
ном носителе и в электронном виде с использованием программного 

обеспечения «1С
: П

редприятие – Д
окум

ентооборот». 
П
орядок действий при подготовке проекта ненорм

ативного пра-
вового акта адм

инистрации города 
В

 случае если не осущ
ествлен государственны

й кадастровы
й учет 

земельного участка или в государственном кадастре недвиж
имости отсут-

ствую
т сведения о земельном участке, необходимы

е для вы
дачи кадастро-

вого паспорта земельного участка, И
сполнитель в течение т

рех рабочих 
дней  с момента получения Заявления для исполнения на рассмотрение 
осущ

ествляет сбор информации: 
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КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ (выписка из государственного кадастра недвижимости)    КПТ.2 
 

«     »                20    г.        №320/701/10-0001 
1 Кадастровый номер кадастрового квартала  32:07:040204      . 2 Лист  № 2 . 3 Всего листов  4  . 

4 Общие сведения о земельных участках в кадастровом квартале 

№  
п/п 

Номер земельного 
участка в кадаст-
ровом квартале 

Местоположе-
ние (адрес) 

Категория  
земель 

Разрешенное  
использование 

Площадь, 
м2 

Кадастровая 
стоимость, 

р. 

Вид вещного 
права 

Обреме-
нения 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 32:07:040204:0054 Ул. Яблочная,
13-1 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 

2 32:07:040204:0055 Ул. Яблочная,
13-2 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

3 32:07:040204:0056 Ул. Яблочная,
13-3 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

4 32:07:040204:0057 Ул. Яблочная,
13-4 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 

5 32:07:040204:0058 Ул. Яблочная,
15-1 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 

6 32:07:040204:0059 Ул. Яблочная,
15-2 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

7 32:07:040204:0060 Ул. Яблочная,
15-3 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
592,8 164347,87 Право собст-

венности нет 

8 32:07:040204:0061 Ул. Яблоч-
ная,15-4 

Земли населен-
ных пунктов 

Жилая застройка 
домами усадебного 

типа 
657,8 182368,47 Право собст-

венности нет 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4 

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ 
(выписка из государственного кадастра недвижимости) 

 
 
                                                                ООО «Земля»                                                                                                                                    .____ 

(полное наименование органа кадастрового учета, осуществляющего государственный кадастровый учет земельных участков на территории соответствующего кадастрового округа) 

КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ (выписка из государственного кадастра недвижимости)                                         КПТ.1 
«     »                20    г.        №320/701/10-0001 
 

1 Кадастровый номер кадастрового квартала  32:07:040204      . 2 Лист  № 1 . 3 Всего листов  4  . 

4 Площадь кадастрового квартала   148993 м
2
      . 

5 Состав кадастрового плана территории: Листов Имя файла Размер 
Раздел «Общие сведения о земельных участках 
в кадастровом квартале» 2   

Раздел «План (чертеж, схема) земельных участ-
ков, расположенных в кадастровом квартале» 1   

6 Особые отметки:  

 

 
           Начальник отдела                                                                                                                                                                                                                 
. 

(наименование должности)                                                                                                           
М. П.      

(подпись)                                                         (инициалы, фамилия) 
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К
адастр застроенны

х территорий является частью
 государственного 

кадастра недвиж
имости. О

н создается и ведется для обеспечения органов 
государственной власти и органов местного самоуправления информацией 
об объектах недвиж

имости (земельны
х участках, зданиях, сооруж

ениях, 
объектах незаверш

енного строительства) и территориальны
х зонах. Н

а 
уровне города или иного населенного пункта в государственном кадастре 
недвиж

имости содерж
атся сведения обо всех объектах кадастрового учета, 

располож
енны

х на территории города, кадастровом зонировании и ведется 
реестр объектов недвиж

имости, находящ
ихся в собственности города. 

В
 представленном учебном пособии излож

ена технология кадастро-
вы

х работ в отнош
ении земельны

х участков и объектов капитального 
строительства застроенны

х территорий согласно схеме кадастрового учета 
в государственном кадастре недвиж

имости Российской Ф
едерации, с уче-

том особенностей зонирования земель застроенны
х территорий и форми-

рования земельны
х участков городов и ины

х населенны
х пунктов.  

В
 пособии рассмотрен порядок кадастрового учета объектов недви-

ж
имости и особенности его осущ

ествления в отнош
ении земельны

х участ-
ков (в том числе многоконтурны

х земельны
х участков) и объектов капи-

тального строительства. П
риведено описание составны

х частей системы
 

кадастровой оценки, объяснен алгоритм определения кадастровой стоимо-
сти объектов недвиж

имости, сведения о которы
х содерж

атся в государст-
венном кадастре недвиж

имости.  
А
нализ особенностей в ведении кадастра застроенны

х территорий 
важ

ен тем, что в системе ведения государственного кадастра недвиж
имо-

сти кадастровому учету и кадастровой оценке предш
ествует процесс фор-

мирования данны
х, представляю

щ
ий собой описание объекта кадастрового 

учета с целью
 их индивидуализации. В

 результате формирования данны
х 

создаю
тся документы

, содерж
ащ

ие описание местополож
ения границ объ-

екта на местности и характеристики, позволяю
щ
ие однозначно вы

делять 
его из других объектов. 
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муре государственны
й технический университет» 

681013, г. К
омсомольск-на-А

муре, пр. Л
енина, 27. 
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КАДАСТРОВЫЙ ПЛАН ТЕРРИТОРИИ (выписка из государственного кадастра недвижимости)    КПТ.4 
«     »                20    г.        №320/701/10-0001 

1 Кадастровый номер кадастрового квартала  32:07:040204      . 2 Лист  № 2 . 3 Всего листов  4  . 
План (чертеж, схема) земельных участков, расположенных в кадастровом квартале 4 
                                    

                                               
5 Масштаб   1:2000        .                                                                                               Условные знаки: 

- граница земельного участка, установленная в соответствии 
с федеральным законодательством, включенная в ГКН 

- характерная точка границы земельного участка, установ-
ленная в соответствии с федеральным законодательством и 
включенная в ГКН 

391, 392…401 - надписи номеров существующих характерных точек в ГКН 

           Начальник отдела                                                                                                                                
(наименование должности)                                                                                                           

М. П.      
(подпись)                                                         (инициалы, фамилия) 
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Л
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И
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 ┌─────────────────────┐ 
│   Фирменный бланк   │        Главе города 
│   организации       │        К

омсомольска-на-А
муре 

│                     │        В
. П

. М
ихалеву 

│                     │                          
└─────────────────────┘                          
 

от________________________ 
(фамилия, имя, отчество физи-
ческого лица, наименование 
ю
ридического лица)      

   (адрес регистрации физическо-
го лица, ю

ридического лица) 
тел._____________ 

  
ЗА

Я
В
Л
Е
Н
И
Е

 
 

П
рош

у предоставить в ____________________________ (указать право: 
постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное (срочное) пользование, собствен-
ность, аренда)  земельны

й участок  площ
адью

________кв. м., с кадастровы
м 

номером_________________, занимаемы
й ______________________(указать 

объект недвиж
имости ), располож

енны
м по адресу________________, в целях 

эксплуатации _______________________ (указать цель использования земельно-
го участка ).        

  
П
рилож

ение: на ___ л. в 1 экз. 
          
                               

П
ечать_______________                                            П

одпись______________ 

Д
ата      
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ли
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 з
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