PAGE  
16

Министерство образования и науки Российской Федерации

Федеральное агентство по образованию

Государственное образовательное учреждение

Высшего профессионального образования

«Комсомольский-на-Амуре государственный технический университет»

Кафедра  «Кадастр и геодезия»
УТВЕРЖДАЮ

Первый проректор ГОУВПО «КнАГТУ»

__________________ А.Р. Куделько

«_____»_______________ 2007 года

РАБОЧАЯ ПРОГРАММА

дисциплины «Операции с недвижимостью и страхование»
основной образовательной программы
по подготовке дипломированных специалистов по специальности

270115 « Экспертиза и управление недвижимостью»

Форма обучения                                                              очная (8 семестр)

Технология обучения
                                                  традиционная

Объем дисциплины                                                        100 час (3 кредитных ед.)

Комсомольск-на-Амуре 2007
Рабочая программа обсуждена и одобрена на заседании кафедры «Кадастр и геодезия

Заведующий кафедрой ______________
О.Ю.Цветков
                                                                   «____»___________ 2007 года

СОГЛАСОВАНО:

Начальник учебно-методического управления _________    А.А. Скрипилев

                                                                               «_____»_________ 2007 года

Декан факультета кадастра и строительства                           О.Е.Сысоев

                                                                               «_____»_________2007 года

Заведующий кафедрой «Кадастр и геодезия»                        

                                                                              «_____»__________ 2007 года


Рабочая программа рассмотрена, одобрена и рекомендована к использованию методической комиссией факультета кадастра и строительства.

Председатель методической комиссии
О.Е. Сысоев
                                                                           «_____»___________ 2007 года

Автор рабочей программы

к.т.н., доцент                                                                          С. Д. Кошкина                           Л.И.
































































































                                                                           «____»____________ 2007 года

1. СТРУКТУРА РАБОЧЕЙ ПРОГРАММЫ

Введение
1. Пояснительная записка.

требования государственного образовательного стандарта высшего профессионального образования в структуре и содержании дисциплины.

1.1.Предмет, цели, задачи и принципы построения дисциплины

1.2.Роль и место дисциплины в структуре образовательной программы.

1.3.Объемы учебной работы и предусмотрения рабочими учебными планами формы аттестации результатов.

2. Структура и содержание дисциплины.

3. Календарный график изучения дисциплины.

3.1 Лекции.

3.2. Практические занятия (упражнения).

3.3. Объем, структура и содержание, самостоятельной работы студентов, график ее выполнения.

4. Технология и методические обеспечение контроля результатов учебной деятельности обучаемых.

4.1. Технология и методическое обеспечение контроля текущей успеваемости.

4.2. Технология и метод обеспечение промежуточной аттестации.

4.3. Технологии и методическое обеспечение контроля выживаемости знаний, умений и навыков обучаемых.
5. Ресурсное обеспечение курса.

5.1.Список основной литературы.

5.2. Список основной учебной научной литературы.

ПРИЛОЖЕНИЕ 1. Пример экзаменационного билета.

ПРИЛОЖЕНИЕ 2.  Пример теста для контроля выживаемости знаний.

Введение
Дисциплина «Операции с недвижимостью и страхование» является дисциплиной специализации, изучающей основы механизма операций недвижимости, их правовое обеспечение.

В рабочей программе отражены основные виды как рыночных, так и нерыночных отношений по поводу недвижимости, что является необходимым для будущей практической деятельности выпускаемых вузом специалистов. В программе учитываются теоретические разработки последних лет и накопленный практикой по обороту недвижимости зарубежный и отечественный опыт.
Программа носит комплексный характер, кроме теоретического содержания, приведен перечень практических занятий, цель которых – закрепление теоретических знаний.
Концепция данной программы соответствует требованиям Министерства образования и науки Российской Федерации по высшему образованию по циклу специальных дисциплин для направления высшего образования.

1 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1.1 Требование государственного образовательного стандарта 
        высшего профессионального образования
СД 06.03. Недвижимое имущества связанные с ним права: виды сделок с недвижимостью. Сделки с жилыми помещениями и частной собственностью; сделки с нежилыми помещениями; операции с недвижимостью в составе предприятий; зарубежный опыт трастовых операций; доверительное управление недвижимостью. Экономическая сущность страхования; виды страховых рисков и методы их оценки; системы страхования франшизы; страхование имущества предприятий; страхование объектов незавершенного капитального строительства.
1.2 Предмет, цели, задачи и принципы построения дисциплины
Цели и задачи дисциплины:

· изучение основных видов операций с недвижимостью;

· овладение основными законами в сфере рыночного оборота недвижимости;

· овладение приемами  и методами решения конкретных задач при совершении сделок;
· ознакомление современным состоянием рынка недвижимости.

Рабочая программа включает в себя материал всех разделов «Операции с недвижимостью страхования». Углубленное изучение отдельных подразделов, содержание лекций, практических упражнений, самостоятельной работы студентов, определены с учетом  числа часов (100 час.) отведенных на изучение дисциплины.

Принципы построения дисциплины содержат:
· принципы взаимосвязи и логики;

· принципы системности (разделы, темы);

· принципы взаимодействия теории и практики (лекционный курс сопровождается практическими занятиями);

· принцип творчества и саморазвития (развить стимул студентов к самообразованию).

1.3 Роль и место дисциплины в структуре 
      программы «Операция с недвижимостью и страхование»
Для изучения основ этой дисциплины необходимы знания правовых основ по осуществлению рынка недвижимости. Это основы гражданского, муниципального, административного и земельного права, которые изучаются студентами на 3 курсе. Дисциплина «Операция с недвижимостью и страхование» тесно связана с такими дисциплинами специализаций как «Экспертиза и инспектирование недвижимости, «финансы, денежное обращение и ипотека», «Экономика недвижимости», «Оценка собственности».
Студент, успешно освоивший дисциплину «Операция с недвижимостью и страхование» должен:

Знать основные законы, применяемые при совершении сделок с недвижимости;

Уметь составить пакет основных документов при совершении операции с недвижимостью.

Иметь представление  о механизме совершения сделок и уметь отличить действительную сделку от мнимой.
1.4 Объемы учебной работы и предусмотренные рабочими 
       учебными планами, реализуемыми образовательной 
        программы формы аттестации ее результатов
Рабочим учебным планом предусмотрено изучение в течение одного семестра на 4 курсе. Информация о рассмотрении часов по видам учебной работы и ее трудоемкости.

Таблица 1

Характеристика трудоемкости дисциплины 
	Виды учебной работы
	семестр
	Объемы учебной работы
	Объем учебной. работы в кредитах.

	
	
	Аудиторные 
	Самостоятельная работа
	Всего
	

	1. предусмотренным  рабочим учебным планом объем дисциплины:
всего

в т.ч. по семестрам


	7
	51

51
	49

49
	100
	3

3

	2. по видам аудиторных занятий:
лекции

практические занятия


	7

7
	34/2

17/1
	24,5/1,5

24,5/1,5
	58,5/3,5

41,5/2,5
	2

1

	   3. Аттестация по дисциплине
	7
	-
	-
	36
	1

	  4.Итого объем дисциплины по семестрам:
экзамен


	7
	100
	-
	100
	36

	  5. Итого трудоемкость дисциплины
	7
	-
	-
	136
	3,0


2 СТРУКТУРА И СОДЕРЖАНИЕ ДИСЦИПЛИНЫ
Курс дисциплины «операция с недвижимостью и страхование» состоит из 4 разделов. 

В первом разделе курса изучается понятие рынка недвижимости и операции с ней, которые могут служить инструментом управляющего имущественным комплексом. Понятие собственности на недвижимость,  ее содержание. Рассматриваются сделки с жилыми помещениями со сменой и без смены собственника.

Во втором разделе изучаются сделки с нежилыми помещениями (зданиями, сооружениями). Аренда нежилых помещений изучаются операции с недвижимостью в составе предприятия.

Рассматривается зарубежный опыт управления (траст) недвижимости. Изучаются принципы доверительности управления недвижимостью.
В третьем разделе изучается операции с земельными участками предполагающие смену собственника (купля- продажа, мена, дарение, наследование) и сделки без смены собственника (ипотека, аренда, рента). Изучаются особенности рыночного оборота земель.
В четвертом разделе  изучается важнейшая из операций – страхование  недвижимости (имущественное страхование). Рассматриваются основные риски (страховые случаи), рассматриваются принципы заключения страхового договора. Изучаются основы актуарных расчетов для определения тарифной ставки. Рассматриваются системы страхования. Изучается процесс страхования предприятий, организаций, учреждений, а также объектов незавершенного строительства.

3 КАЛЕНДАРНЫЙ ГРАФИК КУРСА ДИСЦИПЛИНЫ
3.1 Лекции
Лекция – вид аудиторного учебного занятия, цель которого состоит в рассмотрении теоретических и проблемных вопросов дисциплины в концентрированный логически представленный форме. А также состояния и перспектив практического использования теоретических концепций дисциплины. График изучения теоретической части дисциплины в таблице 2.

Таблица 2

Программа лекций 
	№ п/п
	Раздел
	Тема
	Содержание лекции
	Количество академических часов

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Рынок недвижимости операции с жилыми помещениями
	Приватизация жилых помещений
	Содержание закона «О приватизации жилых помещений». Участники приватизации. Объекты приватизации.
	2

	
	
	Сделки с жилыми помещениями в муниципальной и государственной собственности
	Состав жилого фонда. Право гражданина на получения жилья социальный наем.
	2

	
	
	Сделки с жилыми помещениями, находящимися в частной собственности
	Сделки с жилыми  помещениями:
 купля – продажа, дарение, мена, наследование, рента, ипотека.
	4

	2. 
	Операции с нежилыми помещениями
	Сделки с нежилыми помещениями

	Классификация нежилых помещений купля - продажа через аукцион или конкурс. Право аренды. Договор аренды. Народное предприятие форма.
	6

	
	
	Доверительное  управление недвижимости 
	Зарубежный опыт трастовых операций. Доверительное управление имуществом в России. Положительные стороны и недостатки. Перспектива развития.
	2

	3.
	Операции с земельными участками
	Классификация земельного фонда. Субъекты и объекты земельных отношений.
	Классификация земель по целевому назначению. Земли изъятия из оборота. Земли, ограниченные в обороте. Изъятие и предоставление земель для строительства.
	2

	
	
	Виды прав на земельные участки
	Право собственности. Вещные права:

Право постоянного пользования, пожизненно наследуемого владения. Публичные и частные сервитуты. Аренда земельных  участков
	4

	
	
	Особенности  сделок с земельными участками
	Особенности купли – продажи земельного участка. Особенности мены и дарения. Особенности наследования земельного участка по закону и по завещанию
	2

	4. 
	Страхование недвижимости
	Общие принципы страхования недвижимости
	Цель страхования, необходимость этой операции. содержание и сущность договора страхования. Права и обязанности страхователя и страховщика.
	4

	
	
	Экономическая сущность страхования
	Страхование как способ возмещения убытков при наступлении страхового. Актуарные расчеты, сущность, цель. Понятие тарифной ставки, структура (нагрузка, нетто, брутто – ставки).
	2

	
	
	Факторы рисков страховании
	Классификация страховых случаев. Природные риски. Риски, связанные с деятельностью человека: затопление, пожар, кража, хищение.
	2

	
	
	Системы страхования. Понятие «франшиза»
	Страхование по пропорциональной ответственности. Страхование по первому риску. Страхование по предельной ответственности. Страхование имущества предприятий, учреждений. Условно и безусловная франшиза.
	2

	Всего
	34


3.2 Практические занятия
Практические занятия по дисциплине «Операция с недвижимостью и страхование» это форма учебных занятий, имитирующих реальные условия решения конкретных практических задач с использованием теоретических концепций курса, ориентированного на формирование навыков самостоятельной работы студентов, приобретение и развитие у них умений и навыков практической деятельности.

На занятиях решаются конкретные (взятые из жизни) ситуации связанные со сделками с недвижимостью. Для этого студентом раздается на занятиях несколько задач (ситуаций), которые они должны решить. Перечень тем практических занятий в таблице 3.

Таблица3
Программа практических занятий
	№ п/п
	Тематика практических занятий
	Количество академических часов

	1.
	Приватизация жилых помещений (раздел 1)
	2

	2.
	Сделки с жилыми помещениями. Купля – продажа (раздел 2).
	2

	3.
	Сделки с жилыми помещениями. Дарение, наследование.
	2

	4.
	Сделки с нежилыми помещениями. (Аукционы, конкурсы) (раздел 2).
	4

	5.
	Сделки с земельными участками. Купля – продажа, мена, дарение.
	2

	6.
	Сделки с земельными участками – наследование, ипотека, рента.
	2

	7.
	Раздел 4. Расчет тарифной ставки – составляющих.
	2

	8.
	  Раздел 4. Расчет страхового возмещения
	1

	Итого
	17


3.4 Объем, структура и содержание самостоятельной работы
       Студентов
Структура самостоятельной работы студентов при изучении дисциплины «Операция с недвижимостью и страхование» состоит из следующих компонентов:

· подготовка к лекциям;

· подготовка к практическим занятиям;

· самостоятельное изучение отдельных теоретических тем.

Подготовка к лекциям предполагает воспроизведение в памяти обучаемого предшествующего теоретического материала.

Подготовка к практическим занятиям предполагает изучение нормативно – правовой базы по операциям с недвижимостью.

Для самостоятельной изучения теоретического материала подобраны смежные с дисциплиной темы. Без которых невозможно понимание главной сути дисциплины. График самостоятельной  работы студентов приведен в таблице 4.
Перечень тем теоретического курса для самостоятельного изучения в таблице 5.

Таблица 4

График выполнения самостоятельной работы студентами 17 – недельном семестре
	Вид самостоятельной работы
	Часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	1. подготовка к лекциям
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	17

	2. подготовка к практическим занятиям
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,0
	1,0
	24,5

	3. Изучение теоретических разделов дисциплины
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	-
	7,5

	Итого
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	3
	2
	2
	49


Таблица 5

Перечень тем теоретических разделов дисциплины для самостоятельного изучения

	№ п/п
	Наименование темы
	Количество академических часов

	1.
	Изучение содержание федерального закона «О приватизации жилых помещений» от. 04.07. 1991 (раздел 1)
	2

	2.
	Действительные и недействительные сделки (раздел 2)
	2

	3.
	Организация конкурсов и аукционов (раздел 3)
	2

	4.
	Основы теории вероятности и статистики применительно к страхованию (раздел 4)
	1,5

	Итого
	7,5


4. Технология и методическое обеспечение 
    контроля результатов учебной 
    деятельности обучаемых
4.1.Технология и методическое обеспечение 
       промежуточной аттестации
Рабочим учебным планом по дисциплине «Операция с недвижимостью и страхование» предусмотрено проведение промежуточной аттестации в форме экзамена.

Экзаменационный билет включает два теоретических вопросов и одну задачу. 

На экзамене выносятся теоретические вопросы в соответствии с прочитанным курсом лекций, задачи соответствуют тематики практических занятий в семестре.

Критерии оценки:

· Оценка «отлично» - студент продемонстрировал знания основных положений по сделкам с недвижимостью и страхованием, видит четкую связь нормативно – правовых документов с действительностью сделки, четко знает и понимает экономическую сущность страхования недвижимости, правильно решил задачу;

· Оценка «хорошо» - студент знает основные положения по операциям с недвижимостью и страхованием, умеет применять нормативно – правовую базу, но допустил неточности при анализе действительности  сделок и расчете страховых показателей, при решении задачи допустил незначительные ошибки.
· Оценка «удовлетворительно» - студент знает основные положения по операциям с недвижимостью и ее страхованием, но не знания носят неглубокий поверхностный характер. При решении задач не может самостоятельно применять нормативно – правовые акты для ее решения.

На усмотрение экзаменатора, экзамены принимаются в устной, письменной форме или по тестам. Эти методы могут комбинироваться.

Пример экзаменационных билетов представлены в приложении 1.

4.1. Технологии и методическое обеспечение контроля 
                     выживаемости знаний, умений и навыков, 
                     сформированных при изучении дисциплины.

Для контроля и оценки выживаемости знаний по истечении определенного времени проводится тестирование. Тесты включают в себя вопросы различного уровня сложности и отражают содержание теоретического курса дисциплины. Пример теста приводится в приложении 2.

5 Ресурсное обеспечение курса
5.1. Список основной учебной литературы
1. Под. ред. Грабового П.Г. «Экономика и управление недвижимостью».- Смоленск. Из – во «Смолин Плюс». М.: Из – во «АСВ», 1999, 568с.
2. Горемыкин «Экономика недвижимости»: учеб. – 3 изд. – М. Изд-во Проспект, 2004. – 840 с.
3. Под. Ред. Сергеева А.П. Гражданское право: учебник в 3 т. – М.: тк Велби, Из – во Проспект, 2006.  776с. 2003.  страхование. - СПб2счебник в 3 т. тью.ости и отражают содержание теоретического курса дисциплины.  дисциплины.

 з- 776 с.
4. Балабанов И.Т. «Операции с недвижимостью в России». – М.:  Финансы и статистика, 1996. - 192с.

5. Под. Общей ред. Ресина В.Н. «Экономика недвижимости». Учебное пособие. – М.: Дело, 2000. – 328 с.

6.Балабанов И.Т. Страхование. – СПб: Питер, 2003. – 256с.
5.2 Список дополнительной учебной литературы
1. Гражданский кодекс Российской Федерации. Част. I, II, III.- из – во. – М.: Ось – 89с.
2.Земельный кодекс РФ – М.: Витрум, 2001. – 96с.

3. Жилищный кодекс РФ. – М.: Инфра. – М.: 2005. – 108с.

4. Гвозденко А.Л. Основы страхования. – М.: финансы и статистика. 1999. – 300 с.

ПРИЛОЖЕНИЕ 1

Примеры экзаменационных билетов
ГОУВПО «Комсомольский – на – Амуре государственный
технический университет»
2008/2009 учебный год   7   семестр.

ЭКЗАМЕНАЦИОННЫЙ БИЛЕТ №2
По дисциплине «Операция с недвижимостью и страхование»
1. Способы приватизации предприятий
2. Безусловная франшиза.

3. Задача по теме «Наследование жилых помещений»

Зав. кафедрой.
22.12.2008
ГОУВПО «Комсомольский – на – Амуре государственный 

технический университет»

2008/2009 учебный год 7 семестр.
ЭКЗАМЕНАЦИОННЫЙ БИЛЕТ № 3

По дисциплине «Операция с недвижимостью и страхованием»

1. Особенности ипотеки земельных участков.

2. Расчет тарифной ставки.

3. Задача по купли – продажи жилого помещения.

Зав. кафедрой.                

22.12.2008

ПРИЛОЖЕНИЕ 2

Примеры теста для контроля и оценки выживаемости знаний

1. возможна ли приватизация жилого помещения, представленного для проживания престарелых граждан?
а) Да;  б) Нет.

2. возможна ли приватизация жилого помещения без согласия члена семьи находящегося в местах лишения свободы?
а) Да;  б) Нет.

3.Возможна ли приватизация земельного участка под жилым домом, где приватизировано 70 % квартир?
а) Да;  б) Нет.

4. Может ли земельный участок морского порта быть приватизирован при акционировании (приватизации) имущества порта?
а) Да; б) Нет.

5. Могут ли иностранные граждане участвовать в сделках по купле-  продаже недвижимости граждан?

а) Да; б) Нет.

6) Какие граждане могут получить жилые помещения в наем?

а) Любые; б) малоимущие.

7) Возможно ли продажа «права аренды» на предприятие?

а) Да; б) Нет.

8) Возможен ли залог объекта незавершенного строительства?

а) Да; б) Нет.

9) Имеют граждане право постоянного пользования земельным участком?

а) Да;  б) Нет.

10) могут ли иностранные граждане купить земельный участок в черте поселений (города)?

а) Да;  б) Нет.

11) Могут ли иностранные граждане купить земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения?

а) Да;  б) Нет.

12) Может ли земельный участок быть сдан в субаренду?

а) Да;  б) Нет.

13) В случае наследования земельного участка может быть изменено его целевое назначение?

а) Да;  б) Нет.

14) Может ли состоятся аукцион по продаже право аренды на земельный участок при наличии одного покупателя?

а) Да;  б) Нет.

15) Возможна ли ипотека земельного участка при размере меньше нормативного?

а) Да;  б) Нет.

16) Можно ли поставить знак тождества между понятиями тарифная ставка = брутто – ставка?

а) Да;  б) Нет.

17) Если различия между «страховым событием» и «страховым случаем»?

а) Да;  б) Нет.

18) Может ли страховое возмещение быть больше страховой суммы?

 а) Да;  б) Нет.
19) Возможно ли страхование строящейся квартиры?

а) Да;  б) Нет.

20) Будет ли возмещаться ущерб, если убыток меньше условной франшизы?

а) Да;  б) Нет. 


















