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Введение

Программой курса "Государственная регистрация, учет и оценка земель" предусматривается получение теоретических знаний и практических навыков выполнения земельно-оценочных и земельно-регистрационных действий в соответствии с существующим законодательством, а также проведения земельно-учетных работ и выполнения соответствующих документальных действий.
Теоретический и практический курсы по дисциплине "Государственная регистрация, учет и оценка земель" направлены на подготовку квалифицированных специалистов широкого профиля в области землепользования, которое затрагивает все сферы жизни человека. Организация кадастра, его использование в практической деятельности должно основываться на глубоко профессиональной основе. 

Специалист подготавливается по всем аспектам организации землепользования – аграрным, строительным, экологическим и т.д. – и должен уметь: реализовать для этих целей систему земельного и других природных кадастров, использовать кадастровые документы в проектных, экспертных, управленческих работах, а также делать выбор оптимальных вариантов использования конкретных земельных участков.

На основании этого, а, также учитывая требования государственного стандарта подготовки специалистов по данной специальности, предлагается следующая рабочая программа курса.

1. Пояснительная записка

1.1. Требования государственного образовательного стандарта высшего профессионального образования к структуре и содержанию курса (дисциплины)

СД. 02 Государственная регистрация, учет и оценка земель
Земельная регистрационная документация, понятие и закономерности учета земель; земельный фонд как объект земельного кадастра; земельно-учетные единицы, элементы учета; классификация угодий при земельном кадастре; виды и принципы учета земель.

Земельно-учетные документы, их содержание и формы; содержание планово-картографических и других материалов учета земель; автоматизация    учета и регистрации; модели и базы данных; автоматизированные системы управления; организация обработки данных.  
Оценка земель: понятие и содержание оценки земель и бонитировки почв; материалы и документы бонитировки почв; свойства и признаки почв;  методика группировки и классификация почв; показатели экономической оценки земель; принципы построения оценочных шкал; методика оценки земель различных категорий земельного фонда; районная,  
хозяйственная и внутрихозяйственная оценка земель; стоимостная оценка земель; материалы и документы оценки земель; автоматизация оценочных 
работ; оценочные работы за рубежом.   
1.2 Предмет, цели, задачи и принципы построения курса.

Дисциплина "Государственная регистрация, учет и оценка земель" в блоке дисциплин специализации  является одной из базовых дисциплин при подготовке специалистов земельного кадастра. 

В основе преподавания предмета лежит учение о земле как средстве производства, законодательство о перестройке земельных отношений и развитии земельного кадастра.

В процессе преподавания курса "Государственная регистрация, учет и оценка земель" большое внимание уделяется роли и значению земельного кадастра в управлении использования и охраны земель.

Предметом изучения данной дисциплины является земельный фонд Российской Федерации. Студент знакомится с такими понятиями, как "угодье", "землепользование", "кадастровое деление", "оценка земель",  "регистрация земель", "учет земель" и др.

Цель данной дисциплины – научить студента: 
- ведению государственного земельного кадастра;
- разработке технико-экономических обоснований проектов и схем установления границ земельных участков; 
- регистрации прав на земельные участки, недвижимое имущество, проведение операций и сделок с ними;
- основам оценки земель.
Главная задача преподавания данного курса состоит в том, чтобы в результате проработки теоретического и практического разделов курса "Государственная регистрация, учет и оценка земель", выполнения курсового проекта и  курсовой работы студенты:

  усвоили задачи, назначение, содержание и принципы государственного кадастра; 

  четко представляли, что является объектом земельного кадастра;

  правильно классифицировали земли по целевому назначению;

  знали кадастровое деление и структуру кадастрового номера;

  хорошо разбирались в основной учетной и регистрационной кадастровой документации;

  ориентировались в законодательной и нормативной базах по земельному кадастру;

  научились работать со сборниками нормативных документов;

  владели информацией по новым технологиям в организации, управлении работ по ведению земельного кадастра;
  разобрались в методах и подходах к оценке земель различных категорий;

  знали структуру и функции государственных органов, занимающихся вопросами регулирования земельных отношений;

Принципы построения дисциплины:

- принцип системности (материал систематизирован и разбит на темы, разделы и группы);

- принцип логики (материал структурирован, логически выстроен и все элементы его взаимосвязаны);

- принцип взаимодействия теории с практикой (основные теоретические темы предполагается закреплять в виде практических занятий);

- принцип саморазвития (курс построен таким образом, чтобы студенты получали стимул к самообразованию);

1.3. Роль и место дисциплины в структуре реализуемой образовательной программы 

Дисциплина "Государственная регистрация, учет и оценка земель" изучается пять семестров (в V, VI, VII, VIII, IX семестрах) и является одной из первых дисциплин специализаций образовательной программы подготовки инженеров "Земельного кадастра". 

По большому счету, именно в ходе изучения данного курса студент знакомится с основами земельного кадастра, приобретает навыки по учету, регистрации и оценке земель, то есть, получает те теоретические знания и практические навыки, которые позволят ему в дальнейшем успешно освоить такие дисциплины, как "Управление земельными ресурсами", "Прогнозирование использования земельных ресурсов". "Оценка строений и система платежей за землю", "Организация землеустроительных и кадастровых работ" и др. 

Для успешного освоения данной дисциплины студенты должны ориентироваться на знания, полученные в ходе изучения: геодезии; почвоведения; основ лесоустройства; истории земельных отношений и землеустройства; экологии, информатики, теоретических основ земельного кадастра. Студенты должны иметь навыки работы с персональным компьютером. Дисциплина "Государственная регистрация, учет и оценка земель" тесно связана с изучаемыми параллельно дисциплинами: фотограмметрия, инженерное обустройство, землеустройство, кадастр линейных сооружений, экономика, организация и основы технологии сельскохозяйственного производства.
1.4. Объемы учебной работы и предусмотренные рабочими  учебными планами реализуемых образовательных  программ формы аттестации ее результатов 

Таблица 1

Характеристика трудоемкости дисциплины

	Виды учебной работы
	Семестр
	Объемы учебной работы (в семестре/ в неделю), час.
	Объемы учебной работы в кредитах (зачетных единицах)

	
	
	Аудиторные
	Самостоятельной
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.Предусмотренный рабочим планом объем изучения курса в учебных семестрах:

- всего,

- в т.ч. по семестрам
	-

5

6

7

8

9
	198/12.0
34/2.0
51/3.0
34/2.0
51/3.0
28/2.0
	102/6.3
17/1.0
24/1.4
17/1.0
17/1.0
27/1.9
	300/18.3
51/3.0
75/4.4
51/3.0

68/4.0

55/3.9
	7.0

	2. По видам аудиторных занятий

-лекций

-практических занятий
	5

6

7

8

9

5

6

7

8

9
	17/1
34/2
17/1
17/1
14/1
17/1

17/1

17/1

34/1

14/1
	-

-

-
-

-

-

-

-

-

-
	17/1

34/2

17/1

17/1

14/1

17/1

17/1

17/1

34/1

14/1
	0.5
1.0

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

0.5

1.0
0.5

	3.Внеаудиторная работа:

- подготовка к лекциям

- подготовка к практическим занятиям

- изучение теоретических разделов дисциплины.

- изучение законодательных и нормативных документов
- подготовка к контрольным мероприятиям

- курсовая работа;

- курсовой проект;
	5

6

7

8

9

5

6

7

8

9

5

6

7

8

9

5

6

7

8

9

5
6

7

8

9

6
9

	-

-

-

-

-
-

-

-
-
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	1.6/0.1
1.6/0.1

1.5/0.1
1.6/0.1
1.3/0.1

8.0/0.5
1.6/0.1
  7.5/0.4
8.0/0.5
1.3/0.1
1.0/0.1

1.0/0.1

-

1.0/0.1

-

3.0/0.2

2.0/0.1

4.0/0.2

3.0/0.2

1.0/0.1

3.4/0.2

1.0/0.1

4.0/0.2

3.4/0.2

1.0/0.1

16.8/1.0

22.4/1.6
	1.6/0.1
1.6/0.1

1.5/0.1
1.6/0.1
1.3/0.1

8/0.5
1.6/0.1
  7.5/0.4
8/0.5
1.3/0.1
1.0/0.1

1.0/0.1

-

1.0/0.1

-

3.0/0.2

2.0/0.1

4.0/0.2

3.0/0.2

1.0/0.1

3.4/0.2

1.0/0.1

4.0/0.2

3.4/0.2

1.0/0.1

16.8/1.0

22.4/1.6
	0.0

0.0

0.0
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0
0.0

0.0

0.0

0.0

-
0.0

-
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.5

0.5

	Аттестация по курсу

- зачет
- экзамен

- экзамен

- зачет

-экзамен
	5

6

7

8

9
	-

-

-

-

-
	-

-

-

-

-
	-
36

36

-

36
	-

1.0

1.0

-

1.0

	Итого объем дисциплины по семестрам (записи в зачетную книжку) –      зачет

- экзамен

- экзамен

- зачет

- экзамен
	5

6

7

8

9
	-

-

-

-

-
	-

-

-

-

-
	51
111

87

68

91
	

	Итого трудоемкость дисциплины
	
	
	
	408
	10.0


2. СОДЕРЖАНИЕ  ДИСЦИПЛИНЫ
Цель курса лекций по дисциплине "Государственная регистрация, учет и оценка земель" состоит в рассмотрении теоретических и проблемных вопросов в сжатой, логической форме с перспективой практического использования изложенного материала.

Как уже отмечалось, изучение данной дисциплины  составляет пять семестров. В названии самого курса можно выделить основные блоки дисциплины: регистрация, учет и оценка земель, которые являются составляющими земельного кадастра.  Курс строится таким образом, чтобы прослеживалась логическая связь между данными составляющими государственного земельного кадастра. Перечень лекционного материала приведен в таблице 2.
Курс лекций пятого семестра состоит из двух блоков и шести разделов. В данном семестре студенты начинают знакомиться с учетом земель.
Курс лекций шестого семестра включает два блока и двенадцать разделов. В этом семестре студенты заканчивают изучать учет земель, как составляющую земельного кадастра и приступают к изучению государственной регистрации недвижимости и в частности регистрации земельных участков. 
В седьмом семестре студенты продолжают и заканчивают изучение государственной регистрации. 
В восьмом и в девятом семестрах подробно изучаются методы и подходы  к оценке недвижимости. 
Практическое занятие – это форма учебного занятия, имитирующего реальные условия решения конкретных практических задач с использованием теоретических концепций дисциплины, ориентированного на формирование навыков самостоятельной работы обучающихся, приобретения и развития у них умений и навыков практической деятельности. 

На практических занятиях по курсу "Государственная регистрация, учет и оценка земель" студенты  учатся работать с земельно-кадастровыми данными, картографическими и текстовыми земельно-кадастровыми документами, специальной и нормативной литературой.

Студенты приобретают навыки по регистрации, учету и оценке земель, учатся правильно составлять учетную и отчетную земельно-кадастровую документацию, применять данные земельного кадастра при решении вопросов рационального использования и охраны земель.

Решению вопросов по учету и регистрации, заполнению учетных и регистрационных документов на практических занятиях отводится три семестра (V, VI, и VII). В VIII и IX семестрах рассматриваются вопросы земельно-оценочных работ. 
Так как студентам для изучения предлагается в курсе дисциплин специализации дисциплина "Экономическая оценка сельскохозяйственных угодий и система платежей", то в данной программе в разделе оценки сельхоз. земель даются лишь общие формулировки и понятия. Больший упор делается на изучение методов и подходов к оценке земель несельскохозяйственного значения.
В VI семестре рабочим планом предусматривается выполнение курсовой работы. Состав и содержание курсовой работы рассматривается ниже в пункте 3.3.3 данной рабочей программы. В IX семестре студенты выполняют курсовой проект.
3. Календарный график изучения дисциплины

3.1. Программа лекций

Таблица 2

	Но-

мер 

те-

мы
	Наименование темы
	Содержание
	Объем, 

ч.

	1
	2
	3
	4

	V семестр

	
	Введение
	Определение дисциплины, ее цели и задачи. 
	1

	1
	Организационные основы ГЗК

	1.1
	Основы землепользования
	Основные землересурсные постулаты. Земельный участок, определение характеристика. Принципы земельного права. 
	2

	1.2
	Земельный фонд страны, как объект ГЗК

	Характеристика земельного фонда РФ. Принципы осуществления деятельности по ведению ГЗК. Классификация земель в земельном кадастре.
	2

	1.3
	Классификация земельного кадастра
	Классификация по видам, подвидам, разновидностям и по уровням. Классификация угодий в составе ГЗК. Кадастровые элементы учета.
	2

	1.4
	Структура земельно-кадастровой документации
	Основные, вспомогательные, первичные документы, документы-основания. ЕГРЗ, кадастровое дело, кадастровая карта, дежурная кадастровая карта. 
	4

	2
	Учет земель

	2.1
	Кадастровое зонирование территории
	Кадастровое деление. Кадастровый округ, район, квартал. Территориальная зона. Кадастровый номер земельного участка.
	2



	2.2
	Методы получения, обработки и анализа учетной информации
	Формы, виды и способы статистического наблюдения. Отчетность, перепись. Прерывные, периодические, несплошные, выборочные наблюдения. Сводка и группировка данных.
	4

	Итого в V семестре часов
	17

	VI семестр

	2.3

	Назначение и содержание учета земель
	Земельно-кадастровые сведения и способы их получения. Виды и способы учета земель. Количественный учет земель по угодьям. Учет земель по качественным признакам. Категория земель. Класс земель
	4


	2.4
	Земельно- учетные документы
	Содержание и формы земельно-учетных документов. Содержание планово-картографических и других материалов учета земель; 


	4

	2.5
	Назначение и содержание земельно-кадастрового дела


	Технические, экономические и юридические характеристики земельного участка; основные сведения о землепользователе; обременения, предупреждения, претензии. Историческая справка и пояснительная записка.
	4

	2.6
	Паспорт земельного участка. Градостроительный паспорт на земельный участок
	Содержание паспорта земельного участка и градостроительного паспорта на земельный участок
	2

	2.7
	 Учет обременений и сервитутов земельного участка
	Понятие обременений, сервитут. Порядок учета.
	1

	2.8
	Структуризация территорий населенных пунктов. 
	Понятие структуризации территорий населенных пунктов. Элементы структуры и их характеристики. Геометрическая и семантическая информация
	1

	2.9
	Инвентаризация земель 
	Понятие и назначение инвентаризации земель города. Материалы для проведения инвентаризации земель. Основные этапы проведения инвентаризации. Назначение справочников и классификаторов.
	2

	2.10
	Автоматизация    учета
	Модели и базы данных; автоматизированные системы управления; организация обработки данных.  
	2

	3
	Регистрация земель

	3.1
	Понятие и общие положения земельной регистрации
	Объекты и субъекты гос. регистрации. Содержание, задачи и назначение земельной регистрации. Общие принципы регистрации землепользований
	4

	3.2
	Органы государственной регистрации
	Компетенция, задачи и функции учреждения юстиции. Статус регистратора прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	2

	3.3
	Порядок проведения Гос. регистрации
	Представление документов на гос. регистрацию. Основания для гос. регистрации прав. Причины отказа или отсрочки регистрации. Требования к документам, предъявляемым на гос. регистрацию. 
	4

	3.4
	Системы регистрации недвижимости
	Особенности системы регистрации документов и системы регистрации прав. Система регистрации Торренса. 
	4

	Итого в VI семестре часов
	34

	VII семестр

	3.5
	Основные принципы регистрации недвижимости
	Принцип неоспоримости, принцип регистрации, отмены осведомленности, принцип компенсации. 
	2

	3.6
	Идентификация объектов регистрации
	Требования к идентификатору. Описание недвижимости. Изменение (мутация) объектов недвижимости (земельных участков). Отражение изменений в Едином государственном реестре прав.
	4

	3.7
	Первичная регистрация
	Процедура первичной регистрации. Опыт зарубежных стран. Первичная регистрация в России. 
	2

	3.8
	Доступ к информации земельно-имущественного кадастра.
	Опыт зарубежных стран. Открытость информации. Форма запроса. Форма результата поиска. 
	2

	3.9
	Изменения (мутация) объектов недвижимости
	 Типы изменений. Деление и слияние (объединение) земельных участков. Допуски на изменение координат границы или площади земельного участка
	2

	3.10
	Назначение и содержание поземельной книги (регистрат). 
	Регистрация землепользователей, обременений, сервитутов и незаконных сделок с недвижимостью. Цель создания регистра.
	4

	3.11
	Автоматизация регистрации
	Модели и базы данных; автоматизированные системы управления; организация обработки данных.  
	1

	Итого в VII семестре часов
	17

	VIII семестр

	4.
	Земельный налог

	4.1
	Основные положения установления земельного налога
	Субъекты и объекты налогообложения.  Ставки земельного налога. Сумма земельного налога. Установление земельного налога.
	2

	4.2
	Определение земельного налога
	Земельный налог за земли городов. Определение ставок земельного налога за земли сельхоз. назначения. Ставки налога на прочие земли сельхоз. назначения. Ставки налога на прочие земли несельскохозяйственного назначения. Порядок расчета земельного налога для владельцев (пользователей) квартир и домов.
	4

	5
	Оценка стоимости недвижимости

	5.1
	Основные положения оценки
	Цели, задачи оценки. Субъекты отношений при оценке. Права и обязанности оценщика. Процесс оценки. Этапы оценки. Договор на оценку недвижимости. Отчет об оценке.
	2

	5.2
	Принципы оценки стоимости недвижимости
	Принципы полезности, замещения, ожидания, остаточной продуктивности земли, вклада, уменьшающей или возрастающей отдачи, сбалансированности (пропорциональности), оптимальности размера, экономического разделения и соединения имущественных прав, зависимости, соответствия, конкурентности, изменения, спроса и предложения, лучшего и наиболее эффективного использования. 
	4

	5.3
	Стоимость объектов недвижимости
	Рыночная, потребительская, инвестиционная, восстановительная, замещения, залоговая, страховая, для целей налогообложения, ликвидационная, продажная. Факторы, влияющие на стоимость недвижимости. 
	2

	5.4 
	Специфика земельного участка как объекта оценки
	Особенности земельного участка как недвижимости. Кадастровая оценка, единичная оценка – цели, задачи. Методы оценки земли.
	2

	6
	Методы и подходы к оценке земли

	6.1
	Доходный подход к оценке земельных участков
	Суть метода. Расчет величины денежных потоков. Расчет ставки дисконтирования. Метод прямой капитализации. Расчет коэффициента капитализации (подхода). Метод капитализации земельной арендной платы. Техника остатка дохода.
	4

	6.2
	Сравнительный подход
	Принцип замещения. Этапы расчета стоимости методом сравнения продаж. Элементы сравнения. Единицы сравнения. Метод переноса (соотнесения).
	4

	6.3
	Затратный подход к оценке участков
	Метод изъятия. Алгоритмы оценки земельного участка методом изъятия.  Метод определения затрат на освоение. Этапы оценки. 
	2

	6.4
	Оценка земель поселений на основе затрат на воспроизводство или замещение инфраструктуры.
	Алгоритм оценки по затратам на возмещение инфраструктуры. Оценка городских земель по условиям типовых инвестиционных контрактов. Алгоритм оценки стоимости права долгосрочной аренды земельных участков, предоставляемых под строительство и реконструкцию капитальных коммерческих строений и сооружений. 
	4

	6.5
	Кадастровая и единичная оценки городских земель.
	Рыночная информационная база кадастровой оценки. Нормативная информация. Этапы кадастровой оценки. Кадастровая стоимость земли оценочной зоны. Границы оценочных зон. Рыночная оценка единичных земельных участков городских земель.
	4

	Итого в VIII семестре часов
	34

	IX семестр

	6.6
	Кадастровая оценка сельскохозяйственных и лесных земель
	Объект оценки, цель оценки. Этапы оценки. 
	2

	6.7 
	Агропроизводственная группировка почв
	Агропроизводственная группировка почв, ее значение в оценке земельных ресурсов. Агропроизводственная группировка кормовых угодий.
	2

	6.8
	Бонитировка почв и экономическая оценка земель
	Теории бонитировки. Принципы и методы бонитировки. Методология экономической оценки земель. Критерии экономической оценки земли: обоснование, анализ. 
	4

	6.8
	Методика оценки земель различных категорий земельного фонда
	Методики оценки земель лесного, водного фонда, земель поселений, земель запаса
	2

	7
	Внекадастровая оценка земель

	7.1
	Оценка технологических свойств земель
	Оценка энергоемкости почв, контурности земель, рельефа угодий, каменистости земель, местоположения земель, урожайности, как фактора затрат. Оценка земель по благоприятности выполнения работ.
	2

	7.2
	Структура почвенного покрова
	Внутрихозяйственная оценка земель. Оценка природных условий сельскохозяйственного производства. Экспертные оценки земель.
	1

	8
	Автоматизация земельно-оценочных работ;  земельно-оценочные работы за рубежом.

	8.1
	Зарубежный опыт земельно-оценочных работ
	Франция, США, Канада, Англия, Германия
	1

	Итого в IX семестре часов
	14

	Итого по курсу в целом
	116


3.2. Программа практических занятий
Программа проведения практических занятий с указанием  тематики и содержания работ представлена в таблице 3.

Перечень  тем практических занятий
Таблица 3

	Семестр
	Но-

мер 

те-

мы
	Наименование занятия
	Содержание занятия
	Объем

в

часах

	1
	2
	3
	4
	5

	V
	1
	 Источники земельно-кадастровой информации
	Классификация источников кадастровой информации. Обследования и изыскания для целей земельного кадастра. Планово-картографические и текстовые материалы, используемые для целей ЗК.
	3

	
	2
	Землепользование - основная единица земельного кадастра
	Распределение землепользований по видам пользования. Формы собственности на землю.  Характеристика земельного фонда Хабаровского края, Комсомольского района. Правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на землю
	4

	
	3
	Система кадастровых единиц и их составные части
	Угодье - основной элемент землепользования. Виды угодий. Контур угодий. Условные обозначения угодий на планах. Единицы измерения площадей угодий. Распределение земель по угодьям и землепользователям в крае, районе. Поконтурный учет земель.
	4

	
	4
	Кадастровое зонирование территории. 
	Структура кадастрового номера. Классификатор. Дежурная кадастровая карта.
	4

	
	5
	Отчетная документация
	Ознакомление с отчетными формами. 
	2

	
	                                            Всего часов в V семестре:
	17

	VI
	6
	Назначение и характеристика учета земель
	Количественный и качественный учет земель в городе, районе. Характеристика по размерам и пространственному положению земельного участка. Учет количества земель по угодьям. Классификация орошаемых и осушенных земель. Требования к оформлению документов о постановке земельных участков на государственный кадастровый учет.
	4

	
	7
	Государственная земельно-кадастровая книга города-района 
	Первый раздел Государственной земельно-кадастровой книги города-района: регистрация землепользователей. Его содержание, порядок и периодичность заполнения. Заполнение второго раздела Государственной земельно-кадастровой книги города-района. Содержание и заполнение 3-5 разделов Государственной земельно-кадастровой книги города-района.
	6

	
	8
	Состав и структура учета журнала кадастровых номеров
	Правила заполнения журнала кадастровых номеров. Порядок заполнения титульного листа и листов журнала кадастровых номеров. 
	4

	
	9
	Обозначение документов Единой системы технологической документации Государственного земельного кадастра (ЕСТД ГЗК).
	Назначение документов. Обозначение классификационного признака
	3

	
	                                            Всего часов в VI семестре:
	17

	VII
	10
	Государственный реестр земель (ГРЗ) кадастрового района
	Общие правила внесения сведений в формы ГРЗ. 
	6

	
	11
	Инвентаризационная опись земельных участков
	Правила заполнения реквизитов в книге учета документов. Инвентаризационный план
	3

	
	12
	Дежурная кадастровая карта населенного пункта
	Выполняется кадастровое деление территории на дежурной кадастровой карте. Деление учетных кадастровых единиц населенного пункта по видам пользователей, целевому назначению, формам собственности.
	2

	
	13
	Состав и структура документов (планов) для государственной регистрации прав на земельные участки
	Единый государственный реестр прав (ЕГРП). Правила заполнения разделов ЕГРП. Состав и назначение разделов кадастровых планов земельных участков. Правила оформления справок о правах на земельные участки.
	6

	
	                                            Всего часов в VII семестре:
	17

	VIII
	14
	Бонитировка почв
	Общее понятие. Основание бонитировки почв – природные качества почв. Балл бонитета почв. Методика бонитировки почв.
	4

	
	15
	Третий раздел Государственной земельно-кадастровой книги
	Качество земельных угодий. Характеристика угодий по классам земель. Характеристика угодий по механическому составу почв и признакам, влияющим на плодородие. Показатели агропроизводственной характеристики почв пашни.
	4

	
	16
	Четвертый раздел Государственной земельно-кадастровой книги
	Показатели оценки земель. Сущность экономической оценки земель. Основные направления экономической оценки земель. Основные показатели экономической оценки земель. 
	3

	
	17
	Оценка земель несельскохозяйственного назначения
	Оценка стоимости земель промышленности, транспорта, связи, обороны и иного назначения. Оценка земель природоохранного, оздоровительного, рекреационного и историко-культурного назначения. Оценка стоимости земель, предоставленных предприятиям торфодобывающей промышленности
	6

	
	                                            Всего часов в VIII семестре:
	17

	IX
	18
	Оценка земель лесного фонда
	Кадастровая оценка земель лесного фонда. Шкала оценки кадастровой стоимости лесных земель
	2

	
	19
	Оценка нелесных земель
	Кадастровая оценка нелесных земель
	2

	
	20
	Оценка городских земель
	Методика государственной кадастровой оценки земель городских и сельских поселений. Первая технологическая линия. Вторая технологическая линия. Классификатор. Типовые формы для сбора рыночной информации
	4

	
	21
	Показатели градостроительной ценности территории
	Методы и принципы оценки. Зонирование городской территории по уровню развития социально-бытовой инфраструктуры. Зонирование территории города по транспортной доступности, по уровню загрязнения воздушного бассейна, по уровню развития инженерных систем. Интегрированная бальная оценка территории. Экономическая оценка городских земель.  
	6

	
	                                            Всего часов в XI семестре:
	14

	Итого по курсу в целом
	82


3.3 Объем, структура и содержание самостоятельной работы студентов, график ее выполнения

 Самостоятельная работа студентов по дисциплине "Государственная регистрация, учет и оценка земель" состоит из следующих компонентов:
в V семестре: 
подготовка к лекциям;
самостоятельное изучение отдельных теоретических разделов курса;
проработка законодательных и нормативных актов;
подготовка к практическим занятиям;
в VI семестре:
подготовка к лекциям;
самостоятельное изучение отдельных теоретических разделов курса;
проработка законодательных и нормативных актов;
подготовка к практическим занятиям;
выполнение курсовой работы;
подготовка к защите курсовой работы;
подготовка к экзамену;
в VII семестре:
подготовка к лекциям;
проработка законодательных и нормативных актов;
подготовка к практическим занятиям;
подготовка к экзамену;
в VIII семестре:
подготовка к лекциям;

· самостоятельное изучение отдельных теоретических разделов курса;

· проработка законодательных и нормативных актов;

· подготовка к практическим занятиям;

в IX семестре:
· подготовка к лекциям;

· проработка законодательных и нормативных актов;

· подготовка к практическим занятиям;

· выполнение курсового проекта;

· подготовка к защите курсового проекта;

· подготовка к экзамену.
В процессе подготовки к лекционным и практическим занятиям перед студентом ставится задача повторения пройденного материала, запоминания основных и ключевых понятий изучаемого предмета.

3.3.1 Перечень теоретических разделов дисциплины для самостоятельного изучения

Самостоятельная работа студентов состоит в изучении тем дисциплины, которые не вошли в лекционный курс, но имеют большое значение для понимания излагаемого в дальнейшем материала.  Материал для самостоятельного изучения отдельных теоретических разделов может быть получен студентами в электронном виде или на бумажном носителе. Студентами составляются краткие конспекты изученного материала. В ходе работы студенты учатся выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы. Перечень тем, подлежащих самостоятельному изучению, приведен в таблице 4. 

Таблица 4

Перечень тем для самостоятельного изучения

	семестр
	№ п/п
	Тема

	V
	1
	Основные свойства земли, их учет при ведении ГЗК.

	
	2
	Понятие о кадастрах природных ресурсов

	VI
	3
	Мониторинг земель в системе государственного земельного кадастра

	VIII
	4
	Зарубежный опыт применения земельно-кадастровой информации для оценки недвижимости.


3.3.2 Перечень законодательных и нормативных документов, предлагаемых для самостоятельного изучения

Знание нормативно-правовой базы по "земле" необходимо студенту для успешного освоения теоретического курса "Государственная регистрация, учет и оценка земель", а также для оперативного решения возникающих вопросов на практических занятиях. Кроме того, эти знания помогут будущему инженеру быстрее адаптироваться на рынке труда и производстве. Студент должен понимать, что законодательная база динамична, поэтому он должен знать в каких изданиях, электронных консультантах и т.п. можно найти интересующую информацию. Он должен научиться самостоятельно отслеживать происходящие изменения.

В ходе работы с документами студенты учатся выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы. Примерный перечень документов, подлежащих самостоятельному изучению, приведен в таблице 5.
Таблица 5

Перечень документов для самостоятельного изучения

	семестр
	№ п/п
	Законодательный документ

	V
	1
	Закон РФ от 2 января 2000г. "О государственном земельном кадастре"

	
	2
	ГОСТ 26640-85. Земли. Термины и определения

	
	3
	Земельный кодекс РФ

	VI
	4
	ФЗ от 21.12.2004 г. "О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую"

	
	5
	Закон РФ от 17.07.2001 г. "О разграничении государственной собственности на землю"

	VII
	6
	Градостроительный кодекс РФ

	
	7
	ФЗ от 21.07.1997 г. "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним"

	
	8
	Постановление Правительства РФ от 31.08.2000 "Вопросы государственной регистрации прав на недвижимое имущество, находящееся в федеральной собственности"

	VIII
	9
	ФЗ  "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"

	
	10
	Закон РФ "О плате за землю" 

	IX
	11
	Постановление Правительства РФ от 08.04.2000 г. "Об утверждении правил проведения государственной кадастровой оценки земель"


3.3.3 Состав и содержание курсовой работы  и курсового проекта                                 

Курсовая работа – практическая работа под руководством преподавателя, ориентированная на формирование и развитие у обучающихся навыков проектирования и представления результатов их проектной деятельности с учетом действующих нормативных документов.

Цель курсовой работы - научиться решать практические задачи, возникающие в процессе ведения земельного кадастра.

В результате выполнения курсовой работы студент учится представлять результаты своей интеллектуальной деятельности в удобной для восприятия другими форме, принимать решения и оценивать последствия принятых решений.

Курсовая работа на тему "Ведение земельно-кадастровой книги района (предприятия)" выполняется в VI семестре.

Цель работы: ознакомиться с кадастровой документацией, научиться заполнять учетные и регистрационные формы.

План выполнения работы:

1. на предоставленном картографическом материале выделить имеющиеся угодья и составить поконтурную ведомость;
2. заполнение форм земельно-кадастровой книги района (предприятия);
3. деление территории на кадастровые участки и заполнение журнала кадастровых номеров;
4. заполнение форм отчетной документации.

Содержание разделов расчетно-пояснительная записка приведено в таблице 6

Таблица 6

Содержание пояснительной записки

	Номер раздела
	Содержание разделов пояснительной записки

	1
	Цель работы

	2
	 поконтурная ведомость

	3
	земельно-кадастровая книга района (предприятия)

	3.1
	первый раздел земельно-кадастровой книги района (предприятия): регистрация землепользований

	3.2
	второй раздел земельно-кадастровой книги района (предприятия): количество земель по угодьям

	4
	журнал кадастровых номеров 

	5
	Отчетная документация

	5.1
	Форма 22-1 Сведения о наличии и распределении земель по категориям и формам собственности

	5.2
	Форма 22-2 Сведения о наличии и распределении земель по категориям и угодьям


Содержание картографической части курсовой работы:

· план землепользования; 

· кадастровый план; 

График самостоятельной работы представлен в таблице 7, график выполнения курсовой работы - в таблице 8.
В IX семестре студенты выполняют курсовой проект на тему "Планирование территории на основе критериев оптимальности". Цель проекта: освоить методику оценки территории по критериям – ландшафтно-композиционному, транспортному, социальному, экологическому.

План выполнения проекта:

5. Выполнить описание территории по следующим основаниям: гидрография, рельеф, растительность, дорожная сеть, населенные пункты, полезные ископаемые.

6. На территории запроектировать три варианта расположения селитебной зоны, промышленной зоны, ландшафтно-композиционной зоны.

7. Выполнить оценку территории по критериям:

· ландшафтно-композиционному;

· социальному;

· транспортному;

· экологическому

4. Выполнить обоснование выбора оптимального варианта развития городской территории.

Содержание разделов расчетно-пояснительная записка приведено в таблице 6

Таблица 6

Содержание пояснительной записки

	Номер раздела
	Содержание разделов пояснительной записки

	1
	Цель работы

	2
	Описание территории района

	3
	Оценка вариантов развития городской территории по ландшафтно-композиционному критерию

	4
	Оценка территории по социальному критерию

	5
	Оценка территории по транспортному  критерию

	6
	 Оценка территории по экологическому критерию

	7
	Обоснование выбора оптимального варианта развития территории

	8
	Заключение

	9
	Приложения


Содержание картографической части курсового проекта:

· схема размещения площадок застройки; 

· функциональное зонирование территории по рельефу; 

· схема дорожной сети;

График самостоятельной работы представлен в таблице 7,   график выполнения курсового проекта в таблице 9.
   4 Технологии  и методическое обеспечение контроля результатов учебной деятельности обучаемых

Описываются виды контроля текущей и итоговой аттестации по дисциплине "Государственная регистрация, учет и оценка земель", приводятся общие требования и примерные варианты заданий аттестации. 

4.1 Технологии и методическое обеспечение контроля текущей успеваемости (учебных достижений студентов)

Проведение контроля текущей успеваемости позволяет получать адекватную информацию о степени усвоения учебного материала и стимулирует ритмичность учебной деятельности. 
 В конце  V и VIII семестров студенты получают зачет по теоретическому курсу дисциплины "Государственная регистрация, учет и оценка земель".

Для стимулирования работы студентов предусмотрена текущая оценка знаний студентов, которая предусматривает выполнение контрольных работ (приложение 2), оценку конспектов тем, предлагаемых для  самостоятельного изучения, а также оценку конспектов  и знание нормативных и законодательных документов. 
Контрольные работы оцениваются по пятибалльной системе. Высший балл ("пять") ставится за полный, четко и правильно сформулированный ответ, за аккуратно выполненную работу.

Оценка "хорошо" – работа выполнена с небольшими недочетами, один из вопросов  раскрыт не полностью или допущена ошибка в терминологии.

Оценка "удовлетворительно" – студент плохо излагает свои мысли, нет четкости и конкретики в ответах на вопросы, однако некоторые ключевые моменты раскрыты.

Оценка "неудовлетворительно" – студент не ответил на вопросы, либо ответил с грубыми и принципиальными ошибками.

Оценка конспектов тем, предлагаемых для  самостоятельного изучения:

"отлично" -  конспект должен быть выполнен аккуратно, полностью раскрыты ключевые моменты предлагаемой на изучение темы;
"хорошо" – конспект выполнен аккуратно, но тема раскрыта не полно или с небольшими неточностями;

"удовлетворительно" – конспект выполнен небрежно, кратко и не до конца раскрыта тема;

"неудовлетворительно" -  конспект не выполнен совсем либо не по теме.

Кроме того, к оценке конспекта, выполненному в назначенный срок, добавляется один балл. Если  при раскрытии темы использовался дополнительный материал,  к оценке добавляется еще один балл. Таким образом, при оценке данного вида работы максимальная оценка может составить семь баллов.

Оценка конспектов нормативных и законодательных документов складывается аналогично. Знания проверяются в тестовой форме на лекционных или практических занятиях. Оценивается тест по пятибалльной системе. Варианты тестов приводятся в приложении 3.

При выполнении всех контрольных мероприятий студент получает "зачет"

В VI и IX семестрах для текущего контроля используется ежемесячная оценка результатов работы студентов с учетом аудиторных занятий и графика выполнения курсовой работы. График выполнения курсовой работы и курсового проекта приведен в таблице 8 и 9 соответственно.

Контроль текущей успеваемости в данных семестрах проводится при защите курсовой работы и проекта, защите разделов курса, вынесенных на самостоятельное изучение. В начале каждой лекции проводится краткий опрос студентов по теме предыдущей лекции.

По результатам выполнения и защиты курсовой работы и проекта выставляется оценка. К защите проекта студент должен представить пояснительную записку, графический материал и подготовить устный доклад. 
Критерии оценки:

 - оценка «отлично» - все разделы пояснительной записки выполнены  в полном объеме, обоснования принятых проектных решений даны в сжатой, лаконичной форме, расчеты выполнены правильно; графическая часть проекта выполнена без ошибок с соблюдением действующих норм и стандартов; во время изложении доклада студент грамотно владеет терминологией; при защите проекта уверенно и аргументировано отвечает

на вопросы; готовое задание представлено и защищено в установленные сроки;
· - оценка «хорошо» -  все разделы пояснительной записки выполнены  в полном объеме, даны обоснования принятых проектных решений, расчеты выполнены с незначительными ошибками; графическая часть проекта выполнена с незначительными ошибками, с соблюдением действующих норм и стандартов; во время изложении доклада студент грамотно владеет терминологией; при защите проекта правильно отвечает не менее чем на 75 %  заданных вопросов; готовое задание представлено и защищено не позднее двух недель после установленного срока;
· оценка «удовлетворительно» - все разделы пояснительной записки выполнены  в полном объеме, даны обоснования принятых проектных решений, расчеты выполнены с ошибками, влияющими на конечные результаты проектирования; графическая часть проекта выполнена с ошибками; во время изложении доклада студент допускает неточности в терминологии; при защите проекта неуверенно и с ошибками отвечает на вопросы.

Контроль результатов усвоения теоретического материала, освоенного самостоятельно, осуществляется путем контрольных опросов (приложение 2).
4.2 Технологии и методическое обеспечение промежуточной аттестации

Рабочим учебным планом в VI, VII, и IX семестрах предусмотрена промежуточная аттестация при завершении семестра в форме экзамена.


К сдаче экзамена студент допускается при условии сдачи всех заданий, предусмотренных программой курса, выполнения и защиты курсового проекта. 


На экзамен выносятся теоретические вопросы в соответствии с прочитанным курсом лекций и разделами курса, изученными студентами самостоятельно.

Критерии оценки:
- оценка «отлично» - студент уверенно и свободно владеет терминологией, продемонстрировал хорошие знания материала, сделал правильный анализ полученных результатов и необходимые выводы, знает, как можно использовать теорию в практической деятельности;

· оценка «хорошо» - студент владеет терминологией, знает основные принципы и методы проектирования при оценке территорий, знает, как можно использовать теорию в практической деятельности, но допускает незначительные ошибки;
· оценка «удовлетворительно» - студент владеет терминологией, удовлетворительно знает основные принципы и методы проектирования и расчета при оценке территорий на основе критериев оптимальности, но не умеет самостоятельно применить теорию для решения практических задач.

Экзамен принимается в устной или комбинированной письменно-устной форме. 

Перечень вопросов на экзамен по семестрам приводится в приложении 1. 
	График выполнения самостоятельной работы студентов (V семестр)

	Вид самостоятельной работы
	Число часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0.1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0, 1
	0,1
	1.6

	Подготовка к практическим занятиям
	-
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	8

	Изучение теоретических разделов курса
	
	
	
	0.5
	
	
	
	
	0.5
	
	
	
	
	
	
	
	
	1

	Изучение законодательных и нормативных документов
	
	
	1
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	1
	
	
	
	
	3

	Подготовка к контрольным мероприятиям
	
	
	
	Т

0.5
	+

0.5
	
	
	Кр1

0.5
	+

0.7
	
	
	
	
	Кр2

0.5
	+

0.7
	
	
	3.4

	Итого в v СЕМЕСТРЕ
	-
	0.6
	1.6
	1.6
	1.1
	0.6
	1.6
	1.1
	1.8
	0.6
	0.6
	0.6
	1.6
	1.1
	1.3
	0.6
	0,6
	17,0




                                                                                                                                                                                                             Таблица 7

	Продолжение таблицы 7

График выполнения самостоятельной работы студентов (VI семестр)

	Вид самостоятельной работы
	Число часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	1.6

	Подготовка к практическим занятиям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	1,6

	Изучение теоретических разделов курса
	
	
	
	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1

	Изучение законодательных и нормативных документов
	
	
	
	
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	
	2

	Подготовка к контрольным мероприятиям
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Т

0.5
	+

0.5
	
	
	
	1

	Выполнение и подготовка к защите курсовой работы
	КР - Выдача задания на 1 неделе, сдача задания на 15 неделе


	16.8

	
	0.5
	0.5
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.1
	1.6
	1.6
	1.6
	-
	-
	

	Итого в vI СЕМЕСТРЕ
	0.5
	0.7
	1.3
	2.3
	1.8
	1.8
	1.3
	1.3
	1.3
	1.3
	1.8
	1.8
	2.3
	2.3
	1.8
	0,2
	0,2
	24,0


	График выполнения самостоятельной работы студентов (VII семестр)

	Вид самостоятельной работы
	Число часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0.1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0, 1
	-
	1.5

	Подготовка к практическим занятиям
	-
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	-
	7.5

	Изучение законодательных и нормативных документов
	
	
	0.5
	1
	1
	
	
	
	0.5
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	
	
	4

	Подготовка к контрольным мероприятиям
	
	
	
	
	
	Т

1
	+

1
	
	
	
	
	Кр2

1
	+

     1
	
	
	
	
	4

	Итого в vII СЕМЕСТРЕ
	-
	0.6
	1.1
	1.6
	1.6
	1.6
	1.6
	0.6
	1.1
	1.1
	1.1
	1.6
	1.6
	0.6
	0.6
	0.6
	-
	17,0


Продолжение таблицы 7

	График выполнения самостоятельной работы студентов (VIII семестр)

	Вид самостоятельной работы
	Число часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0.1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0, 1
	0,1
	1.6

	Подготовка к практическим занятиям
	-
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	8

	Изучение теоретических разделов курса
	
	
	
	
	
	
	
	
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	
	
	
	1

	Изучение законодательных и нормативных документов
	
	
	
	
	
	
	1.5
	
	
	
	
	
	1.5
	
	
	
	
	3

	Подготовка к контрольным мероприятиям
	
	
	
	
	
	
	
	Кр1

1
	+

0.7
	
	
	
	
	Кр2

1
	+

0.7
	
	
	3.4


	Итого в vIII СЕМЕСТРЕ
	-
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	0.6
	2.1
	1.6
	1.8
	1.1
	0.6
	0.6
	2.1
	1.6
	1.3
	0.6
	0,6
	17,0


Продолжение таблицы 7
	Продолжение таблицы 7

График выполнения самостоятельной работы студентов (IX семестр)

	Вид самостоятельной работы
	Число часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	-
	-
	-
	1.3

	Подготовка к практическим занятиям
	-
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	-
	-
	-
	1,3

	Изучение законодательных и нормативных документов
	
	
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1

	Подготовка к контрольным мероприятиям
	
	
	
	
	Т

0.5
	+

0.5
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1

	Выполнение и подготовка к защите курсовой работы
	КР - Выдача задания на 1 неделе, сдача задания на 14 неделе


	22.4

	
	0.5
	0.5
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7
	2.2
	2.2
	-
	-
	-
	

	Итого в vI СЕМЕСТРЕ
	0.5
	0.7
	2.4
	2.4
	2.4
	2.4
	1.9
	1.9
	1.9
	1.9
	1.9
	1.9
	2.4
	2.4
	-
	-
	-
	27,0


       Таблица 8
Календарный график выполнения курсовой работы (VIсеместр)
	Раздел проекта
	Неделя учебного семестра

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	Выделение контуров на карте. Составление поконтурной ведомости
	0.5
	0.5
	1.1
	0.6
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Заполнение земельно-кадастровой книги района (предприятия)
	
	
	
	0.5
	1.1
	1.1
	0.6
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Деление объекта проектирования на кадастровые квартала. Присвоение кадастровых номеров

 Присвоение кадастровых номеров
	
	
	
	
	
	
	0.5
	1.1
	1.1
	0.5
	
	
	
	
	
	
	

	Заполнение журнала кадастровых номеров
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0.6
	1.1
	0.5
	
	
	
	
	

	Заполнение форм 22-1, 22-2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0.6
	
	
	
	
	

	Оформление КП. Подготовка к защите и защита КП
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1.6
	1.6
	1.6
	-
	-


Таблица 9

Календарный график выполнения курсового проекта (IX семестр)
	Раздел проекта
	Неделя учебного семестра

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14

	Описание территории района
	0.5
	0.5
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Оценка вариантов развития городской территории по ландшафтно-композиционному критерию
	
	
	1.7
	1.2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Оценка территории по социальному критерию


	
	
	
	1.7
	1.7
	0.5
	
	
	
	
	
	
	
	

	Оценка территории по транспортному  критерию
	
	
	
	
	
	1.2
	1.7
	1.2
	
	
	
	
	
	

	 Оценка территории по экологическому критерию
	
	
	
	
	
	
	
	0.5
	1.7
	1.7
	
	
	
	

	Обоснование выбора оптимального варианта развития территории
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1.7
	1.7
	1.7
	1.7

	Подготовка к защите и защита КП
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0.5
	0.5


5  Ресурсное обеспечение курса

5.1 Список основной учебной и учебно-методической литературы

1. Сапожников А.П., Гришин И.А. Земельный кадастр.Ч.1. Землепользование и организация земельного кадастра: Учебное пособие/Под ред. А.П.Сапожникова. - Комсомольск-на-Амуре: Комсомольский-на-Амуре гос. техн. ун-т, 1999. – 212 с.

2. Сапожников А.П., Гришин И.А. Земельный кадастр.Ч.2. Землепользование и земельно-оценочные работы: Учебное пособие/Под ред. А.П.Сапожникова. - 
Комсомольск-на-Амуре: Комсомольский-на-Амуре гос. техн. ун-т, 2001. – 188 с.

3. ВарламовВ.А., Лойко П.Ф., Волдков С.Н. Научные основы земельного кадастраю М.: Главное управление землепользования, 1995.

4. Дегтярев И.В. Земельный кадастр. - М.: Колос, 1970 - 467 с.

5. Чешев А.С., Фесенко И.П. Земельный кадастр. Учебник дла вузов. - "Издательство ПРИОР". 2000.- 368 с.

6. Земельный кадастр. Программа курса и руководство к практическим занятиям: Учеб. пособие/ Н.Г.Дригина, И.А.Гришин, А.П. Сапожников, С.В. Лемза; Под ред. А.П. Сапожникова. - Комсомольск-на-Амуре: ГОУ ВПО "КнАГТУ", 2002.- 1897 с.

7. Теория и методы оценки недвижимости. Учебное пособие/Под ред. В.Е. Есипова. - СПб.: Изд-во СПбГУЭФ, 1998. -159 с.

8. Оценка рыночной стоимости недвижимости. Учебное пособие/ Белокрыс А.М. и др. - М.: Дело, 1998. - 384 с.

9. Оценка недвижимости: Учебник /Под ред. А.Г.Грязновой, М.А.Федотовой. - М.: Финансы и статистика, 2005. - 496 с.



5.2 Список дополнительной учебной, учебно-методической и научной литературы

1. Г.А. Приваловская. Территориальная структура хозяйства староосвоенных районов. М.: Наука, 1995. - 181

2. СП 14-101—96 «Примерное положение о службе градостроительного кадастра субъекта Российской Федерации, города (района)».

 3. СНиП 14-01-96 «Основные положения создания и ведения государственного градостроительного кадастра Российской Федерации». 
Приложение 1
Вопросы к экзамену по дисциплине «Государственное регулирование, учет и оценка земель» (VI семестр)

1. Возникновение и развитие земельного кадастра

2. Определение "земля". Земля, как объемно-пространственный базис.

3. Основные землересурсные постулаты.

4. Принципы земельного права. Раскрыть принципы приоритета.

5. Земля, как объект государственного земельного кадастра. Свойства земли.

6. Свойства земли не связанные с почвой.

7. Объект государственного кадастрового учета; цели и задачи государственного земельного кадастра.

8. Принципы осуществления деятельности по ведению государственного земельного кадастра.

9. Структура государственного земельного кадастра.

10. Виды государственного земельного кадастра.

11. Категории земель. Земли с/х назначения.

12. Категории земель. Земли поселений.

13. Категории земель. Земли промышленности.

14. Категории земель. Земли особо охраняемых территорий.

15. Категории земель. Земли лесного и водного фондов, земли запаса.

16. Классификация государственного земельного кадастра. Рассмотреть на примере.

17. Типы классификации земель за рубежом и в России. Угодья по видам использования: определения и характеристика.

18. Кадастровые элементы учета.

19. Структура земельно-кадастровой документации.

20. Единый государственный реестр земель, кадастровое дело.

21. Кадастровые планы (карты) земельных участков, дежурные кадастровые карты, производные кадастровые карты.

22. Земельно-кадастровые сведения и способы их получения съемки, обследования.

23. Назначение и содержание учета земель.

24. Виды  и способы учета земель.

25. Количественный учет земель по угодьям.

26. Учет земель по качественным признакам.
27. Содержание и формы земельно-учетных документов, планово-картографических и материалов учета земель.

28. Назначение и содержание земельно-кадастрового дела.
29. Понятие обременений, сервитут. Порядок учета.
30. Понятие структуризации территории. Геометрическая и семантическая характеристики.
31. Понятие и назначение инвентаризации земель. Основные этапы проведения инвентаризации.

32. Регистрация. Понятие и общие положения
33. Общие принципы регистрации землепользователей. Причины отказа или отсрочки регистрации.

34. Кадастровое зонирование и кадастровое деление территории. Кадастровый номер.

35. Задачи и функции учреждения юстиции. Представление документов на гос. регистрацию. Основания для гос. регистрации прав.
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36. Требования к документам, предъявляемым на гос. регистрацию. Причины отказа или отсрочки регистрации.

37. Особенности системы регистрации документов и системы регистрации прав. 
Вопросы к экзамену по дисциплине «Государственное регулирование, учет и оценка земель» (VII семестр)
1. Регистрация. Понятия и общие положения

2. Общие принципы регистрации землепользователей. Причины отказа или отсрочки регистрации.

3. Кадастровое зонирование и кадастровое деление территории. Кадастровый номер.

4. Задачи и функции учреждения юстиции. Представление документов на гос. регистрацию. Основания для гос. регистрации прав.

5. Требования к документам, предъявляемым на гос. регистрацию. Особенности системы регистрации документов и системы регистрации прав. 
6. Система регистрации Торренса.
7. Основные принципы регистрации недвижимости. Принцип неоспоримости.
8. Основные принципы регистрации недвижимости. Принцип регистрации.
9. Основные принципы регистрации недвижимости. Принцип отмены осведомленности.

10. Основные принципы регистрации недвижимости. Принцип компенсации.
11. Требования к идентификатору. Описание недвижимости.
12. Изменение (мутация) объектов недвижимости (земельных участков). Отражение изменений в Едином государственном реестре прав.

13. Процедура первичной регистрации

14. Доступ к информации земельно-имущественного кадастра. Форма запроса и форма результата поиска.

15. Типы мутации. Допуски на изменение координат границы или площади земельного участка.
16. Регистрация землепользователей, обременений, сервитутов. 

17. Регистрация незаконных сделок с недвижимостью.

18. Цель создания регистра.

19. Автоматизация регистрации.

20.  Зарубежный опыт по регистрации земельных участков.
Вопросы к экзамену по дисциплине «Государственное регулирование, учет и оценка земель» (IX семестр)

1. Субъекты и объекты налогообложения. Ставки земельного налога.

2. Определение земельного налога.

3. Основные положения оценки. Цели, задачи, субъекты отношений при оценке. Этапы оценки.

4. Принципы оценки стоимости недвижимости.

5. Виды стоимостей объектов недвижимости.
6. Факторы, влияющие на стоимость недвижимости.
7. Особенности земельного участка как объекта оценки.

8. Кадастровая, единичная оценка земли – цели, задачи. 

9. Суть доходного метода. Расчет ставки дисконтирования.

Продолжение приложения 1

10. Метод прямой капитализации. Метод капитализации земельной арендной платы.

11. Этапы расчета стоимости методом сравнения продаж

12. Затратный подход к оценке участков. Методы, этапы оценки.

13. Алгоритм оценки по затратам на возмещение инфраструктуры.

14. Кадастровая и единичная оценки городских земель.

15. Кадастровая оценка сельскохозяйственных и лесных земель. Объект, цель, этапы оценки.
16. Теории бонитировки. Принципы и методы бонитировки.

17. Методика оценки земель лесного фонда.

18. Методика оценки земель водного фонда.

19. Критерии экономической оценки земли: обоснование, анализ.
20. Оценка технологических свойств земли.

21. Внутрихозяйственная оценка земель.

22. Экспертные оценки земель.

23. Зарубежный опыт земельно-оценочных работ.

Приложение 2
Вариант вопросов к контрольным работам (V семестр)

Контрольная работа  №1

Вариант 1

1. Дать определение государственному земельному кадастру.

2. Цели земельной реформы.

3. Перечислить категории земель

4. Свойства земли
Вариант 2
1. Дать определение земельному участку.

2. Цели и задачи ГЗК

3. Структура ГЗК

4. Приведите развернутое определение земельного участка

Контрольная работа  №2
Вариант 1

1. Структура земельно-кадастровой документации
2. Земли поселений

3. Землепользование 

4. Кадастр лесных земель. Объект, учетная единица.

Вариант 2
1. Классификация ГЗК
2. Земли с/х назначения

3. Земельное угодье

4. Кадастр полезных ископаемых. Определение, цель, задачи.
Вариант вопросов к контрольной работе (VII семестр)
Вариант 1

1. Субъекты гос.регистрации. 

2. Порядок ведения гос.регистрации.

3. Документы-основания гос.регистрации.

4. ЕГРП
Вариант 2
1. Объекты гос.регистрации.

2. Цель индивидуализации объекта недвижимости.

3. Причины отказа гос.регистрации.

4. Перечислить принципы гос.регистрации.

Вариант вопросов к контрольным работам (VIII семестр)
Контрольная работа  №1

Вариант 1

1. Субъекты и объекты налогообложения.

2. Для каких целей необходима оценка земли в РФ?

3. Процесс оценки. Этапы оценки.

4. Перечислить принципы оценки стоимости недвижимости.
5. В чем заключаются особенности земли как объекта стоимостной оценки? 
Вариант 2
1. Субъекты отношений при оценке.

2. Порядок расчета земельного налога для владельцев домов и квартир.

3. Перечислить виды стоимостей объектов недвижимости.
4. Какие факторы обуславливают сложность оценки земельных участков в РФ?
5. Приведите развернутое определение земельного участка
Контрольная работа  №2

Вариант 1

1. Какие методы оценки применяются для расчета рыночной стоимости земельного участка?

2. Что такое сегментирование земельного рынка?

3. Раскройте экономическое содержание затратного метода оценки земельных участков и сферу его применения?
4. В чем заключаются различия между кадастровой и единичной оценками земельных участков? 

Вариант 2
1. В чем заключается экономическое содержание доходного подхода к оценке стоимости земельного участка?

2. На каких принципах оценки базируется доходный подход?

3. Для оценки каких земельных участков может быть использована техника остатка дохода, приходящегося на земельный участок?

4. Какие элементы сравнения используются при оценке земельных участков?
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Пример теста  для контроля и оценки выживаемости знаний (V семестр)
1. Лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования

	а) Собственники земельных участков
	б) Землевладельцы
	в) Землепользователи 
	Г) Арендаторы
	д) обладатели сервитута


2. Лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве пожизненного наследуемого владения
	а) Собственники земельных участков
	б) Землевладельцы
	в) Землепользователи 
	Г) Арендаторы
	д) обладатели сервитута


3. Лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды
	а) Собственники земельных участков
	б) Землевладельцы
	в) Землепользователи 
	Г) Арендаторы
	д) обладатели сервитута


4. Лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками
	а) Собственники земельных участков
	б) Землевладельцы
	в) Землепользователи 
	Г) Арендаторы
	д) обладатели сервитута


5. Отнесение земель к категориям, перевод их из одной категории в другую осуществляются в отношении: земель, находящихся в федеральной собственности
	а) Правительством РФ
	б) органами исполнительной власти субъектов РФ
	в) Органами местного самоуправления
	Г) Государственной Думой
	д) Президентом РФ


6. Отнесение земель к категориям, перевод их из одной категории в другую осуществляются в отношении: земель, находящихся в частной собственности (кроме с/х земель)
	а) Правительством РФ
	б) органами исполнительной власти субъектов РФ
	в) Органами местного самоуправления
	Г) Государственной Думой
	д) Президентом РФ


Продолжение приложения 2

7. Отнесение земель к категориям, перевод их из одной категории в другую осуществляются в отношении: с/х земель, находящихся в частной собственности
	а) Правительством РФ
	б) органами исполнительной власти субъектов РФ
	в) Органами местного самоуправления
	Г) Государственной Думой
	д) Президентом РФ


8. Какие земли имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране
	а) земли поселений
	б) земли лесного фонда
	в) земли запаса
	Г) земли водного фонда
	д) Сельхоз угодья в составе земель с/х назначения


9. К какой категории земель относятся земли, используемые и предназначенные для застройки и развития городских и сельских поселений и отделенные их чертой от земель других категорий
	а) земли промышленности,  транспорта, связи…
	б) земли особо охраняемых территорий и объектов
	в) земли запаса
	Г) лесные земли
	д) земли с/х назначения


10. Земли водоохранных зон рек и водоемов относятся к землям
	а) историко-культурного назначения
	б)рекреационного назначения 
	в)  землям природоохранного назначения
	Г) особо-охраняемых природных территорий, в т.ч. лечебно-оздоровительных местностей и курортов
	д)  особо ценным


11. Земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключения фонда перераспределения земель, относятся к категории
	а) земли особо охраняемых территорий и объектов
	б) землям природоохранного назначения
	в) лесные земли
	Г) земли с/х назначения
	д) ) земли запаса


Продолжение приложения 2
Пример теста для контроля и оценки выживаемости знаний (vI семестр)
1. Государственный земельный кадастр - это

	а) основной документ гос. регистрации
	б) вспомогательный документ гос. регистрации 
	в) систематизированный свод документированных учетных сведений о земельном участке 
	Г) комплекс работ по структуризации территории
	д) комплекс работ по установлению, восстановлению и закреплению границ земельных участков на местности


2. Основной документ, предназначенный для проведения государственного кадастрового учета земельных участков - это

	а) ЕГРП
	б) Земельный кодекс 
	в) систематизированный Свод документированных учетных сведений о земельном участке 
	Г) ЕГРЗ
	д) Кадастровое дело


3. Совокупность скомплектованных в установленном порядке документов, подтверждающих факт возникновения или прекращения существования земельного участка как объекта государственного кадастрового учета

	а) Кадастровое дело
	б) Межевое дело
	в) Дежурная кадастровая карта
	Г) Землеустроительное дело
	д) Инвентаризационное дело


4. Единицами кадастрового деления территории РФ являются -

	а) Кадастровые округа
	б) Кадастровые районы
	в) Кадастровые кварталы
	Г) Земельные участки
	д) Земельный фонд РФ


1. Государственный кадастровый учет земельных участков проводится в течение

	а) 10 дней со дня подачи заявки
	б) 15 дней со дня подачи заявки 
	в) 20 дней со дня подачи заявки
	Г) 25 дней со дня подачи заявки
	д) 30 дней со дня подачи заявки


2. К основным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) ЕГРЗ
	б) Аналитические обзоры
	в) Статистические отчеты
	Г) каталоги координат пунктов опорной межевой сети
	д) книги учета документов 


3. К основным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) Статистические отчеты
	б) Аналитические обзоры
	в) Дежурные кадастровые карты
	Г) каталоги координат пунктов опорной межевой сети
	д) книги учета документов 


4. К основным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) Статистические отчеты
	б) Аналитические обзоры
	в) книги учета документов
	Г) каталоги координат пунктов опорной межевой сети
	д) кадастровые дела 


5. К вспомогательным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) Статистические отчеты
	б) Аналитические обзоры
	в) книги учета документов
	Г) Дежурная кадастровая карта
	д) кадастровые дела 


6. К вспомогательным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) каталоги координат пунктов опорной межевой сети 
	б) Аналитические обзоры
	в) Статистические отчеты
	Г) Дежурная кадастровая карта
	д) кадастровые дела 


7. К вспомогательным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) Дежурная кадастровая карта
	б) Аналитические обзоры
	в) Статистические отчеты
	Г) ЕГРП
	д) Книги учета выданных сведений


8. К производным документам государственного земельного кадастра относятся

	а) Документы, содержащие перечни земель
	б) Аналитические обзоры
	в) Книги учета выданных сведений
	Г) ЕГРП
	д) кадастровые дела


Продолжение приложения 2
Пример теста для контроля и оценки выживаемости знаний (IX семестр)
1. Оценка земельных участков может проводиться с целью:

а) определения налогооблагаемой базы;

б) вовлечения земельных участков в активный рыночный оборот;

в) определения залоговой стоимости земельного участка при ипотечном кредитовании;

г) определения страховой стоимости застроенных земельных участков;
д) во всех вышеперечисленных случаях.

2. К какой категории земли относится садоводческое товарищество, организованное при промышленном предприятии, находящееся в пределах городской черты?

а) к землям сельхоз.назначения;

б) к землям предприятий промышленности, транспорта, обороны;

в) к землям поселений;

г) к землям природоохранного значения;

д) все ответы неверны.

3. При определении лучшего и наиболее эффективного использования земельного участка учитываются:

а) физические возможности для предполагаемого использования;

б) правовая обоснованность предполагаемого использования;

в) финансовая осуществимость предполагаемого использования;

г) все вышеперечисленное;

4. При оценке застроенного земельного участка по технике остатка дохода для земли используются все нижеперечисленные показатели, за исключением:
а) чистого операционного дохода, приносимого земельным участком и расположенным на нем зданием;

б) нормы дохода на капитал для земельного участка;

в) нормы возврата капитала для земельного участка;

г) срока службы здания, расположенного на земельном участке;

д) используются все вышеперечисленные показатели.

5. Какие из нижеперечисленных факторов не оказывают существенного воздействия на оценочную стоимость земельного участка, предназначенного под многоэтажную жилищную застройку в городе?

а) местоположение;

б) плодородие почвы;

в) величина доходов населения;

г) инженерно-геологические характеристики земли;

д) все факторы оказывают существенное воздействие.

_1257702707.unknown

_1257680378.unknown

