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1. Пояснительная записка
1.1. Требование государственного образовательного стандарта высшего профессионального образования к структуре и содержанию дисциплины

ДС.03.  Дисциплина специализации, назначаемая к изучению по выбору кафедры.
1.2. Предмет, цели, задачи и принципы построения дисциплины

Теоретический и практический курс "Регистрация объектов городского кадастра" является завершающим в ходе изучения землеустроительных, кадастровых, правовых и др. специальных дисциплин студентами специальностей 120303 "Городской кадастр" на первом – четвертом кусах. Дисциплина является одной из дисциплин специализации и позволяет выпускникам оперировать комплексом правоустанавливающей и технической документацией по объектам недвижимости для осуществления специального учета и регистрации объектов; проведения в рамках законодательства государственной регистрации объектов недвижимости; освоить принципы и технологию составления, подачи и удостоверения документации по объектам недвижимости различного назначения и форм собственности;  выдачи и условий получения информации о зарегистрированных правах и сделках с недвижимым имуществом.
Предметом дисциплины является изучение теории, методики, законодательства и организации государственной системы регистрации недвижимого имущества и сделок с ним.
Цель дисциплины в системе подготовки специалиста по кадастру недвижимости – обучение студентов теоретическим основам и практическим навыкам проведения государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним в рамках существующего на момент регистрации законодательства, процедуре подачи и проверке документов, методике государственной регистрации недвижимого имущества как физического объекта, так и права собственности на него, а так же принципам технической и правовой экспертизы документов, подаваемых на государственную регистрацию.
Задачами преподавания данной дисциплины является:

· Введение в историю развития и существующую мировую практику регистрации недвижимого имущества, прав и ограничений прав на него, сделок с недвижимым имуществом;
· Обучение студентов законодательным основам и существующей методике регистрации недвижимого имущества и сделок с ним в условиях новейшей истории государственного управления; 
· Обучение практической процедуре подготовки, предоставления, проверке подлинности и юридической чистоты документации, необходимой для государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним;
· Овладение практическими навыками ведения книг учета документов и книг правоустанавливающих документов, составления единого государственного реестра прав (ЕГРП). 

· Предоставить студенту опыт по:

· Подготовке и предоставлению технической и правоустанавливающей документации по недвижимому имуществу различных форм собственности;

· Процедуре приема, проверки и регистрации предоставляемой на регистрацию документации;

· Методике проведения государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним;
· Методике ведения единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
· Существующей единой государственной системе регистрации недвижимого имущества и сделок с ним;
· Применению данных Единой государственной системы регистрации недвижимого имущества и сделок с ним для развития и оптимизации  системы управления недвижимостью в муниципальных образованиях и в целом по государству.
Принципами построения курса являются:

· Принцип системности – материал систематизирован и разбит на разделы в строгой иерархической соподчиненности;

· Принцип постепенного усложнения материала – тематика материала и задания усложняются по мере освоения предыдущего материала;

· Принцип логики – весь материал логически структурирован и выстроен, все разделы курса взаимосвязаны;

· Принцип саморазвития – построение курса основано на стимулировании студента к самостоятельному изучению отдельных положений курса и к самообразованию;

· Принцип полимодальности предполагает использование всех возможных источников получения и подачи информации. 
1.3. Роль и место дисциплины в структуре реализуемой образовательной программы

Дисциплина "Регистрация объектов городского кадастра" является одной из специальных дисциплин, формирующих правовые основы деятельности инженера по кадастру недвижимости в условиях растущей потребности в квалифицированных специалистах сферы управления земельными ресурсами и объектами недвижимости России на общегосударственном, региональном и муниципальном уровнях. 
Одним из важнейших условий эффективного управления недвижимостью (и как физического объекта владения и как права на неё) является принятая в стране система регистрации недвижимого имущества и сделок с ним. Уровень и качество ее постановки определяет степень защиты прав и законных интересов граждан и организаций, а также эффективной системы налогообложения. Именно регистрация дает титул собственности, то есть законное право на недвижимость со всеми правами и обязанностями. Поэтому, чтобы приобрести право собственности на недвижимое имущество, его необходимо зарегистрировать.

В РФ с 01.02.1998г. действует единая система регистрации прав на недвижимость. Теперь государственная регистрация прав является единственным доказательством существования зарегистрированного права (п. 1 ст.2 ФЗ №122-ФЗ). В соответствии с п. 2 ст. 8 ГК РФ права на имущество возникает из актов государственных органов или актов ОМСУ, предусмотренных законом. Переход права собственности на недвижимое имущество возникает в результате сделок.

Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним преследует две цели:

1) Обеспечение правовых гарантий и защиту собственности граждан, объектов хозяйствования, государства, субъектов государства РФ, муниципалитетов.

2) Формирование объективной базы данных для налогообложения владельцев недвижимости в соответствии с законом.

Данный курс завершает цикл специальных дисциплин, изучаемых студентами при обучении по специальности "Городской кадастр" и базируется на нормах гражданского, земельного, жилищного и др. кодексов, федерального и муниципального законодательства, принципах единого государственного учета и управления объектами недвижимости.

Профессиональный уровень специалиста по кадастру недвижимости и управлению земельными ресурсами во многом зависит от того, насколько грамотно он владеет правовыми механизмами регистрации объектов недвижимости и сделок с ним, умеет ли  использовать их при кадастровых работах.
Курс "Регистрация объектов городского кадастра" состоит из двух частей: теоретической и практической, включающей практические работы и выполнение студентами индивидуального задания по специфике курса. Аттестация по курсу проводится в виде зачета.
1.4 Объемы учебной работы и предусмотренные рабочим учебным планом реализуемой образовательной программы формы аттестации ее результатов

Рабочим учебным планом предусмотрено изучение дисциплины в течении девятого семестра на 5 курсе. Информация о распределении часов в разрезе различных, предусмотренных рабочим учебным планом программы видов учебной деятельности, представлена в таблице 1.

Таблица 1

Характеристика трудоемкости дисциплины

	Виды учебной работы
	Семестр
	Объемы учебной работы

(в семестре/в неделю), ч
	Объем учебной работы в кредитах (зачетных единицах)

	
	
	Аудиторные занятия
	Самостоятельная работа
	Всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Предусмотренный рабочим учебным планом объем изучения дисциплины в учебном семестре:

- всего
	9

	42/2,5

	38/2,2

	80/4,7

	2,2


	2. По видам аудиторных занятий:

- лекции

- практические занятия
	9
9

	28 /1,6
14 /0,8

	—

—


	28 /1,6
14 / 0,8

	1,0
0,5


	3.По видам внеаудиторной работы:

- подготовка к лекциям;

- подготовка к практическим занятиям;

- оформление и защита практических работ;

- изучение теоретических разделов дисциплины
	9
	
	1,9/0,1

4,9/0,3

12,0/0,7

19,2/1,1

	1,9/0,1

4,9/0,3

12,0/0,7

19,2/1,1
	0,1

0,1

0,5
0,5

	4. Аттестация по курсу

- зачет
	9
	—
	—
	––
	––

	5. Итого объем дисциплины по семестрам (записи в зачетную книжку):

- зачет
	9

	—
	—
	80
	2,2

	6. Итого трудоемкость дисциплины
	
	––
	––
	80
	2,2


2. Структура и содержание дисциплины


Рабочая программа дисциплины "Регистрация объектов городского кадастра" определяет общий объем знаний по предмету, построение соответствующих разделов проводится так, чтобы студент освоил базовые понятия единой системы регистрации недвижимого имущества, осуществляемой на территории Российской Федерации, получил целостное представление о порядке и принципах проведения государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним, о составе предоставляемых на регистрацию документов, приемах и методах технической и правовой экспертизе документов, предоставления информации о зарегистрированных правах и применении базы данных для эффективного управления недвижимостью. 

Рабочая программа имеет следующую структуру: разделы курса, соответствующие данной программе, содержат лекции, практические аудиторные занятия, индивидуальные занятия студентов с преподавателем (консультации) и самостоятельную работу студентов, включающую подготовку к лекциям и практическим занятиям, оформление и защиту практических работ, изучение отдельных теоретических положений дисциплины. По итогам изучения дисциплины в конце семестра предусмотрен зачет.


Целью лекций является изложение теоретического материала и иллюстрация его примерами. Курс лекций строится на основе четкой последовательности изложения материала и связи разделов дисциплины, соответствующих методике и нормам государственной регистрации недвижимого имущества и сделок с ним. При таком подходе студенты приобретают понятие о логической структуре дисциплины и основные навыки, необходимые для дальнейшего применения полученных знаний при ведении землеустроительных и кадастровых работ.


Целью практических занятий является закрепление теоретического материала лекций и выработка умения решать конкретные задачи по экспертизе и регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и применения данных знаний при ведении кадастра недвижимости.


Важной частью дисциплины являются индивидуальные занятия с преподавателем в виде консультаций и самостоятельное изучение отдельных положений по истории становления и современному состоянию регистрации недвижимого имущества в России и в мировой практике.


Структура и содержание дисциплины "Регистрация объектов городского кадастра" приводится в таблице 2.
Структура и содержание дисциплины "Регистрация объектов городского кадастра" 

Таблица 2

	№ п/п
	Название раздела
	Количество

академических часов

	
	
	лекции
	практические занятия

	
	28
	14

	1
	Общие положения о Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	4
	

	2
	Субъекты и объекты Государственной регистрации прав
	12
	6

	3
	Порядок Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	4
	2

	4
	Документация и информационное обеспечение регистрации прав. ЕГРП 
	4
	4

	5
	Специальный учет и регистрация объектов недвижимого имущества. Государственная регистрация земельных участков. ЕГРЗ
	4
	2


3. Календарный график изучения дисциплины

3.1. Лекции

Лекция – вид аудиторного учебного занятия, цель которого состоит в рассмотрении теоретических и нормативных положений по Государственной регистрации объектов недвижимого и сделок с в концентрированной, логической форме, а также практики использования теоретических концепций дисциплины.

График рассмотрения теоретической части дисциплины представлен в таблице 3.
Таблица 3
Программа лекций

	№ п/п
	Тематика лекции
	Кол-во академических часов

	1
	2
	3

	ВСЕГО В СЕМЕСТРЕ
	28

	
	Общие положения о Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	4

	1
	Предмет, цели и задачи дисциплины, связь с другими дисциплинами. Краткий экскурс в эволюцию земельных отношений, природопользования и исторически сложившиеся современные экономические системы землепользования. Концепции современной системы управления земельными ресурсами и недвижимостью в России.
	2

	2
	Существующие мировые системы регистрации прав и сделок с недвижимым имуществом. Основные понятия Российской государственной регистрации прав собственности на недвижимое имущество и сделок с ним. Основы теории, методики и организации государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	2

	
	Субъекты и объекты Государственной регистрации прав
	12

	3
	Органы государственной регистрации и субъекты государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	1

	4
	Объекты государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	1

	5
	Право собственности: возникновение, переход и прекращение. Специальные основания для приобретения права собственности. Приватизация. Новое строительство и объекты незавершенного строительства – приобретение права собственности.
	2

	6
	Вещные права на недвижимое имущество, право оперативного управления и хозяйственного ведения. Нормы правовых отношений по вещным правам.
	2

	7
	Сделки, обеспечивающие переход и прекращение права собственности на недвижимое имущество. Нотариально удостоверяемые сделки. Залог (ипотека) недвижимого имущества.
	2

	8
	Государственная регистрация и учет земельных участков, прав на них и сделок, совершаемых с земельными участками
	1

	9
	Правовой режим различных категорий земель и недвижимости, ограниченного пользования земельным участком, ограничений (обременений) в использовании земельных участков и недвижимости различных форм собственности
	1

	10
	Предприятие как имущественный комплекс. Правовые взаимоотношения, возникающие при приватизации, продаже, аренде и др. сделках по предприятию. Обязанности собственника при оформлении сделок с предприятием как имущественным комплексом. Банкротство предприятий и расформирование имущественного комплекса. Особенности специального учета и государственной регистрации вновь образованных объектов недвижимости. Новые положения по приватизации и получению права собственности на земельные участки под зданиями и сооружениями предприятия и земельные участки, предназначенные для его эксплуатации обслуживания.
	2

	
	Порядок Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	4

	11
	Порядок подготовки и предоставления документации для проведения процедуры регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	2

	12
	Техническая экспертиза документов, предоставляемых на регистрацию документов. Юридическая проверка чистоты документации и правомочности сделки. История объекта недвижимости. Обязанности регистратора прав по процедуре регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	2

	
	Документация и информационное обеспечение регистрации прав. ЕГРП 
	4

	7
	Документы, необходимые для проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Состав и удостоверение документов, подтверждающих возникновение, переход и прекращение права собственности.
	2

	8
	Книги учета входящих документов и книги учета правоустанавливающих документов. Единый государственный реестр прав. Правила ведения ЕГРП. Едина информационная база по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
	2

	
	Специальный учет и регистрация объектов недвижимого имущества. Государственная регистрация земельных участков. ЕГРЗ.
	4

	9
	Технический и специальный учет и регистрация объектов недвижимости. Документация для кадастрового учета земель на уровне муниципального образования. Земли резерва, законсервированные земли и др. территориальные ресурсы муниципального управления. 
	2

	10
	Порядок ведения и состав документации по единому государственному реестру земель. Кадастровые карты (планы) для ведения ЕГРЗ. Инвентаризация и мониторинг сведений по ЕГРЗ. Автоматизация процесса кадастрового учета и регистрации земель
	2


3.2. Практические занятия
Практические занятия – это форма учебных занятий, предназначенных для решения общих и конкретных задач государственной регистрации, специальной регистрации и учета недвижимого имущества и сделок с ним, имитирующих реальные процедуру и методику регистрации, основанных на использовании теоретических концепций дисциплины и ориентированных на формирование навыков самостоятельной работы с документацией, государственными формами ЕГРП, ЕГРЗ и оперирования базами данных по объектам недвижимого имущества различных форм собственности, применения навыков в практической деятельности по кадастру недвижимости.

График рассмотрения практических занятий представлен в таблице 4.
Таблица 4
Программа практических занятий

	
	Тематика лабораторных работ
	Кол-во академических часов

	1
	2
	3

	ВСЕГО В СЕМЕСТРЕ
	14

	
	Субъекты и объекты Государственной регистрации прав
	6

	1
	Ознакомление с организацией работы и порядком проведения государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним в г.Комсомольске-на-Амуре. Регистраторы прав. Единая информационная система регистрации.
	1

	2
	Объекты государственной регистрации прав. Право собственности на недвижимое имущество. Право оперативного управления и хозяйственного ведения и иные вещные права.
	1

	3
	Ограничения (обременения) прав при владении, пользовании и распоряжением недвижимым имуществом. Сервитуты и нормы их появления и регистрации. Классификация и правовой режим различных категорий земельного фонда.
	1

	4
	Объекты нового строительства. Особенности различных правовых форм ведения строительства и приобретения права собственности. Объекты незавершенного строительства.
	1

	5
	Сделки с недвижимым имуществом. Односторонние и двусторонние сделки. Сделки, подлежащие обязательному нотариальному утверждению. Ипотек (залог) недвижимости.
	1

	6
	Предприятия как имущественный комплекс. Сделки с предприятием. Приватизация и деприватизация предприятия. Купля – продажа предприятия, аренда и субаренда предприятия. Образование и ликвидация предприятия. Особенности государственной регистрации возникновения, перехода и прекращения права собственности на предприятие как имущественный комплекс.
	1

	
	Порядок Государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	2

	7
	Прием и предварительный анализ предоставляемой для проведения процедуры государственной регистрации прав и сделок документации. Техническая экспертиза документов. Юридическая экспертиза чистоты сделок.
	1

	8
	Ведение книг учета входящих документов. Ведение книг учета правоустанавливающей документации. Свидетельства о собственности.
	1

	
	Документация и информационное обеспечение регистрации прав. ЕГРП 
	4

	9
	Документальное обеспечение и правовые гарантии права собственности и вещных прав, сделок с недвижимым имуществом.
	2

	10
	Единая информационная система государственной регистрации прав в Российской Федерации. Порядок предоставления и получения информации из ЕГРП.

	2

	
	Специальный учет и регистрация объектов недвижимого имущества. Государственная регистрация земельных участков. ЕГРЗ.
	2

	11
	Технология ведения специального учета и регистрации отдельных видов недвижимого имущества. Кадастровый учет земельных участков. Внесение в ЕГРЗ сведения о земельных участках.
	2


3.3. Объем, структура и содержание самостоятельной работы студентов, график ее выполнения

Самостоятельная работа студентов по дисциплине "Регистрация объектов городского кадастра" состоит из следующих компонентов:

- подготовка к лекциям;

- подготовка к практическим занятиям;
- оформление и подготовка к защите практических работ;

- изучение теоретических разделов дисциплины по темам, вынесенным для самостоятельного рассмотрения.

В процессе подготовки к лекционным и практическим занятиям перед студентом ставится задача повторения пройденного материала, запоминания основных и ключевых понятий и правовых положений изучаемого предмета. 
Самостоятельное изучение отдельных положений дисциплины предполагает дополнение и расширение теоретических знаний по предмету, получаемых на лекционных занятиях, исследование исторического становления и современной практики регистрации и учета недвижимого имущества, методики и содержания процедуры проверки юридической и технической чистоты документации по сделкам и по ранее оформленным правам собственности, технологии получения и анализа информации по истории объекта недвижимости.

На основе результатов работы студента на практических занятиях в составе семестра, защиты практических работ, изучения теоретических положений по предмету дисциплины формируется зачетная оценка по курсу. 
3.3.1. Примерная тематика вопросов, вынесенных для самостоятельного изучения.
1. История создания и развития земельно-учетных регистрационных систем в России.
2. Формирование современной российской земельно-кадастровой системы.

3. Исторически сложившиеся государственные системы регистрации недвижимого имущества и сделок с ним.

4. Англо-американская система регистрации недвижимого имущества и сделок с ним. Преимущества и недостатки.

5. Европейская система регистрации недвижимого имущества и сделок с ним. Преимущества и недостатки.

6. Понятие и состав недвижимого имущества: земельные участки, здания и сооружения, жилые и нежилые помещения, инженерные сооружения.
4. Характеристика объектов и субъектов специального учета и регистрации земель и другого недвижимого имущества.
5. Правовой режим различных категорий земельного фонда.

6. Понятие и содержание права ограниченного пользования земельным участком или другим объектом недвижимости.
7. Особенности инвентаризации, кадастрового учета и регистрации предприятий как имущественных комплексов.

8. Правовые особенности различных форм возникновения права собственности на вновь созданные здания и сооружения.

9. Документальное обеспечение Государственного кадастрового учета земельных участков.
10. Документальное обеспечение технического учета объектов недвижимости.

11. Состав и формы технической документации, необходимой для проведения Государственной регистрации недвижимого имущества.

12. Автоматизация процессов кадастрового учета земель и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3.3.2. График выполнения самостоятельной работы.

График самостоятельной работы представлен в таблице 5.

Таблица 5
График выполнения самостоятельной работы студентами при 17-недельном семестре

	Вид самостоятельной работы
	Часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	

	

	Подготовка к лекциям
	
	
	
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,1
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,1
	0,1
	0,1
	1,9

	Подготовка к практическим занятиям
	
	
	
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,2
	0,2
	0,2
	4,9

	Оформление и подготовка к защите практических работ
	
	
	
	
	1,0
	
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	12,0

	Изучение теоретических разделов дисциплины
	
	
	
	1,2
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	1,5
	
	19,2

	ИТОГО в 9 семестре
	
	
	
	1,5
	2,8
	1,8
	2,8
	3,1
	3,1
	3,2
	3,2
	3,2
	3,2
	3,2
	2,8
	2,8
	1,3
	38,0


4. Технологии и методическое обеспечение контроля результатов учебной деятельности обучаемых

4.1. Технологии и методическое обеспечение промежуточной аттестации студента
Рабочим учебным планом по дисциплине "Регистрация объектов городского кадастра" предусмотрено проведение в конце семестра аттестации студентов в форме зачета. 
Зачет по дисциплине выставляется студенту по результатам защиты практических работ и теоретического материала, вынесенного для самостоятельной работы и изучения. Положительная оценка "зачтено" фиксируется в зачетной ведомости, зачетной книжке и журнале регистрации зачетов и экзаменов, неудовлетворительная оценка "на зачтено" проставляется в ведомости и журнале регистрации зачетов и экзаменов.

4.2. Технологии методическое обеспечение контроля выживаемости знаний, умений и навыков, сформированных при изучении дисциплины

Выживаемость знаний обеспечивается практическим их применений в работах по регистрационным действиям на основе конкретных объектов недвижимого имущества и сделок с ним, анализу и правовой экспертизе документального обеспечения регистрации, а также решения задач по регистрации отдельных объектов недвижимости с учетом необходимости применения комплекса знаний по темам и разделам дисциплины. 
5. Ресурсное обеспечение курса

5.1. Список основной учебной и учебно-методической литературы

1. Закон РФ от 21.07.97 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

2. Гражданский кодекс Российской Федерации.

3. Земельный кодекс Российской Федерации.
4. Жилищный кодекс Российской Федерации.

5. Правила ведения Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Утверждены постановлением Правительства РФ от 28.02.98 г. № 219.

5. Горемыкин В.А., Бугулов Э.Р. Недвижимость: регистрация прав и сделок,  ипотечное кредитование. В схемах. – М.: информационно-издательский дом «Филинъ», 1998. 

7. Горемыкин В.А. Экономика недвижимости. Учебник. - Информационно – издательский дом «Филин», 2004.
8. Экспертиза и инспектирование инвестиционного процесса: Учебник для вузов. / Под общ.ред. проф. П.Г. Грабового и проф. А.И. Солунского. – М.: Изд-во «АСВ», Изд-во Нижнекамск, ИПЦ «Гузель», 2006.

9. Скворцов О.Ю. Регистрация сделок с недвижимостью с недвижимостью: правовое регулирование и судебно-арбитражная практика.  - М.: Бизнес-школа «Интел-Синтез», 1998.

10. Варламов А.А. Земельный кадастр: Учебник для вузов. – В 6 т. – М.: Высшая школа, 2004.

5.2. Список дополнительной учебной, учебно-методической и научной литературы

Регистрация объектов недвижимого имущества и сделок с ним: Методические указания к выполнению курсовой работы по курсу «регистрация объектов земельного кадастра» / Сост. К.Г. Пахотина. - Комсомольск-на-Амуре: ГОУВПО КнАГТУ, 2005.
Курс лекций по дисциплине «Регистрация объектов земельного кадастра» / Сост. К.Г. Пахотина.
Жариков Ю.Г., Масевич М.Г. Недвижимое имущество: правовое регулирование. Научно-практическое пособие. – М.: Издательство БЕК, 1999.






