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Введение

Ведение Государственного земельного кадастра (ГЗК) на застроенных территориях (в кадастровом районе) состоит из процедур формирования (инвентаризации), государственного кадастрового учета и комплексной кадастровой оценки городских земель и других застроенных территорий.
Государственный кадастровый учет – это специальная регистрация объектов кадастрового учета, которая осуществляется путем внесения в учетные формы Государственного земельного кадастра сведений, позволяющих однозначно выделить объект кадастрового учета из числа других объектов.

Оценка городских земель и других застроенных территорий до 1992 года не проводилась. Все это усложняет регулирование земельных отношений, в условиях города особенно, где имеет место многообразие форм собственности на землю и форм хозяйствования, платность пользования землей, купля, продажа, аренда и изъятие ее.

Земли городов и населенных пунктов всегда оцениваются с учетом их функционального назначения, насыщенности застройки, престижности местоположения, экологического состояния, социального и инженерно транспортного обустройства, доходности использования и других потребительских свойств. 

Данный курс направлен на системное овладение студентами интегрированными знаниями в области кадастрового учета и оценки городских земель и других застроенных территорий, на приобретение умений применять полученные знания в будущей профессиональной деятельности.

1. Пояснительная записка

1.2. Предмет, цели задачи и принципы построения курса

Предметом курса является изучение государственного кадастрового учета и оценки городских земель и других застроенных территорий
Целью курса является обеспечение системного овладения студентами знаний и практических навыков  в области ведения кадастрового учета и оценки городских земель и других застроенных территорий. Формирование умений применять полученные знания в будущей профессиональной деятельности.

Задачи курса:

1. Представить в систематизированном виде курс «Кадастрово-оценочные работы на застроенных территориях» как в традиционном виде так и в электронном.

2. Развитие и актуализация творческой активности студентов в процессе учебной и научно-практической деятельности по освоению дисциплины.

3. Развитие умения применять полученные знания при изучении таких дисциплин как «Кадастр и планировка населенных мест», «Теоретические основы земельного кадастра»,  «Земельное право» и т.д.

Принципы построения курса:

- принцип системности (материал систематизирован и разбит на темы, разделы и группы);

- принцип логики (материал структурирован, логически выстроен и все элементы его взаимосвязаны);

- принцип взаимодействия теории с практикой (основные теоретические темы предполагается закреплять в виде практических занятий);

- принцип полимодальности (предполагает опору на все каналы входа и выхода информации);

- принцип саморазвития (курс построен таким образом, чтобы студенты получали стимул к самообразованию);

- принцип творчества (студентам предоставлена возможность выполнения творческих заданий).

1.3. Роль и место дисциплины в структуре образовательной

программы

Дисциплина «Кадастрово-оценочные работы на застроенных территориях» относится к спецкурсу. Основная роль данного курса заключается в овладении технологии ведения государственного учета и комплексной кадастровой оценки земель в кадастровом районе. Таким образом, в ходе и результате изучения дисциплины студенту необходимо:

- знать какие работы производятся на подготовительном этапе к государственному кадастровому учету;

- знать порядок ведения государственного кадастрового учета;

- ознакомиться со структурой формирования документооборота ГЗК
- получить знания в области комплексной кадастровой оценки городских территорий и изучить методику картографирования ее результатов.

1.4. Объемы учебной работы и предусмотренные рабочими

учебными планами, реализуемых образовательных

программ форма аттестации ее результатов

Таблица 1

Характеристика трудоемкости дисциплины

	Виды учебной работы
	Семестр
	Объемы учебной работы
	Объем учебных работ в кредитах

	
	
	Аудиторные
	Самостоятельной
	всего
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.Предусмотренный рабочим планом объем изучения дисциплины в учебном семестре
	9
	42/3
	48/3
	90/6
	2,5

	2. По видам аудиторных занятий

-лекций

-практических занятий
	9
9
	28/2

14/1
	-
	28/2

14/1
	0,5
0,5

	3.Аттестация по курсу - зачет
	9
	-
	-
	-
	-

	4.Итого объем дисциплины по семестрам (записи в зачетную книжку) – экзамены
	9
	-
	-
	90
	2,5

	5.Итого трудоемкость дисциплины
	
	
	
	90
	2,5


2. Структура и содержание дисциплины
Раздел 1. Подготовительные работы к ведению государственного кадастрового учета земельных участков в кадастровом районе.

Первый этап подготовительных работ в кадастровом районе. Проверка состояния кадастрового учета в кадастровом районе на момент внедрения технологии. Второй этап подготовительных работ. Инвентаризация сведений ГЗК о ранее учтенных земельных участках в кадастровом квартале
 


Раздел 2.  Государственный кадастровый учет.
Введение. Кадастровый учет земельных участков в ЕГРЗ. Порядок ведения «Журнала учета кадастровых номеров». Присвоение кадастрового номера земельному участку. Внесение сведений о земельном участке в документы ЕГРЗ. Внесение в ЕГРЗ изменений в сведения об учтенном земельном участке. 


Раздел 3. Документация государственного земельного кадастра. Документооборот.

Состав и содержание документации ГЗК. Назначение и содержание основных документов. Назначение и содержание вспомогательных документов. Назначение и содержание производных документов.


Раздел 4.  Комплексная кадастровая оценка городских территорий.

Общие принципы оценки городских территорий. Основные факторы градостроительной ценности и их влияние на оценку территории города. Оценка территории города по пространственному местоположению земельного участка. Оценка территории города по уровню развития социально-бытовой инфраструктуры; по уровню развития транспортной инфраструктуры. Определение ареалов загрязнения воздушного бассейна и экологическая оценка городских территорий. Оценка территории города по уровню развития инженерных систем, сооружений и коммуникаций. Интегральная бальная оценка территории города по кадастровым кварталам и массивам.

3. Календарный график изучения дисциплины

Лекция – вид аудиторного учебного занятия, цель которого состоит в рассмотрении теоретических и проблемных вопросов в концентрированной, логической форме, а также в оценке практического использования теоретических концепций дисциплины.

3.1. Программа лекций

Таблица 2

	№
	Программа лекций
	Кол-во часов

	1
	2
	3

	Девятый семестр

	1. 
	Подготовительные работы к ведению государственного кадастрового учета земельных участков в кадастровом районе
	2

	2. 
	Государственный кадастровый учет
	10

	3. 
	Документация государственного земельного кадастра. Документооборот
	2

	4. 
	Комплексная кадастровая оценка городских территорий
	14

	
	Итого за семестр
	28/28

	
	Итого по курсу в целом
	28/28


3.2. Программы практических занятий

Таблица 3

	№ п/п
	Тематика практических занятий
	Кол-во акад. Часов

	1
	2
	3

	Девятый семестр

	1. 
	Составление таблицы сверки кадастровых номеров. Варианты составления.
	2

	2. 
	Заполнение форм «Журнала учета кадастровых номеров»
	4

	3. 
	Зонирование городской территории по местоположению и уровню развития социально – бытовой инфраструктуры
	4

	4. 
	Зонирование территории города по транспортной доступности
	2

	5. 
	Зонирование территории города по уровню развития инженерных систем. Интегрированная бальная оценка территории города.
	2

	Итого за семестр
	14/14

	Итого по курсу в целом
	14/14


3.3. Объем, структура и содержание самостоятельной работы

студентов, график ее выполнения

Самостоятельная работа студентов по дисциплине "Кадастрово – оценочные работы на застроенных территориях" состоит из следующих компонентов:

· подготовка к лекциям;

· подготовка к практическим занятиям;

· выполнение и защита курсовой работы.
В процессе подготовки к лекционным и практическим занятиям перед студентом ставится задача повторения пройденного
    Самостоятельная работа студентов состоит в выполнении курсовой работы
3.3.1 Состав и содержание курсовой работы
Курсовая работа – практическая работа под руководством преподавателя, ориентированная на формирование и развитие у обучающихся навыков экспертной оценки и представления результатов их экспертной деятельности путем картографирования данных результатов с учетом действующих нормативных документов.

Целью курсовой работы по дисциплине «Кадастрово-оценочные работы на застроенных территориях» является закрепление и углубление навыков практической деятельности, самостоятельного поиска решений. 

В результате выполнения курсовой работы студент учится представлять результаты своей интеллектуальной деятельности в удобной для восприятия другими форме, принимать решения и оценивать последствия принятых решений.
Курсовая работа выполняется по разделу 4 «Комплексная кадастровая оценка городских территорий» и состоит из текстовой и графической частей.
В качестве картографической основы используется план или карта города (части города) М 1: 10000. На основу наносятся центр и подцентры города, объекты соцкультбыта, транспортные маршруты и развязки, информация по инженерному обустройству. На карту наносится городская черта и границы промышленной зоны, рекреационной зоны и т. п. Выполняются необходимые геометрические построения, в результате которых получаются оценочные контуры.
Текстовая часть работы содержит все необходимые сведения о городе: местоположение, степень благоустройства, объекты соцкультбыта, транспорт, промышленность. Порядок выполнения зонирования по заданным в работе группам оценочных факторов, расчеты с использованием оценочных шкал. Определение интегрированной бальной оценки территории города.
Объем расчетно-пояснительной записки с необходимыми рисунками, схемами, и таблицами составляет около 25 страниц  машинописного текста. Рабочие чертежи выполняются на одном листе бумаги формата А1.

Содержание разделов расчетно-пояснительной записки приведено в таблице 4.

Таблица 4
Содержание расчетно-пояснительной записки

	Номер раздела
	Содержание разделов расчетно-пояснительной записки

	1
	Общие сведения о населенном пункте.

	2
	Принципы и методы оценки городских земель

	3
	Зонирование городской территории по уровню развития социально бытовой инфраструктуры

	4
	Зонирование территории города по транспортной доступности

	5
	Зонирование городской территории по уровню развития инженерных систем

	6
	Интегральная бальная оценка территории города


Содержание рабочих чертежей приведено в таблице 5
Таблица 5
Содержание рабочих чертежей

	№ п/п
	Перечень графических материалов

	1
	Основной чертеж «Зонирование территории города по уровню развития социально-бытовой инфраструктуры»

	2
	Схема зонирования территории города по транспортной доступности

	3
	Схема зонирование городской территории по уровню развития инженерных систем

	4
	Экспликация объектов соцкультбыта

	6
	Условные обозначения


График выполнения всех видов самостоятельной работы приведен в таблице 6

Таблица 5
График выполнения самостоятельной работы студентами при 14-недельном семестре

	Вид самостоятельной

 работы
	Часов в неделю

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	Итого

	Подготовка к лекциям
	
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,2
	0,3
	0,3
	0,3
	0,3
	3,0

	Подготовка к практическим занятиям
	
	0,5
	0,5
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	12

	Выполнение  и защита курсовой работы
	
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	3,0
	4,0
	4,0
	4,0
	42

	Подготовка к контрольным мероприятиям 
	
	
	0,2
	
	
	0,2
	
	
	0,2
	
	
	0,2
	
	0,2
	1,0

	Итого
	
	3,7
	3,9
	4,2
	4,2
	4,4
	4,2
	4,2
	4,4
	4,2
	4,3
	4,5
	5,3
	5,5
	48


4. Технологии и методическое обеспечение контроля результатов учебной деятельности обучаемых

4.1. Технология и методическое обеспечение контроля

текущей успеваемости студентов

1. Оценка самостоятельной работы.

2. Контрольный опрос в процессе лекционных занятий с целью проверки усвоения теоретических знаний.

3. Защита курсовой работы.

           4.2 Технологии и методическое обеспечение промежуточной аттестации

Рабочим учебным планом предусмотрена промежуточная аттестация в форме зачета в девятом семестре при завершении курса.

Зачет студенту выставляется автоматически при условии своевременного выполнения всех заданий, предусмотренных программой курса.

4.3. Технологии методического обеспечения контроля

выживаемости знаний, умений и навыков сформированных

при изучении дисциплины

Тематика контрольного опроса (примеры):

Тема: Кадастровый учет земельных участков в ЕГРЗ.
Вариант 1. 

1. Основные  процедуры ГКУ
2. Какие документы содержит Дело по заявке для процедуры кадастрового учета?.

Вариант 2. 

1. Какие операции выполняются в процессе учета земельного участка?
2. В каком документе ведется реестр кадастровых номеров?
Тема: Комплексная кадастровая оценка городских территорий.

Вариант 1.

1. Основные факторы градостроительной ценности.

2. Влияние факторов градостроительной ценности на кадастровую оценку территории города по вкладу.

Вариант 2.

1. Каким образом выбрать центр и подцентр города для оценки местоположения участка?

2. Какие объекты необходимо включать первоочередно при оценке уровня развития социально-бытовой инфраструктуры?

5. Ресурсное обеспечение дисциплины

5.1. Список основной учебной литературы

1. Гладкий В.И. Кадастровые работы в городах. – Новосибирск: Наука, 1998. – 168 с.

2. Инструкция «Порядок ведения Государственного реестра земель. Раздел «Земельные участки». Кадастровый район» ГЗК-1-Т.О.-01-01-99.
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6. ДОПОЛНИТЕЛЬНАЯ ИНФОРМАЦИЯ


Данная программа может развиваться и дополняться в течение года. Все практические работы выполняются в аудитории и самостоятельно дома с использованием ПК для обработки картографического материала.

