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Введение

Рабочая программа составлена к изучению дисциплины "Государственная кадастровая оценка недвижимости" в соответствии с требованиями федерального государственного образовательного стандарта высшего профессионального образования для реализации основной образовательной программы подготовки магистров по направлению 120700 «Землеустройство и кадастры». Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» входит в вариативную часть профессионального цикла дисциплин (М.2), является дисциплиной по выбору магистранта, установленной ученым советом университета. 

Целью Государственной кадастровой оценки является справедливая и эффективная оценка всех объектов недвижимости для формирования обоснованной налогооблагаемой базы. Налог на недвижимое имущество необходим для стимулирования собственников к эффективному управлению объектами недвижимости, он является элементом цивилизованных экономических отношений.

Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» включает в себя изучение вопросов, связанных с планированием и организацией работ по проведению государственной кадастровой оценки недвижимости, построением и калибровкой моделей оценки при использовании сравнительного, затратного и доходного подходов, анализом качества моделей, порядком расчета кадастровой стоимости отдельных объектов недвижимости.

В программе приведено теоретическое содержание дисциплины, перечень рекомендуемых практических занятий, сформулированы результаты изучения дисциплины: знания, умения, навыки и компетенции, которые магистрант должен получить в ходе изучения материалов рассматриваемой дисциплины.
1 Пояснительная записка

1.1 Предмет, цели, задачи и принципы построения курса

В соответствии с ФГОС ВПО область профессиональной деятельности магистров включает кадастровую оценку, налогообложение объектов недвижимости, оценочную деятельность в сфере земельно-имущественного комплекса. 
Объектами профессиональной деятельности магистров являются земельные ресурсы, территории административных образований, зоны с особыми условиями использования, единые объекты недвижимости и т.д.

Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» призвана дать развернутое представление о проведении кадастровой оценки, ее целях, задачах, методах массовой оценки и результатах кадастровой оценки в целях построения справедливой налогооблагаемой базы, а также совершенствования системы управления земельными ресурсами и другой недвижимостью.

В соответствии с характеристикой профессиональной деятельности магистров, установленной ФГОС ВПО, в рабочей программе сформулированы цели и задачи, определены основные принципы построения курса дисциплины «Государственная кадастровая оценка недвижимости».
Объектом изучения дисциплины «Государственная кадастровая оценка недвижимости» является методика государственной кадастровой оценки недвижимости.

Предметом изучения являются основные этапы проведения государственной кадастровой оценки объектов недвижимости в рамках действующего законодательства.

Целью ведения дисциплины является выработка у обучающихся конкретных знаний, умений, навыков и компетенций в области теории и практики проведения государственной кадастровой оценки недвижимого имущества.


Задачи изучения дисциплины состоят в том, чтобы, используя мировую и отечественную практику, обучающийся получил необходимые знания теоретических основ и приобрел практические навыки в сфере кадастровой оценки недвижимого имущества.
Задачами дисциплины являются:

· изучение в логической последовательности основных этапов проведения государственной кадастровой оценки недвижимости;

· оказания помощи магистрантам в овладении навыками сбора и обработки информации для целей проведения кадастровой оценки объектов недвижимости;

· обучение основам построения моделей массовой оценки и их реализации;
· овладение основами проверки качества моделей статистическими подходами;
· формирование у магистрантов осознанного интереса к предмету;

· сочетание теоретических знаний и практического опыта в соответствии с моделью "обучение-знание-навыки-компетенции"; 

· подготовка к самостоятельному совершенствованию своих знаний в области кадастровой оценки недвижимости с использованием специальной литературы и практического опыта;

· проведение систематической проверки и самопроверки знаний магистрантов в целях выявления уровня понимания и степени усвоения изученного ими материала. 

Принципами построения курса являются:

· принцип соответствия федеральному государственному стандарту высшего профессионального образования по направлению подготовки «Землеустройство и кадастры»

· принцип системности - материал разбит на темы;

· принцип постепенного усложнения изучаемых вопросов: от введения базовых понятий до умения создавать и реализовывать оценочные модели;

· принцип логического построения в изучении предмета: получение новых знаний с опорой на ранее усвоенный материал, формирование целостного представления о предмете;

· принцип профессиональной направленности – связь с будущей профессиональной деятельностью;

· принцип научности, обеспечивающий соответствие изучаемого материала современному состоянию и перспективам развития данной области знаний;

· принцип опоры на практический жизненный опыт магистрантов;

· принцип творчества и самореализации при решении практических задач. 

Основными методами курса являются экспертный, аналитический, монографический, статистический, расчетно-конструктивный и правового регулирования.

Степень углубленности изучения отдельных разделов дисциплины определена с учетом количества часов, отведенных на изучение предмета. Основное внимание уделено проведению кадастровой оценки недвижимости, расположенной на застроенных территориях, в соответствии с действующим законодательством и стандартами оценки.


1.2 Роль и место дисциплины 
                в структуре реализуемой образовательной программы

Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» является дисциплиной по выбору магистранта профессионального цикла (М2 ДВ1) подготовки.


Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» ставит целью выработки у обучающихся системы знаний, умений и навыков в области сбора и обработки рыночной и иной информации для проведения кадастровой оценки, отбора ценообразующих факторов, построения и реализации расчетных моделей, проверки их соответствия рыночным условиям, определения кадастровой стоимости любого объекта недвижимости.


Для успешного освоения дисциплины «Государственная кадастровая оценка недвижимости», магистрант должен быть способен использовать знания, умения, навыки и компетенции, полученные при изучении следующих дисциплин и курсов: «Прикладная математика», «Инновационный менеджмент», «Мониторинг и кадастр природных ресурсов», «Ленд-девелопмент земель населенных мест».


Для успешного освоения дисциплины магистрант должен:

· Знать:

· современные компьютерные технологии;
· основные элементы теории статистической проверки гипотез, критерии на зависимость признаков и однородных данных; 
· методы принятия решений по территориальному планированию и организации рационального использования земельных ресурсов;

· методики индивидуальной экономической оценки земельных участков и иных объектов недвижимости.
· Уметь:

· использовать современные программные и технические средства информационных технологий для решения задач землеустройства и кадастров;
· анализировать и оценивать информацию;
· создавать базы данных, проводить их анализ с применением программного обеспечения; 
· анализировать массивы нормативных, статистических и других данных, проводить статистическую обработку их и выявлять ценообразующие факторы; 
· Владеть:

· математическими методами в землеустройстве и кадастрах;
· технологией сбора, систематизации и обработки информации, заполнения кадастровой документации, текстовых и графических материалов для целей землеустройства, кадастра и мониторинга земель.


Для успешного освоения дисциплины «Государственная кадастровая оценка недвижимости» магистрант должен обладать следующими компетенциями:

· способность к самостоятельному обучению новым методам исследования, к изменению научного и научно-производственного профиля своей профессиональной деятельности (ОК-2); 

· владение культурой мышления, способностью к обобщению, анализу, критическому осмыслению, систематизации, прогнозированию, постановке целей и выбору путей их достижения, умением анализировать логику рассуждений и высказываний (ОК-8); 

· способность к проектной деятельности в земельно-имущественной сфере народнохозяйственного комплекса на основе системного подхода, уметь строить модели для описания и прогнозирования использования земли и иной недвижимости, осуществлять их качественный и количественный анализы (ПК-9);

· способность получать и обрабатывать информацию из различных источников, используя самые современные информационные технологии, критически осмыслить полученную информацию, выделить в ней главное, создать на ее основе новое знание (ПК-13);
· способность использовать современные достижения науки и передовых информационных технологий в научно-исследовательских работах (ПК-17).



Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» участвует в формировании следующих компетенций:
· способность самостоятельно приобретать с помощью информационных технологий и использовать в практической деятельности новые знания и умения, в том числе в новых областях знаний, непосредственно не связанных со сферой деятельности (ОК-6); 
· владение культурой мышления, способностью к обобщению, анализу,  критическому осмыслению, систематизации, прогнозированию, постановке целей и выбору путей их достижения, умением анализировать логику рассуждений и высказываний (ОК-8); 

· способность управлять действующими программно-технологическими комплексами в процессе ведения кадастра недвижимости, составления проектов и схем землеустройства и градостроительства, территориального планирования (ПК-1); 

· способность разрабатывать и осуществлять технико-экономическое обоснование планов, проектов и схем использования земельных ресурсов и недвижимого имущества (ПК-4); 

· способность разрабатывать эффективную стратегию и формировать активную политику в области земельно-имущественных отношений (ПК-6); 

·  способность к проектной деятельности в земельно-имущественной сфере народнохозяйственного комплекса на основе системного подхода, уметь строить модели для описания и прогнозирования использования земли и иной недвижимости, осуществлять их качественный и количественный анализы (ПК-9);
·  готовность применять методы анализа вариантов, разработки и поиска компромиссных решений (ПК-11);

· способность получать и обрабатывать информацию из различных источников, используя самые современные информационные технологии, критически осмыслить полученную информацию, выделить в ней главное, создать на ее основе новое знание (ПК-13); 

· готовность решать инженерно-технические и экономические задачи с помощью пакетов прикладных программ (ПК-16).

Магистрант, успешно освоивший дисциплину должен:

· Знать: 

· планирование и организацию работ по проведению государственной кадастровой оценки;

· порядок расчета кадастровой стоимости объектов оценки;

· порядок заключения договора с исполнителем на проведение кадастровой оценки недвижимости.
· Уметь:

· собрать информацию о ценообразующих факторах путем анализа рынка недвижимости;
· собрать рыночную информацию об отдельных группах объектов недвижимости;
· строить простые математические модели массовой оценки;
· проводить анализ качества моделей.
· Владеть:

· навыками определения рыночной стоимости отдельных земельных участков и других объектов недвижимости.
· методами реализации построенных расчетных моделей.


Дисциплина «Государственная кадастровая оценка недвижимости» предшествует изучению дисциплин «Автоматизированные системы проектирования и кадастров», «Управление земельными ресурсами и оценка недвижимости», а также помогает расширению и углублению знаний, получаемых в процессе изучения дисциплин «Современные проблемы землеустройства и кадастров», «Кадастр недвижимости».


1.3 Характеристика трудоемкости дисциплины 

             и ее отдельных компонентов
Рабочим учебным планом предусмотрено изучение дисциплины в течение одного семестра. Информация о распределении часов по видам учебной деятельности магистранта и трудоемкости изучения дисциплины в целом и по видам деятельности представлена в таблице 1.

Таблица 1
Характеристика трудоемкости дисциплины
	Наименование показателей
	Семестры
	Значения трудоемкости

	
	
	Всего
	В том числе:

	
	
	зет
	часы
	аудиторные занятия, часы
	Самостоятельная работа в часах
	Промежуточная аттестация (экзамен) в часах

	
	
	
	всего
	часов в неделю
	всего
	часов в неделю
	
	

	1. Трудоемкость курса в целом (по рабочему учебному плану программы)
	-
	3,0
	108,0
	-
	48,0
	
	60,0
	-

	2. Трудоемкость курса в каждом из семестров (по рабочему плану программы)
	2
	3,0
	108,0
	
	48,0
	3,0
	60,0
	-

	3. Трудоемкость по видам аудиторных занятий:
·  лекции
	2
	-
	-
	-
	24,0
	1,5
	-
	-

	·  практические занятия
	2
	-
	-
	-
	24,0
	1,5
	-
	-

	4. Промежуточная аттестация (число начисляемых зет)

·  зачет
	2
	3,0
	-
	-
	
	-
	-
	-


2 Структура и содержание дисциплины
Курс дисциплины состоит из двенадцати разделов, которые изучаются на протяжении одного семестра.

Полное содержание дисциплины «Государственная кадастровая оценка недвижимости» представлено в таблице 2.

Таблица 2
Структура и содержание дисциплины "Государственная кадастровая оценка недвижимости"
	№ п/п
	Наименование разделов
	Содержание разделов
	Трудоемкости разделов с учетом самостоятельной работы, академические часы
	Основные результаты изучения разделов

	
	
	
	
	Знания, умения, навыки
	Компетенции

	1
	Понятия государственной кадастровой оценки
	Понятие кадастровой стоимости и государственной кадастровой оценки. Цели задачи кадастровой оценки. Совокупность действий по проведению государственной кадастровой оценки. Законодательство о проведении государственной кадастровой оценки. Стандарты оценки. Методические указания по государственной кадастровой оценке.
	6,0
	1. Приобретение и закрепление базовых понятий о предмете курса и приобретение навыков ими владеть; 2. Получение знаний и навыков о совокупности действий по проведению государственной кадастровой оценки. 3. Получение знаний и умений пользоваться законодательством и стандартами кадастровой оценки. 3. Вырабатывание приемов логического мышления. 3. Вырабатывание умения выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы.
	ОК-6; ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	2
	Планирование и организация работ по проведению государственной кадастровой оценки 
	Заказчики и исполнители работ. Перечень объектов недвижимости, подлежащих кадастровой оценке. Количественные и качественные характеристики объектов недвижимости, необходимые для проведения государственной кадастровой оценки, содержащиеся в государственном кадастре недвижимости. Отчет исполнителя о результатах работы. Сроки выполнения работ и приемка работ заказчиком. Оспаривание результатов кадастровой оценки в суде. Фонд данных государственной кадастровой оценки.
	7,0
	1. Приобретение знаний заказчиках и исполнителях работ, о содержании отчета исполнителя о результатах работ, о сроках выполнения и приемке работ. 2. Формирование и закрепление знаний о количественных и качественных характеристиках объектов недвижимости, о фонде государственной кадастровой оценки.. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Развитие умения читать графическую информацию
	ОК-6: ОК-8; ПК-1; ПК-9; ПК-13

	3
	Заключение договора с исполнителем на проведение кадастровой оценки недвижимости
	Состав договора между заказчиком и исполнителем. Состав задания на проведение кадастровой оценки. Информация, предоставляемая заказчиком. Группировка информации об объектах недвижимости по видам разрешенного использования земельных участков.
	6,5
	1. Приобретение знаний о составе договора между заказчиком и исполнителем, составе задания на проведение кадастровой оценки, информации, предоставляемой заказчиком. 2. Усвоение знаний и приобретение умений по группировке информации об объектах недвижимости по видам разрешенного использования земель. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Вырабатывание приемов логического мышления. 5. Вырабатывание умения выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы.
	ОК-6: ОК-8; ПК-4; ПК-9; ПК-11; ПК-13

	4
	Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов
	Понятие ценообразующих факторов. Установление состава ценообразующих факторов. Качественные и количественные ценообразующие факторы. Источники информации. Использование фонда данных государственной кадастровой оценки, проведенной ранее. Использование базы данных государственного кадастра недвижимости и данных, полученных в результате проведения землеустройства. Картографическая информация.
	15,5
	1. Усвоение и закрепление знаний о качественных и количественных ценообразующих факторах, использовании данных государственной кадастровой оценки, использовании фонда данных государственного кадастра недвижимости и данных, полученных в результате землеустройства, картографической информации.
2. Умение применять логические приемы мышления. 3. Умение видеть и находить нестандартные способы решения задач, решать нестандартные задачи, решения которых не изучались.
	ПК-1; ПК-6; ПК-9; ПК-11; ПК-13 

	5
	Формирование групп объектов оценки
	Анализ информации о рынке объектов оценки с целью формирования групп. Обоснование выбора показателей, значений показателей для отнесения объектов оценки в соответствующие группы. Разбивка всех объектов недвижимости на группы.
	9,0
	1. Систематизация и получение дополнительных знаний о методах анализа информации о рынке недвижимости, 2. Формирование знаний о критериях отнесения объектов недвижимости к различным группам.
3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме
	ПК-1; ПК-4; ПК-9; ПК-11; ПК-13

	6
	Сбор рыночной информации об объектах недвижимости 
	Сбор рыночной информации для каждой сформированной группы. Этапы сбора информации. Источники информации о рынках. Проверка достоверности информации. Необходимая рыночная информация. Индивидуальная оценка рыночной стоимости отдельных объектов недвижимости при недостатке рыночной информации. Анализ и критерии проверки собранной рыночной информации на правильность, достоверность, полноту. Статистический анализ информации для каждой группы объектов недвижимости. 
	15,0
	1. Систематизация знаний и получение дополнительных умений  в сборе и анализе рыночной информации, методиках проверки достоверности информации, индивидуальной оценки рыночной стоимости отдельных объектов недвижимости, о статистическом анализе информации. 2. Умение применять логические приемы мышления, 3. Умение быстро отыскивать нужную информацию. 4. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели оценки
	ПК-1; ПК-4; ПК-9; ПК-11; ПК-13

	7
	Основы построения моделей оценки
	Понятие модели оценки. Цель построения моделей оценки. Требования к математическим моделям. Выбор подходов к оценке для построения моделей. Основные этапы разработки моделей. Процесс построения структуры моделей. Спецификация и калибровка моделей. Базовая оценочная модель. Полная общая модель Структурные модели.
	8,5
	1. Формирование знаний об основных моделях оценки и требованиях к математическим моделям, выборам подходов к построению моделей, об основных этапах разработки моделей и построения структуры моделей, о калибровке моделей. .2. Развитее умения выделять главное по теме; развитие умения описывать явления. 3. Умение видеть и находить нестандартные способы решения задач, решать нестандартные задачи, решения которых не изучались. 4. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели
	ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16.

	8
	Создание и реализация математических моделей затратного подхода
	Общая затратная модель. Стадии спецификации затратных моделей. Разбиение зданий на однородные группы в соответствии с сегментами рынка с целью создания модели для каждой группы. Построение модели затрат на создание нового здания. Построение модели для определения стоимости земельного участка. Калибровка затратных моделей.
	7,0
	.1 Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей затратного подхода.
2. Развитее умения выделять главное; развитие умения описывать явления. 3. Умение не придерживаться однажды избранной позиции на проблему. 4. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели
	ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16.

	9
	Создание и реализация математических моделей сравнительного подхода
	Преимущества сравнительного подхода перед другими подходами  при достаточной и достоверной информации о ценах сделок на рынках. Модели сравнительного подхода. Способы анализа местоположения при разработке моделей сравнительного подхода. Калибровка моделей.
	6,5
	1. Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей сравнительного подхода. 2. Развитее умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 3. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели
	ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16.

	10
	Создание и реализация математических моделей доходного подхода
	Базовая модель доходного подхода. Группа моделей доходного подхода. Модели определения валового дохода, модели определения расходов по содержанию недвижимости, модели коэффициента капитализации. Калибровка моделей.
	7,0
	1. Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей доходного подхода. 2. Развитие умения выделять главное по теме; развитие умения описывать явления. 3. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели 
	ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16.

	11
	Анализ качества статистических моделей
	Критерии анализа качества статистических моделей. График невязок. Погрешности и ошибки. Статистически значимая модель.
	6,5
	1. Формирование и развитие ранее полученных знаний о критериях качества статистических моделей. 2. Развитие умения выделять главное по теме; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме.
	ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16.

	12
	Порядок расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости
	Подстановка ценообразующих факторов в модель оценки. Удельный показатель кадастровой стоимости. Кадастровая стоимость объекта недвижимости в целом. Определение налога на недвижимое имущество. 
	13,5
	1. Формирование знаний и умений определения кадастровой стоимости отдельных объектов недвижимости на основании построенной модели. 2. Развитие умения выделять главное по теме, развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме.
	ПК-9; ПК-11; ПК-13..

	Итого в семестре 2
	108,0
	
	

	Трудоемкость промежуточной аттестации в семестре 2
	108,0
	
	

	В целом по курсу дисциплины
	108,0
	
	


                               Таблица 3 

Программа лекций
	№ п/п
	Тематика лекций
	Трудоемкость, академические часы
	Ориентация материала лекции на формирование

	
	
	Лекции в целом
	В том числе с использованием активных методов обучения
	Знаний, умений, навыков магистрантов
	Компетенций выпускников

	1
	Понятия государственной кадастровой оценки
	2,0
	1,0
	1. Приобретение и развитие базовых понятий о предмете курса и приобретение навыков ими владеть. 2. Получение знаний о совокупности действий по проведению государственной кадастровой оценки. 3. Получение и развитие знаний пользоваться законодательством и стандартами кадастровой оценки. 3. Вырабатывание приемов логического мышления. 3. Вырабатывание умения выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы. 4. Умение задавать вопросы по теме лекции
	ОК-6; ОК-8; ПК-6; ПК-9; ПК-13

	2
	Планирование и организация работ по проведению государственной кадастровой оценки
	2,0
	0,5
	1. Приобретение знаний о заказчиках и исполнителях работ, о содержании отчета исполнителя о результатах работ, о сроках выполнения и приемке работ. 2. Формирование и закрепление знаний о количественных и качественных характеристиках объектов недвижимости, о фонде государственной кадастровой оценки.. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Развитие умения читать графическую информацию 
	ПК-1; ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	3
	Заключение договора с исполнителем на проведение кадастровой оценки недвижимости
	2,0
	0,2
	1. Приобретение знаний о составе договора между заказчиком и исполнителем, составе задания на проведение кадастровой оценки, информации, предоставляемой заказчиком. 2. Развитие знаний по группировке информации об объектах недвижимости по видам разрешенного использования земель. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Вырабатывание умения выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы
	ОК-8; ПК-4; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	4
	Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов
	2,0
	1,0
	1. Усвоение и развитие знаний о качественных и количественных ценообразующих факторах, использовании данных государственной кадастровой оценки, использовании фонда данных государственного кадастра недвижимости и данных, полученных в результате землеустройства, картографической информации. 2.. Развитие умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Развитие умения читать графическую информацию
	ПК-1; ОК-8; ПК-6: ПК-4; ПК-9; ПК-13

	5
	Формирование групп объектов оценки
	2,0
	1,0
	1. Систематизация и получение дополнительных знаний о методах анализа информации о рынке недвижимости, 2. Формирование знаний о критериях отнесения объектов недвижимости к различным группам.

3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме 
	ОК-6; ОК-8; ПК-6; ПК-9; ПК-13

	6
	Сбор рыночной информации об объектах недвижимости
	2,0
	1,0
	1. Систематизация знаний и получение дополнительных умений  в сборе и анализе рыночной информации, методиках проверки достоверности информации, индивидуальной оценки рыночной стоимости отдельных объектов недвижимости, о статистическом анализе информации. 2. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме 3. Развитее умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	7
	Основы построения моделей оценки
	2,0
	0,3
	1. Формирование знаний об основных моделях оценки и требованиях к математическим моделям, выборам подходов к построению моделей, об основных этапах разработки моделей и построения структуры моделей, о калибровке моделей. .2. Развитее умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-11; ПК-13; ПК-16

	8
	Создание и реализация математических моделей затратного подхода
	2,0
	0,2
	1 Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей затратного подхода.

2. Развитее умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-16

	9
	Создание и реализация математических моделей сравнительного подхода
	2,0
	0,2
	1. Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей сравнительного подхода. 2. Развитее умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-16; ПК-11

	10
	Создание и реализация математических моделей доходного подхода
	2,0
	0,2
	1. Получение основных знаний по созданию и калибровке моделей доходного подхода. 2. Развитие умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11; ПК-16

	11
	Анализ качества статистических моделей
	2,0
	1,0
	1. Формирование и развитие ранее полученных знаний о критериях качества статистических моделей. 2. Развитие умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11; ПК-16

	12
	Порядок расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости
	2,0
	1,0
	1. Формирование знаний и умений определения кадастровой стоимости отдельных объектов недвижимости на основании построенной модели. 2. Развитие умения выделять главное по теме лекции; развитие умения описывать явления. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме.
	ПК-1; ПК-4; ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	Итого в семестре 2
	24,0
	7,6
	
	

	В целом по дисциплине
	24,0
	7,6
	
	


Таблица 4  

Программа практических занятий

	№ п/п
	Тематика практических занятий
	Трудоемкость, академические часы
	Планируемые основные результаты занятия

	
	
	Всего
	В том числе с использованием активных методов обучения
	Знания, умения, навыки магистрантов
	Компетенции выпускников

	1
	Понятия государственной кадастровой оценки
	2,0
	1,5
	1. Закрепление базовых понятий предмета и приобретение умений ими владеть. 2. Закрепление знаний и приобретение навыков о совокупности действий по проведению государственной кадастровой оценки. 3. Развитие знаний и умений пользоваться законодательством и стандартами кадастровой оценки. 4. Вырабатывание приемов логического мышления. 5. Вырабатывание умения выделять главное, самостоятельно делать обобщающие выводы.
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	2

	Планирование и организация работ по проведению государственной кадастровой оценки
	2,0

	1,5
	1. Закрепление знаний о субъектах проведения кадастровой оценки, заказчиках и исполнителях работ, о содержании отчета исполнителя, о результатах выполнения работ, о сроках выполнения и приемке работ. 2. Закрепление знаний о количественных и качественных характеристиках объектов недвижимости, о фонде государственной кадастровой оценки.. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 4. Развитие умения читать графическую информацию
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13

	3
	Заключение договора с исполнителем на проведение кадастровой оценки недвижимости
	2,0
	1,5
	1. Закрепление знаний о составе договора между заказчиком и исполнителем, составе задания на проведение кадастровой оценки, информации, предоставляемой заказчиком. 2. Усвоение знаний и приобретение умений по группировке информации об объектах недвижимости по видам разрешенного использования земель. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме. 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	4
	Сбор сведений о значениях ценообразующих факторов
	2,0
	1,5
	1. Закрепление знаний о качественных и количественных ценообразующих факторах, использовании данных государственной кадастровой оценки, использовании фонда данных государственного кадастра недвижимости и данных, полученных в результате землеустройства, картографической информации. 2. Умение быстро находить нужную информацию. 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	5
	Формирование групп объектов оценки
	2,0
	1,5
	1. Систематизация и получение дополнительных умений в использовании методов анализа информации о рынке недвижимости. 2. Формирование умений по отнесению объектов недвижимости к различным группам. 3. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме 4. Умение проводить классификацию явлений. 5. Развитие умений логического мышления (анализ и синтез).
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	6
	Сбор рыночной информации об объектах недвижимости
	2,0
	1,5
	1. Систематизация знаний и получение дополнительных умений в сборе и анализе рыночной информации, методиках проверки достоверности информации, индивидуальной оценки рыночной стоимости отдельных объектов недвижимости, о статистическом анализе информации.

2. Развитие умений быстро отыскивать нужную информацию.
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	7
	Основы построения моделей оценки
	2,0
	1,5
	1. Закрепление теоретических знаний об основных моделях оценки и требованиях к математическим моделям, об основных этапах разработки моделей. 2. Приобретение навыков по выборам подходов к построению моделей, построения структуры моделей, по калибровке моделей
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-16

	8
	Создание и реализация математических моделей затратного подхода
	2,0
	1,5
	1 Закрепление теоретических знаний по созданию и калибровке моделей затратного подхода. 2. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	9
	Создание и реализация математических моделей сравнительного подхода
	2,0
	1,5
	1. Закрепление теоретических знаний по созданию и калибровке моделей сравнительного подхода.. 2. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	10
	Создание и реализация математических моделей доходного подхода
	2,0
	1,5
	1. Закрепление теоретических знаний и получение умений по созданию и калибровке моделей доходного подхода. 2. Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели 
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	11
	Анализ качества статистических моделей
	2,0
	1,5
	1. Развитие ранее полученных знаний о критериях качества статистических моделей и развитие умений в их использовании.. 2. Умения интерпретировать полученные результаты, делать выводы о совпадении результатов функционирования рынка недвижимости  с тем, что предсказывает модель.
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	12
	Порядок расчета кадастровой стоимости объектов недвижимости
	2,0
	1,5
	1. Закрепление знаний и формирование умений в определении кадастровой стоимости отдельных объектов недвижимости на основании построенной модели. 2. Развитие умений формулировать вопросы по рассматриваемой теме.
	ОК-8; ПК-6: ПК-9; ПК-13; ПК-11

	Итого в семестре 2
	24,0
	18,0
	
	

	В целом по дисциплине
	24,0
	18,0
	
	


3 Календарный график изучения дисциплины
3.1 Лекции
Цель курса лекций состоит в рассмотрении теоретических и проблемных вопросов в сжатой, логической форме с перспективой практического использования изложенного материала. 
При сообщении лекционной информации имеются в виду следующие дидактические задачи: разрушить неверные стереотипы, заинте​ресовать, убедить, побудить к самостоятельному по​иску и активной мыслительной деятельности, помочь совершить мысленный переход от теоретического уров​ня к прикладным знаниям.
Методами активного обучения при реализации лекционного курса являются: лекция-беседа; лекция с примене​нием техники обратной связи; групповая кон​сультация.
Перечень лекционного материала приведен в таблице 3.
3.2 Практические занятия

Практические занятия направлены на формирование и совершенствование профессиональных умений и навыков. Среди дидактических задач данного вида занятий при изучении дисциплины надлежит выделить следующие: закрепление полученных знаний,  формирование умений применять их на практике, формирование и совер​шенствование умения работать с информацией, анали​зировать и обобщать, принимать и обосновывать ре​шения, аргументировано защищать их в дискуссии,  взаимодействовать. Для решения этих задач приме​няются имитационные и неимитационные методы активного обучения.
К имитационным методам активного обучения в данной дисциплине следует отнести: анализ и обсуждение  конкретных ситуаций; разбор инцидентов (конфликтов).
К неимитационным методам активного обучения следует отнести: групповое игровое проектирование на реальном объекте; анализ и обобщение конкретных рабочих материа​лов; выполнение специальных заданий аналитического характера одновременно в учебных и практических целях.
Программа проведения практических занятий с указанием тематики, содержания и результатов работ представлена в таблице 4.

Трудоемкость аудиторных занятий по дисциплине с использованием активных методов обучения составляет 25,6 час – 53 % от общего количества аудиторных часов, выделенных на изучение дисциплины.
3.3 Характеристика трудоемкости, структуры, содержания 

      самостоятельной работы магистрантов, график ее выполнения

 Самостоятельная работа магистрантов по дисциплине «Государственная кадастровая оценка недвижимости» состоит из следующих компонентов:

· подготовка к лекциям;

· подготовка к практическим занятиям, включающая теоретическую подготовку и решение задач;

· подготовка к контрольным опросам;

· выполнение и защита контрольной работы.


В процессе подготовки к лекционным и практическим занятиям перед магистрантом ставится задача осмысления пройденного материала, усвоения основных понятий, необходимых в дальнейшей практической деятельности, изучение рекомендованной литературы. График самостоятельной работы магистрантов приведен в таблице 6. 
3.3.1 Состав и содержание контрольной работы
В процессе изучения дисциплины, магистранты самостоятельно выполняют индивидуальную контрольную работу. Контрольная работа – практическая работа, ориентированная на формирование и развитие у магистрантов навыков сбора и обработки рыночной информации, выделения ценообразующих факторов на основе анализа рынка, построения моделей массовой оценки недвижимости, индивидуальной оценки отдельных объектов недвижимости, умений определять налогооблагаемую базу и налоги на недвижимое имущество на основе проведенной кадастровой оценки.
Контрольная работа магистрантов состоит из трех заданий, требующих творческого подхода к их решению. Темы заданий, их трудоемкость и формируемые с их помощью компетенции приведены в таблице 5.
Таблица 5

Содержание контрольной работы

	Содержание заданий
	Трудоемкость, час.
	Результаты выполнения 

заданий

	1 Определение состава, значений ценообразующих факторов заданного объекта оценки и построение модели оценки
	12,0
	1 Приобретение и развитие навыков отбора качественных и количественных ценообразующих факторов в зависимости от объекта оценки. 2 Умение самостоятельно проводить выбор математического описания модели оценки. 3. Умение видеть и находить нестандартные способы решения задач, решать нестандартные задачи, решения которых не изучались. 

	2 Проведение индивидуальной оценки рыночной стоимости заданного объекта недвижимости
	8,0
	1 Развитие навыков определения рыночной стоимости отдельных объектов недвижимости. 2. Умение применять логические приемы мышления.

	3 Определение величины налогооблагаемой базы и земельного налога с заданного земельного участка с использованием результатов кадастровой оценки
	6,0
	1. Формирование умений определения кадастровой стоимости отдельных объектов недвижимости, налогооблагаемой базы и земельного налога. 2. Умение быстро отыскивать нужную информацию. 3. Умение интерпретировать полученные результаты.

	Итого:
	26,0
	


 4 Технологии и методическое обеспечение контроля 

      результатов учебной деятельности магистрантов
Описываются виды контроля текущей и итоговой аттестации по дисциплине «Государственная кадастровая оценка недвижимости», приводятся общие требования и примерные варианты заданий аттестации. 

4.1 Технологии и методическое обеспечение контроля 

    текущей успеваемости (учебных достижений) магистрантов
Проведение контроля текущей успеваемости позволяет получать адекватную информацию о степени усвоения учебного материала, стимулирует ритмичность учебной деятельности, активизирует учебно-познавательную дея​тельность. 

Дидактические задачи контроля: прове​рить умение оперировать полученными знаниями, умение применять их при решении практических за​дач, умение самостоятельно анализировать, обобщать  и делать практически значимые выводы, побудить  к самоконтролю, самооценке и развитию собственных знаний, реализовать непосредственный переход от по​лучения знаний к их применению в профессиональной деятельности.
В ходе обучения дисциплине используются следующие активные методы контроля:  тестирование; экспресс-опрос; защита в форме собеседования индивидуального задания – контрольной работы с набором задач, требующих творческого подхода к их решению.
Контроль текущей успеваемости проводится на лекционных и практических занятиях, при защите контрольной работы. В начале каждой лекции проводится экспресс-опрос магистрантов по теме предыдущей лекции. Для текущего контроля проводится ежемесячный контрольный опрос-тестирование. Защита контрольной работы проводится в форме собеседования.
4.2 Технологии и методическое обеспечение 

     промежуточной аттестации

Рабочим учебным планом предусмотрена промежуточная аттестация в форме зачета по завершении курса дисциплины во втором семестре. 

Зачет магистранту выставляется автоматически при условии своевременного выполнения всех заданий, предусмотренных программой дисциплины.

4.3 Технологии, методическое обеспечение отложенного контроля 

      знаний, умений, навыков магистрантов и компетенций 

      выпускников, сформированных 
      в результате изучения дисциплины

Для контроля и оценки знаний, умений, навыков и компетенций, полученных при изучении дисциплины, по истечении определенного времени проводится письменный опрос. Примерный перечень вопросов приведен в приложении 1.

5 Ресурсное обеспечение дисциплины
Особенность изучения дисциплины состоит в том, что на современном этапе законодательная база, на которой основывается кадастровая оценка, только формируется и в нее периодически вносятся изменения и дополнения. Поэтому кроме рекомендованной литературы, в процессе обучения необходимо систематически пополнять информационную базу новыми нормативными актами, законами и стандартами оценки, а также методическими указаниями по проведению кадастровой оценки объектов недвижимости.
5.1 Список основной учебной, учебно-методической, 

      нормативной и другой литературы и документации
5.1.1 Список учебной литературы
1. Кадастр земель населенных пунктов / В.В. Артеменко [и др.]. – М.: Колос, 1997. – 168 с.

2. Горемыкин, В.А. Экономика недвижимости: учебник для вузов /В.А. Горемыкин. – 6-ое изд. перераб. и доп. – М. : Юрайт, 2010. – 884 с.
5.1.2 Список нормативной литературы
1. Об оценочной деятельности в Российской Федерации : фед. закон от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ // Ваш партнер-консультант. – 2012.

2. Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки : Федеральный стандарт оценки: (ФСО № 1) : утв. Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. № 256 //Ваш партнер-консультант. – 2007.

3. Цель оценки и виды стоимости : Федеральный стандарт оценки (ФСО № 2) : утв. Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007 г. № 255 //Ваш партнер-консультант. – 2007.


4. Методические указания по государственной кадастровой оценке земель населенных пунктов : утв. Приказом Министерства Экономического развития и торговли Российской Федерации 15.02.2007 № 39 //Ваш партнер-консультант. – 2007.
5. Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков : утв. Распоряжением Министерства имущественных отношений Российской Федерации 06.03.2002 № 568-р // Ваш партнер консультант. -2002.
5. Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости : Федеральный стандарт оценки (ФСО № 4) : утв. Приказом Минэкономразвития России от 22 октября 2020 года № 508 // Ваш партнер-консультант. – 2010.
5.2 Список дополнительной учебной, учебно-методической, 

      научной и другой литературы и документации

5.2.1 Периодические издания

1. Журнал «Вопросы оценки» : Профессиональный научно-практический журнал. : Издательство общероссийская общественная организация Российское общество оценщиков;

2. Журнал Дальневосточный оценщик» : Научно-практический информационный специализированный журнал : Изд-во «Издательский дом «КРЕДО»»;

3. Бюллетень «Российский оценщик» : Официальное издание российского общества оценщиков.

5.2.2 Дополнительная учебная литература

1. Коротеева, Л.И. Кадастр застроенных территорий (Технология. Учет. Оценка). : учеб. пособие /Л.И. Коротеева, О.Н. Борзова, О.В. Мельникова. – Комсомольск-на-Амуре : ФГБОУ ВПО «КнАГТУ», 2012. – 163 с.

2. Эккерт, Д.К. Организация оценки и налогообложение недвижимости : в 2 т. /Д.К. Эккурт ; пер. с англ. А.В. Воронкина ; под ред. Н.В. Калининой. – М. : СТАР ИНТЕР, 1997. - 2 т. 
5.3 Перечень программных продуктов, используемых при изучении 
      дисциплины

1. Компьютерное приложение Microsoft Excel.
2. Компьютерное приложение «Финансовый консультант» или калькулятор «Финансовый консультант» - «FC-100» фирмы «Сasio».

5.4 Прочие информационные и материально-технические ресурсы

В качестве материально-технических ресурсов используется компьютерный класс с автоматизированными планировочными рабочими местами.


В качестве прочих информационных ресурсов используются:
1. Интернет-ресурсы;


2. Консультант Плюс : официальный сайт компании Консультант Плюс.
	Таблица 6

	График выполнения самостоятельной работы магистрантами в 16-недельном семестре


	Вид самостоятельной работы
	Число академических часов в неделю
	Итого по видам работ

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16


	

	Подготовка к лекциям
	-
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	0,5
	7,5

	Подготовка к практическим занятиям
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	1,0
	16,0

	Подготовка к контрольным опросам
	
	КО*

0,5
	1,0
	1,0
	0,5

+
	КО*

0,5
	1,0
	1,0

	0,5
+
	КО*

0,5
	1,0
	0,5

	0,5

+
	КО*

0,5
	1,0
	0,5
+
	10,5

	Выполнение и подготовка к защите контрольной работы
	
	КР*
2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0
	2,0

	2,0

+
	
	
	26,0

	Итого
	1,0
	4,0
	4,5
	4,5
	4,0
	4,0
	4,5
	4,5
	4,0
	4,0
	4,5
	4,0
	4,0
	4,0
	2,5
	2,0
	60,0

	Примечания: КО – контрольный опрос; КР – контрольная работа


ПРИЛОЖЕНИЕ 1
Примерный ПЕРЕЧЕНь ВОПРОСОВ для контроля 
и оценки выживаемости знаний


1. Дайте определение понятия «государственной кадастровой оценки».


2. Кем формируется перечень объектов недвижимости для целей проведения государственной кадастровой оценки? 


3. Кто может являться заказчиком работ по определению кадастровой стоимости объектов недвижимости? Кто является исполнителем работ при проведении государственной кадастровой оценки?


4. Какие причины могут являться основаниями для пересмотра результатов определения кадастровой стоимости?
5. Дайте определение понятия «кадастровая стоимость».

6. Какие объекты недвижимости являются объектами оценки при проведении кадастровой оценки?
7. Из каких основных этапов состоит процесс определения кадастровой стоимости объектов недвижимости с использованием методов массовой оценки? 


8. Перечислите основные достоверные источники информации о значениях ценообразующих факторов объектов недвижимости в составе населенных пунктов.


9. Дайте определение понятия «ценообразующий фактор». В чем состоят особенности качественных и количественных ценообразующих факторов?


10. Перечислите основные источники информации о рынках различных видов недвижимости.


11. Как определить количество необходимой рыночной информации?


12. По каким критериям проверяется и анализируется собранная для проведения кадастровой оценки рыночная информация?

13. В чем заключается статистический анализ собранной рыночной информации?

14. Как производится формирование групп объектов оценки при проведении кадастровой оценки?

15. Что называется оценочной моделью? Каким требованиям должны отвечать построенные модели? На каких оценочных подходах строятся модели? 


16. Перечислите основные этапы разработки моделей оценки кадастровой стоимости. 


17. Как осуществляется процесс построения структуры модели?

18. Что представляет собой полная общая модель массовой оценки объектов недвижимости с учетом качественных и количественных параметров?

19. Какие формы моделей метода сравнения продаж Вы знаете?

20. Какие способы анализа местоположения могут быть применены при построении моделей кадастровой оценки?

21. Как выглядит общая модель затратного подхода для определения кадастровой стоимости объектов оценки?

22. Как производится моделирование кадастровой стоимости объектов оценки с использованием метода прямой капитализации в рамках доходного подхода?


23. Как можно оценить статистическую значимость модели с использованием инструментов многофакторного регрессионного анализа?


24. Как рассчитать кадастровую стоимость какого-либо объекта недвижимости, используя результаты кадастровой оценки?

